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CAPITULO I. MEMORIAS |

1.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. AGENTES INTERVINIENTES
1.2.INFORMACION PREVIA
1.2.1. OBJETO DEL PROYECTO
1.2.2. ANTECEDENTES
1.2.3. DATOS DE LA FINCA Y ENTORNO FISICO
1.2.4. JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA

1.3.DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.3.1. PROGRAMA DE NECESIDADES
1.3.2. PROPUESTA DE INTERVENCION
1.3.3. CUADROS DE SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS Y CUMPLIMIENTO DEL DECRETO
145/97 DE LA CONSELLERIA DE FOMENTO, SOBRE CONDICIONES DE HABITABILIDAD EN LOS
EDIFICIOS Y SU MODIFICACION 20/2007

1.4.PRESTACIONES DEL EDIFICIO

1.5.MEMORIA DE LA ACTIVIDAD
1.5.1. EXPOSITIVA
1.5.2. CLASIFICACION Y GRADO DE CALIFICACION
1.5.3. DESCRIPTIVA
1.5.4. IMPACTO AMBIENTAL
1.5.5. INSTALACIONES
1.5.6. MEDIDAS CORRECTORAS

1.2 MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.0 PREVISIONES TECNICAS

2.1 SUSTENTACION DEL EDIFICIO

2.2 SISTEMA ESTRUCTURAL

2.3 SISTEMA ENVOLVENTE

2.4 SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

2.5 SISTEMA DE ACABADOS

2.6 SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES
2.7 EQUIPAMIENTO

1.3 CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO
3.1DB SE SEGURIDAD ESTRUCTURAL

3.1.1 ACCIONES EN LA EDIFICACION (SE-AE)

3.1.2 CIMIENTOS(SE-C)

3.1.3 ACCION SiSMICA (NCSR-02)

3.1.4 CUMPLIMIENTO DE LA INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL (EHE-08)
3.1.5 CARACTERISTICAS DE LOS FORJADOS

3.1.6 ESTRUCTURAS DE ACERO (SE-A)

3.2 DB SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIOS

3.2.1 SI1PROPAGACION INTERIOR

3.2.2 SI2 PROPAGACION EXTERIOR

3.2.3 SI3BEVACUACION

3.2.4 SI4 DETECCION, CONTROL Y EXTINCION DE INCENDIO
3.2.5 SI5 INTERVENCION DE LOS BOMBEROS

3.2.6 SI6 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA
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3.3.1 SUAL SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO gE CAlﬁA?tD
3.3.2 SUA2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO S O ATRAP/
3.3.3 SUA3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO’ DE APRISIONAMIENTE
3.3.4 SUA4 SEGURIDAD FRENTESALPRIESGOCAUSADOPORILEMINACION INADECUADA
3.3.5 SUA5 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES CON ALTA
OCUPACION
3.3.6 SUA 6 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO
3.3.7 SUA 7 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHICULOS EN MOVIMIENTO.
3.3.8 SUA 8 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL RAYO
3.3.9 SUA 9 ACCESIBILIDAD

AMIENTO

3.4 DB HS SALUBRIDAD
3.1.1 HS1 PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD
3.1.2 HS2 RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS
3.1.3 HS3 CALIDAD DEL AIRE INTERIOR
3.1.4 HS4 SUMINISTRO DE AGUA
3.1.5 HS5 EVACUACION DE AGUAS

3.5DB HR PROTECCION FRENTE AL RUIDO

El proyecto posee solicitud de licencia posterior al 24.04.2009, por tanto es de
aplicacion el DB-HR.

3.6DB HE AHORRO DE ENERGIA

3.6.1 HE1 LIMITACION DE LA DEMANDA ENERGETICA.
Fichas de la opcion simplificada o resultados del programa LIDER.

3.6.2 HE2 INSTALACIONES TERMICAS EN LOS EDIFICIOS.
EXIGENCIA DESARROLLADA ACTUALMENTE POR EL RITE (RD 1027/07)

3.6.3 HE3 EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION.
3.6.4 HE4 CONTRIBUCION SOLAR MINIMA DE ACS.

3.6.5 HE5 CONSTRIBUCIOIN FOTOVOLTAICA MINIMA DE ENERGIA ELECTRICA

1.4 OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

4.1 DECRETO 145/97 Y SU MODIFICACION 20/2007 SOBRE CONDICIONES DE HABITABILIDAD EN LOS
EDIFICIOS

4.2 DECRETO 110/2010 REGLAMENTO PARA LA MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD Y LA SUPRESION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS

4.3 REAL DECRETO 346/2011: REGLAMENTO REGULADOR DE LAS INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE
TELECOMUNICACIONES

4.4 DECRETO 59/1994 SOBRE EL CONTROL DE CALIDAD EN LA EDIFICACION, SU USO Y MANTENIMIENTO.

4.5 REGLAMENTO ELECTROTECNICO DE BAJA TENSION (REBT 02), REAL DECRETO 842/2002 DE 2 DE
AGOSTO.

4.6 CUMPLIMIENTO DEL PDSR (PLAN DIRECTOR SECTORIAL PARA LA GESTION DE RESIDUOS DE
CONSTRUCCION-DEMOLICION, VOLUMINOSOS Y PNEUMATICOS FUERA DE USO)’

4.7 NORMATIVA TECNICA APLICABLE EN OBRAS DE EDIFICACION (ya aportado en proyecto basico)

I.5ANEJOS A LA MEMORIA

5.1 DECRETO 35/2001 SOBRE INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO

5.2 PLAN DE CONTROL DE CALIDAD SEGUN DECRERO 59/1994 DE 13 DE MAYO, DE LA CONSELLERIA DE
OBRAS PUBLICAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO
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6.1 ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

CAPITULO II. PLANOS

PLANOS
1. PLANO DE SITUACION.

2. PLANO DE EMPLAZAMIENTO.

3. ESTADO ACTUAL. VOLUMEN A.

4. ESTADO ACTUAL. VOLUMENES B-C-D-E-F.

5. REFORMA. VOLUMEN A- PB

6. REFORMA. VOLUMEN A- P1

7. REFORMA. VOLUMEN A- ALZADOS

8. REFORMA. VOLUMEN B

9. REFORMA. VOLUMEN C

10. REFORMA. VOLUMEN D

11. REFORMA. VOLUMEN E

12. FONTANERIA Y SANEAMIENTO. VOLUMEN A
13. FONTANERIA Y SANEAMIENTO. VOLUMEN B-C-D-E.
14. ELECTRICIDAD. VOLUMEN A

15. ELECTRICIDAD. VOLUMEN B-C-D-E.

16. CARPINTERIA.

17. ESTRUCTURA. VOLUMEN A

18. ESTRUCTURA. VOLUMEN B-C-D-E

19. PISCINA.

20. ACABADOS. VOLUMEN A

21. ACABADOS. VOLUMEN B-C-D-E.
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CAPITULO IIl. PLIEGO DE CONDICIONES

111.1 PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES
PLIEGO ADAPTADO A LA LEY 38/1999 DE ORDENACION DE LA EDIFICACION (L.O.E.)
11.2 PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS

DE LOS PRODUCTOS INCORPORADOS EN LAS OBRAS

CAPITULO IV. MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Se debera incluir una partida especifica para ensayos y pruebas de control segin el Decreto 59/1994 de 13 de
mayo sobre Control de Calidad (Articulo 3).

No se debera incluir capitulo de Seguridad y Salud segiin Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre.

Se indicara el Presupuesto de Ejecucion Material de la obra, asi como el desglose por capitulos del mismo.

Observaciones:

- Se debera incluir en el P.E.M. de la obra el Presupuesto correspondiente al Capitulo de Control de Calidad, segun
el Decreto 59/1994 de 13 de mayo.

- No se debera incluir en el P.E.M. de |la obra el Presupuesto correspondiente Seguridad y Salud.
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CAPITULO 1. MEMORIAS

.1 MEMORIA DESCRIPTIVA
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CAPIiTULO 1. MEMORIAS

.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. AGENTES INTERVINIENTES
1.2. INFORMACION PREVIA

1.2.1. OBJETO DEL PROYECTO

1.2.2. ANTECEDENTES

1.2.3. DATOS DE LA FINCA Y ENTORNO FiSICO

1.2.4. JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA

1.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.3.1. PROGRAMA DE NECESIDADES

1.3.2. PROPUESTA DE INTERVENCION

1.3.3. CUADROS DE SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS CUMPLIMIENTO DEL
DECRETO

145/97 DE LA CONSELLERIA DE FOMENTO, SOBRE CONDICIONES DE

HABITABILIDAD EN LOS EDIFICIOS Y SU MODIFICACION 20/2007

1.4. PRESTACIONES DEL EDIFICIO

MEMORIA DESCRIPTIVA
PROYECTO B+E. REFORMA DE VIVIENDA PARA AGROTURISMO. POLIGONO 1, PARCELAS 143-182-183, PORRERES.
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11 AGENTES |NTERV|N|ENTES EBO0EDAGEA83F3C2DA022019D5072687AB3D5643E

PROMOTOR:

-  Nombre: COZY PROPERTIES S.L.

- CIF:. B57951683

- Domicilio notificaciones: Calle Lorenzo Rosell6 Escultor, 6B
- Poblacion/Cddigo Postal: Paima de Mallorca- 07015

- Teléfono: +34 655 480 394

PROYECTISTA PRINCIPAL PROYECTO BASICO Y EJECUCION:

- Nombre del técnico: Raul Amer Cardenas.

- N°605.387 del Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares.
- NIF: 43134737-P.

- Domicilio: C/ Martin Costa n°4, 10° izq

- Poblacion/Cdédigo Postal: Palma de Mallorca 07013

- Teléfono: +34 655 480 394

1.2. INFORMACION PREVIA

El presente proyecto consiste en la reforma de una serie de viviendas localizadas en el
Poligono 1, parcelas 143,182 y 183 de Porreres para habilitarlas como Agroturismo.

El autor del citado expediente es el arquitecto Rall Amer Cardenas., colegiado n°:
605.387 del Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares.

Se desconoce a fecha de hoy la designacién de otros técnicos precisos para la fase de
redaccion de proyecto de ejecucién y obras.

1.2.1. OBJETO DEL PROYECTO

Se redacta la siguiente documentacion integrante del presente Proyecto Basico, tanto
grafica como escrita para establecer los datos descriptivos, urbanisticos y técnicos que
sean necesarios para proporcionar al promotor la documentacion precisa y
reglamentaria para poder tramitar ante las autoridades y organismos competentes los
permisos necesarios para proceder a la ejecucion de la obra proyectada, una vez
presentado el correspondiente proyecto de ejecucién, E.B.S.S... etc. y cumplimentados
todos los tramites legalmente establecidos para ello.

1.2.2. ANTECEDENTES

El proyecto parte de la compra a cargo de la propiedad de 3 parcelas que lindan
entre ellas
Se adjunta a continuacion parte de la escritura de compra-venta.

MEMORIA DESCRIPTIVA
PROYECTO B+E. REFORMA DE VIVIENDA PARA AGROTURISMO. POLIGONO 1, PARCELAS 143-182-183, PORRERES.
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1.2.3. DATOS DE LA FINCA Y ENTORNO FiSICO

POLIGONO 1, PARCELA 143

SECRETARIA DE ESTADD .
DE HACIENDA
i T GO MINISTERIC
oHheT OF DE HACIENDA
ADMINISTRACIONES PUBLICAS  Dntcoidn GERemaL todd .
a a D6L CATASTRO s-_or.J-.-IE__«f.l =
el Ceste

FEFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBL|
07043A001001430000HX

DATOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES |
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Wunicipio de PORRERES Provincia de ILLES BALEARS

INFORMACION GRAFICA E: 1/2500

4,376,300 A
CALIZACICN I - - |
DS CAN COLOMER Poligono 1 Parcela 143 001100100EDO7E - P
ES COLOME. 07260 PORRERES [ILLES BALEARS] -
USD LOCAL PRINCIPAL A CONSTRUCCION
Agrario | [ 1850 | 179
JOINCIENTE DI PARTICIFACION o T il 1
100,000000 659 | e
&
4,376,200 v // \
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE | -//\}'i
- ™,
STuACKN d \\
DS CAN COLOMER Poligono 1 Parcela 143 001100100EDOTE - \\ 183 \
ES COLOME. PORRERES [ILLES BALEARS] ooz 126 \‘\‘ \
a p
RFICIE COM ) rici |'.mnrrmu | h .
659 18.743 Parcela ida sin divisién h ‘\
\ .
A 4,376,100 \182\\
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION . 181 \
,
Use Escalera Plarka Puerta Superhie nit ™
VIVIENDA 1 oo [} 153 \‘
ALMACEN 1 o L3} 153 A
ALMACEN 1 oo 02 a7 \
ALMACEN 1 oo 03 38
’ .
ALMACEH 1 22 f: 31 PP /4 500,500 N 500,600 .-'-:‘.ﬂ_\.“i‘{
Este no es una catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
SUBPARCELAS ‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
Subparcela  CC Cultiva P Supeice i 00780 Commtenadus T M s 31 FTREDS Lunes , 15 de Febrero de 2016
a G- Algarrobe secans 02 08173 m Limile de Manzara
b G- Algarrobo secano oz 02744 ———  Limile de Parceta
© G- Algarrobo secanoc 02 0,1510 Limie de Construcciones
d MM Pinar maderable 01 0.3324 e et
L] I Improductive oo 0,0726 ———  Hidrogratla
f I- Improductiva oo 0,0385
g C- Labor o Labradio secano 0z 0,1783 Continua en ANEXO Il

MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO B+E. REFORMA DE VIVIENDA PARA AGROTURISMO. POLIGONO 1, PARCELAS 143-182-183, PORRERES.
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i m HACIENDA
: ¥ ADMINISTRACIONES PUBLICAS

SECRETARIA DE ESTADO u
DE HACENDA
e Sede Blectrénica

ol Cotosn

07043A001001820000HS |

DATOS DEL INMUEBLE

AL FACION

Lx
Poligono 1 Parcela 182

SON MAS. PORRERES [ILLES BALEARS]

SO LOCAL PRINCIFAL

AflC) CONSTRUCCION

| Agrario [Frutales secano 01]

100,000000

——

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

STUACION
Poligono 1 Parcela 182

SOM MAS. PORRERES [ILLES BALEARS]

i I} : ISP TIC) D FINCA
- 2023 I -

MEMORIA DESCRIPTIVA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municipio de PORRERES Provincia de ILLES BALEARS

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

[ N

_ A |
AN

4,376,000

500,500 500 700

N

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a traves del
“Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

500,600 Coordenadas U.TM. Huso 31 ETRS8S Jueves , 25 de Febrero de 2018

m— Limie 92 ManZana
Limie de Parceta
———  Limite de Construcciones
Mobiliaris y aceras
Limie zona verde
———  Hiorogratia

PROYECTO B+E. REFORMA DE VIVIENDA PARA AGROTURISMO. POLIGONO 1, PARCELAS 143-182-183, PORRERES.
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4 GOl MINISTERIO
Eﬁ% L Em melw PUBLICAS

SECRETARIA DE ESTADD
DE HACIENDA

DIRECCICN GENERAL
DEL CATASTRO

FEFERENGIA CATASTRAL DEL INMUEBL
07043A001001830000HZ

DATOS DEL INMUEBLE

OCALTACION

Sede Blectrénica
del Catasre

Poligono 1 Parcela 183

SON MAS. PORRERES [ILLES BALEARS]

S0 LOGAL PRINCIFAL

ARG CONSTRUCTION

| Agrarlo [Frutales secano 01]

CCEFICIENTE DE PARTICIPACICOH
| 100,000000 |

[imi ICIE CONSTRIADA ImT_

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACIEN

Poligono 1 Parcela 183

‘SON MAS. PORRERES [ILLES BALEARS]

— -

Qm? FFOD\’_EN(‘A

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municipio de PORRERES Provincia de ILLES BALEARS

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

I

N

[—4.376.200

B ygéééiia\\\ \\QN:\\\\

Este documento no &5 una certificacion catastral, pero sus datos pusden ser verificades a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos” de la SEC.

500,800 Coordenadas U.TM. Huso 31 ETRSD9 Jueves , 25 de Febrero de 2016

e Limite de Manzana
Limite de Parcela
Limite de Conslrucciones.

Mobilang y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO B+E. REFORMA DE VIVIENDA PARA AGROTURISMO. POLIGONO 1, PARCELAS 143-182-183, PORRERES.
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MEMORIA DESCRIPTIVA
PROYECTO BASICO. REFORMA DE VIVIENDA PARA AGROTURISMO. POLIGONO 1, PARCELAS 143-182-183, PORRERES.



E= COL-LEGI OFICIAL
=¥ = D’ARQUITECTES
ILLES BALEARS

v
BIBBIRR

»

ik

EDIFICIO B

08.09.2016 11/06155/16
Segellat

e R A R R NG [ R B

EBO0EDAGEA83F3C2DA022019D5072687AB3D5643E -

MEMORIA DESCRIPTIVA
PROYECTO BASICO. REFORMA DE VIVIENDA PARA AGROTURISMO. POLIGONO 1, PARCELAS 143-182-183, PORRERES.
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MEMORIA DESCRIPTIVA
PROYECTO BASICO. REFORMA DE VIVIENDA PARA AGROTURISMO. POLIGONO 1, PARCELAS 143-182-183, PORRERES.
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MEMORIA DESCRIPTIVA
PROYECTO BASICO. REFORMA DE VIVIENDA PARA AGROTURISMO. POLIGONO 1, PARCELAS 143-182-183, PORRERES.
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MEMORIA DESCRIPTIVA
PROYECTO BASICO. REFORMA DE VIVIENDA PARA AGROTURISMO. POLIGONO 1, PARCELAS 143-182-183, PORRERES.
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1.2.4. JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA
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S01000 502000
AREES DE AREES SOSTRETES DEL DESENVOLUPAMENT URBA Unitats d'Integracié Paisatgistica (UIP) CATALEG DE PATRIMONI LLEI D'ESPAIS NATURALS
DES%N\FDLUPAMENT 56l Rustic Comu Sistemes Generals en sol rustic ;&mm de Hﬂfmm;?l Coherent —— ) = aeeees Limit ANEI
URB p ramunicipal (APC: DETERMINACIONS PLA HIDROLOGIC
[ ] SRCRG.Regim General Sistema General (SG) = — Limil entre UIP | e ———  Restriccions absolutes 10 m.
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(Ley 25/2008, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)

Article 172. Zones de Sol Rustic de Régim GEfefaf°rc20A022019D5072687ABIDI643E

1. Es consideren zones de sol rustic de régim general les delimitades i precisades als planols

corresponents, distingint les subcategories seguients:

Sol rustic de régim general:
Sol rustic de régim general B:
Sol rustic de régim general C:

2. Parcellacié: S'autoritzen segregacions que compleixin amb la unitat minima de cultiu, amb
informe previ favorable de la Conselleria d’Agricultura, Comerg i Industria i que compleixin els

requisits necessaris que s’enumeren a les segregacions per a les “Construccions

SRC-RG
SRC-RGb
SRC-RGc

relacionades amb la naturalesa i la destinacio de la finca”.

Les noves parcel-les només podran tenir accés per camins existents que apareguin grafiats a

la cartografia del planejament vigent.

3. Els habitatges unifamiliars que hom pretengui ubicar en aquest tipus de sol i que només

podran ser un per parcel-la hauran de complir els parametres seglents:

Superficie minima de parcel-la: SRGRE 14.000 m?
SRC-RGb 28.000 m?
SRC-RGc 142.060 m*

Edificabilitat maxima: SRC-RG
SRC-RGb 0,03 m?/m? (0,02 a la UIP 2)
SRC-RGc 0,01 m3/m?2

Altura maxima: 7m

Altura total: 8m

Nombre de plantes maxim 2 (PB+1)

s g SRC-RG
Ocupacié maxima: SRC-RGb 4% (3% a la UIP 2)
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Separacié minima a partions Canddm

e . = Segelltat
Separacio minima entre edificis de la mateixa || . o006 ko 100050 @d T Le 101898 cam)
parcel-la

Volum maxim observable a una construccio et 5 1016 1 11 R

4. Régim d'usos previstos a la Matriu d’ordenacio de I'annex | d'aquestes Normes i, per aquesta
zona, amb les seglients especificacions i/o requisits addicionals:

a) Sector primari:

a. Activitats complementaries: Condicionades les activitats seglents: Serveis
turistics en el medi rural, segons la seva normativa especifica (hotel rural i
agroturisme i altres edificacions complementaries. Els hotels rurals podran
complementar-se amb instal-lacions esportives a l'aire lliure i disposar de les
edificacions complementaries estrictament necessaries per a realitzar
'esmentada activitat. A més ameés, alguna de les seguents: venda directa dels
productes de la seva explotacio i activitat artesanal realitzada en la seva
explotacio, segons regulacio de la legislacio agraria, granja cinegetica, alberg,
refugi, casa de coldnies i altres instal-lacions destinades a l'allotjament de
grups i, en general, les ofertes complementaries compatibles amb la
conservacio de I'espai natural i proteccid del sol rustic sempre que I' activitat
pretesa sigui complementaria d'una explotacid agraria i que el seu volum
edificat i de construccié d'instal-lacions quedi integrat a [linterior d'una
construccio existent amb anterioritat a I'entrada en vigor del Pla Territorial de
Mallorca.

b) Sector secundari:

- Industria en general: Prohibida, llevat d’aquelles industries, anteriors a dia 1 de
gener de 1996, existents a I'entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca,
que siguin autoritzades d'acord amb els requisits, procediment i altres
condicions que s’estableixen en el mateix (disposicié addicional segona).

c) Equipaments: Resta d'equipaments. Condicionats amb el requisits addicionals
seglents:

- Ser oferta turistica limitada a I'hotel de cinc estrelles que, per les seves
caracteristiques, necessariament s’hagi de situar al sol rustic amb I'objectiu de
preservar edificis o instal-lacions de valor etnoldgic o arquitectonic, i que:

a. S'estableixi en construccions anteriors a dia 14 de juliol de 1956. El
volum edificat abans d’aquesta data és denominat nucli original.

b. La superficie edificada destinada a hotel no superi I'1% de superficie de
la parcel-la vinculada, excepte que es tracti de conversié d’agroturismes o
hotels rurals ja autoritzats i existents a I'entrada en vigor d’aquest Pla.

c. Disposi d’informe favorable de la Comissid Insular d’Ordenacid del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic o de I'dérgan que tingui atribuida la
competéncia sobre patrimoni historic.

d. No ultrapassi les 120 places d’allotjament, o les 60 unitats d’allotjament
turistic.

e. Aquests establiments es podran complementar amb instal-lacions
esportives a l'aire lliure, les quals podran disposar de les edificacions
complementaries estrictament necessaries per a realitzar dita activitat.
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f. Si es justifica la necessitat d’in¢regestallbcsuperficleOeditedda existent,
amb vista a una oferta turistica|de maximesgﬁaéif@gtes faci serhpre de
manera que: (Ley 25/2009, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)

1. La superficie edificada dekpuclsoriginabmesstadetampliacio no
assoleixi '1% de la parcel-la, excepte que es tracti de conversio
d’agroturismes o hotels rurals ja autoritzats i existents a I'entrada en
vigor d'aquest Pla.

2. Les ampliacions de volum exteriors al nucli original, annexes o no
a aquest, s'hi integraran i no en danyaran els valors arquitectonics,
ni podran suposar una ampliacié de volum superior a un 20% del
nucli original.

3. En cas que s’hi hagin de fer nous edificis, que siguin menors i
subordinats a I'edificacid del nucli original.

- Ser d'us cientific, cultural i esportiu.

- Ser d'us d’'oci o recreatiu en pedreres inactives o a edificis existents a I'entrada
en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

- Ser d'us comercial o d’emmagatzematge, sempre a edificis existents a
I'entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

d) Altres:

- Activitats extractives: Prohibides, excepte en pedreres ja existents autoritzades
0 gque s’autoritzin segons el PDS de pedreres.

- Infraestructures: Condicionades a la declaracid d'interés general, al fet que es
justifiqui la necessitat que s’ubiquin en aquestes arees i es compleixin les
condicions seglents:

1. Ser del tipus E-1, petites infraestructures.

2. Ser del tipus E-2, vies de fransport, que estiguin recollides en el Pla
Territorial de Mallorca o en el Pla Director Sectorial corresponent i de
camins.

3. Ser del tipus E-3, conduccions i esteses.

4. No ser del tipus E-4, ports i ports esportius, mentre no hi hagi una
regulacié sectorial especifica.

5. Ser del tipus E-5, grans instal-lacions técniques de serveis de caracter
no lineal, segons la definicié d’aquestes Normes.

- Habitatge unifamiliar: Condicionat, d'acord al tramit previst a la Llei 6/1997 del
sol rustic i el desenvolupament del Pla Territorial de Mallorca.
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Raul Amer Cardoena

Art. 140.2 de la Ley 2/2014 de Ordenacion y Uso del Suelo de las llles Balears (BOIB N° 43 de 29/03/14)

Planeamiento vigente: Municipal Porreres

Sobre Parcela

(2)

(3)

Reune la parcela las condiciones de solar segun el Art.30 de la LOUS Si m No [
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
Clasificacion del suelo RUSTICO (4) RUSTICO
Calificacién SRC-RG (5) SRC-RG
Fachada minima
Parcela
Parcela minima 14.000 (e) 25.760
Ocupacién o 4%=1.030m2 1.028m2
Profundidad edificable @
Volumen (m3m?)
Edificabilidad SRC-RG (m2/m?) Area suelo rustico parcela 0,03m2/m2 =0,03m2/m2
e - _ T Area forestal de parcela=4.055m2 -
Edificabilidad SRC-RGf (m#m?) 0.02m2/m2 <8111 m2 0,018m2/m2 =73,60 m2
Uso varios (9) Residencial publico
Situacion Edificio en Parcela / Tipologia Aislada (10) Aislada
Entre Edificios 5 >5
Fachada 10 >10
Separamon *Fondo 10 No cumple
linderos
Derecha 10 >10
Izquierda 10 (11) >10
Reguladora 7 7
Metros
Altura Maxima Total 8 8
N° de Plantas 2(PB+1) (12) PB+1

Indice de intensidad de uso

(13)

Observaciones:* Se pretende la reforma del volumen que ya existe en el fondo de la parcela, la
cual no cumple con la separacion minima a linderos

En Palma de Mallorca 1 de Agosto de 2016

El Arquitecto — Raul Amer Cardenas
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Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion @%Q?@Qﬂ?uelo 11/06155/16
Segellat

/20089, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)

Articulo 69 (Ley

ESOEDABEA83F3C2DA022019D5072687AB3D5643E

Normas de aplicacion directa

1. De conformidad con el articulo 10.2 del Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el cual se aprueba el Texto refundido de la Ley del suelo, las instalaciones,
construcciones y edificaciones se adaptaran, en lo basico, al ambiente en que

estuviesen situadas, y a este efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de
edificios de caracter artistico, histérico, arqueologico tipico o tradicional deberan
armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjuntos de edificios, hubiera alguno de

gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en las perspectivas
que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o
tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco,
no se permitira que la situacion, la masa, la altura de los edificios, los muros y los cierres o
la instalacion de otros elementos, limiten el campo visual para contemplar las bellezas

naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar la perspectiva propia del mismo.

2. El planeamiento urbanistico, cuando defina la ordenacion, debera tener en cuenta

lo fijado en el apartado anterior.
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(Ley 25/2008, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)

ESOEDABEA83F3C2DA022019D5072687AB3D5643E

1.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.3.1.PROGRAMA DE NECESIDADES

El proyecto que se propone se ha realizado con el fin de reformar unas viviendas
antiguas y darles el uso de Agroturismo. Los condicionantes que se han tenido en

cuenta para desarrollar el proyecto son los que a continuacion se relacionan:

a) Documentacion facilitada por la propiedad.

b) Necesidades manifestadas en su momento por la propiedad.

c) Forma, dimensiones, situacion y topografia del terreno.

d) Orientacidon 6ptima de las distintas dependencias, en relacién a las vistas e
insolacion.

e) Ordenanzas municipales urbanisticas y de edificacion.

f) Materiales de uso en la zona y respeto por el caracter histérico de las

edificaciones

1.3.2.PROPUESTA DE INTERVENCION

Se pretende la reforma y cambio de uso de las edificaciones existentes en la
parcela para habilitarlas como Agroturismo. Se tendra en cuenta la antigiedad de las
edificaciones y su valor histérico por lo que sélo se modificara su aspecto exterior
cuando sea estrictamente necesario.

Actualmente existen 6 volimenes edificados en la parcela:

Volumen A

Volumen B

Volumen C

Volumen D

Volumen E

Volumen F
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SUPERFICIES ESTADCQ ACTUALecEDIRICIO A

{Ley-25/2008,-R.D.-1000/2010-MEH -Llei10/1998-CAIB)

ESOEDABEA83F3C2DA022019D5072687AB3D5643E

SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2)
P.Baja Vivienda SUPERFICIE CERRADA 320,30
P.Primera Vivienda SUPERFICIE CERRADA 167,61
ITOTAI. Vivienda SUPERFICIE CERRADA 487,91
Volumen total vivienda (m3) 1.241,30
EDIFICIO B - ESTADO ACTUAL e: 1/100
SUPERFICIES ESTADO ACTUAL - EDIFICIO B
SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2)
P.Baja Vivienda SUPERFICIE CERRADA 92,25
Volumen total vivienda (m3) 336,33
EDIFICIO C - ESTADO ACTUAL e: 1/100
SUPERFICIES ESTADO ACTUAL - EDIFICIO C
SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2)
P.Baja Vivienda SUPERFICIE CERRADA 48,78
P.Primera Vivienda SUPERFICIE CERRADA | 48,78
.Porche (50% 8,45 m2) | 16,90
TOTAL Vivienda (EDIFICABILIDAD) 114,46
291,67

Volumen total vivienda (m3)
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EDIFICIO D - ESTADO ACTUAL e: 1/100 Segellat

(Ley 25/2009, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)

ESOEDABEA83F3C2DA022019D5072687AB3D5643E

SUPERFICIES ESTADO ACTUAL - EDIFICIO D

SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2)
IP.BojO Vivienda SUPERFICIE CERRADA 18,12
.Porche (50% 8.90m?2) | 17.80
TOTAL Vivienda (EDIFICABILIDAD) 27,02
Volumen total vivienda (m3) 48,17

EDIFICIO E - ESTADO ACTUAL e: 1/100

SUPERFICIES ESTADO ACTUAL - EDIFICIO E

SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2)
P.Baja Vivienda SUPERFICIE CERRADA 60,77
Volumen total vivienda (m3) 158,81

EDIFICIO F - ESTADO ACTUAL e: 1/100

SUPERFICIES ESTADO ACTUAL - EDIFICIO F

SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2)
P.Baja Vivienda SUPERFICIE CERRADA 25,55
Volumen total vivienda (m3) 63,63
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1.3.3. CUADROS DE SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS Y CUMPLIMIENTO DEL
DECRETO
145/97 DE LA CONSELLERIA DE FOMENTO, SOBRE CONDICIONES DE HABITABILIDAD EN LOS
EDIFICIOS Y SU MODIFICACION 20/2007

La informaciéon que a continuacion se expone quedara detallada en los planos del
proyecto basico y de ejecucidon y completado con superficies de ventilacion e
iluminacion.

Las abreviaturas empleadas a continuacién asi como en los planos corresponden a las
siguientes estancias son:

E-C-K: Estar-cocina-comedor

D2: Dormitorios seran todos dobles con una superficie mayor a 10 m2,

B: Bafio completo con al menos inodoro, lavabo y ducha

A: Aseo de cortesia con inodoro y lavabo, situado nada mas acceder a la vivienda.
LAV: Lavanderia o lavadero de mas de 2 metros cuadrados, cumpliendo el capitulo 3
de las NNSS

Di: Distribuidor, incluyendo pasillos.

O: Otras, en este caso asi son nombrados los vestidores.

Las superficies utiles de cada dependencia superan las minimas establecidas en el
Anexo | del Decreto 145/1997, asi como con las condiciones de didmetro minimo
inscribible, altura libre y demas condiciones dimensionales establecidas en el decreto.

Dependencia Superficie atil Diametro minimo Altura libre
minima inscribible
Estar-Cocina-Comedor 18 2,40 2,50
Dormitorio doble 10 2,40 2,50
Bafio 2 1,40 2,20
Aseo 1 0,80 2,20
Distribuidor - 0,80 2,20

Todas las dependencias con funcidon de estar-comedor-cocina y dormitorio tienen una
iluminacién natural no inferior a 1/10 de su superficie util ni a 0,80 m2, con un ancho
minimo no inferior a 0,50 mts. La superficie de ventilacién al aire libre de cada una
cumple con los Iimites de al menos 1/20 de la superficie atil.

Toda dependencia con funcién de cocina o cuarto higiénico tiene ventilacién al aire
libre directa mediante una abertura de 0,25 m2 de superficie minima 6 a través de un
conducto de 112 cm? de seccidn minima en el cual se activa mecanicamente la
ventilacion. Se prevé en la cocina una ventilacion forzada para la extraccion de humos
independiente de ésta ultima cumpliendo con las dimensiones del HS-3.

Es preciso hacer hincapié en que todas las puertas previstas entre dependencias son de
80 cm. de paso, en el caso de las puertas de acceso a la vivienda, éstas son dos de
90cm cada una.
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CAMBIO DE USO Y REFORMA DE VIVIENDA A Aggaglﬁlghfw .
POLIGONO 1, PARCELAS "*f‘h‘%%zz% ﬁ!':%)‘%l.z%%%?iﬂm-NEH. Llei 10/1898-CAB)
CUMPLIMENTO DEL DECRETO 145/97 Y DECRETO 20/2007 que rESURPRERBRISora B20IHRBRAGHRIARRE 4 Higiene
y de instalaciones para el disefio y la habitabilidad de viviendas asi como la expedicion de cedulas de habitabilidad
SUPERFICIE @ DEL ALTURA SUP. VENT.
B P. . (m?
CLAVE ESTANCIA UTIL (m?) | CIRCULO (m)|  LIBRE (m) SUP. ILUM. (m?) (m?)
EDIFICIO A
PLANTA BAJA
Re Recepcion 35,54 > 0,80 2,50 15,62 3,90
B-P Banos publicos 14,98 > 1,50 2,30 1,28 1,28
D2-min ~_Dormiforio 15,12 >2,40 2,50 1,00 1,00
minusvdlidos
B-min Bano minusvdlidos 6,72 >1,50 2,30 forz forz
E Sala de estar 39.15 > 2,40 3.00 15,62 3,90
Lv Lavanderia 15,90 >0,80 2,30 forz forz
K-B Cocina y buffet 34,40 > 2,40 2,49 3.83 3.83
C Comedor 14,58 > 2,40 2,49 6,92 6,92
Al Almacén 6,85 >0,80 2,30 forz forz
Di-1 Distribuidor 1 4,80 > 0,80 2,50 forz forz
B-1 Bano 1 517 > 1,40 2,30 forz forz
Salén-comedor
S-CK-1 "~ cocina 31,90 > 2,40 2,40 2,65 2,65
D2-1 Dormitorio 1 17.50 > 2,40 2,50 1,45 1,45
Di-2 Distribuidor 2 11,25 >0,80 2,50 1,89 1.89
Salén-comedor
S-C-K-2 _cocina2 43,22 > 2,40 2,50 10,56 10,56
SUBTOTAL (m?) 161,81
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Segellat
(Ley 252008, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)
D2-3 Dormitorio 3 14,25 > 2RDEDAGEAS3F2(5DA022019D5@ #E7AB3D5643R,46
B-3 Bafo 3 4,94 > 1,40 2,30 3,48 1.63
D2-4 Dormitorio 4 11,59 > 2,40 2,50 1.83 1.83
B-4 Bano 4 392 > 1,40 2,30 forz forz
Di-3 Distribuidor 3 5.46 >0,80 2,50 - -
D2-6 Dormitorio é 16,52 > 2,40 2,50 1,44 1,44
B-6 Baho é 7.15 > 1,40 2,30 0,60 0.60
D2-5 Dormitorio 5 13,12 > 2,40 2,50 1,83 1,83
B-5 Baho 5 5,34 > 1,40 2,30 0,60 0,60
E-2 Estar 2 10,14 > 2,40 2,50 3,20 3,20
B-7 Bano 7 6,75 > 1,40 2,30 forz forz
D2-7 Dormitorio 7 12,80 > 2,40 2,50 3,20 3.20
SUBTOTAL (m?) 92,43
SUP. UTIL TOTAL VIVENDA 254.24

MEMORIA DESCRIPTIVA
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Segellat

(Ley 26/2008, R.D. 1000/2010-MERNA 10/1998-CAIB)

SUPERFICIE CONSTRUIDA
EB0EDAGEAB3F3C2DA022019D5072687AB3D5643E
P.Baja Vivienda SUPERFICIE CERRADA 320,30
P.Primera Vivienda SUPERFICIE CERRADA 167,61
TOTAL Vivienda SUPERFICIE CERRADA 487,91
Volumen total vivienda (m3) 1.241,30
P.Baja Vivienda SUPERFICIE CERRADA 320,30
Te-1 13,00
Te-2 13,00
Te-3 40,00
Te-4 2,80

Unidades de alojamiento: 7
Ocupantes: 14

MEMORIA DESCRIPTIVA
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CAMBIO DE USQ Y REFORMA DE VIVIENDAAOAGROTURISMIP06155/16
POLIGONO 1, PARCELAS 143-182-183, PORRERES.
ggellat
CUMPLIMENTO DEL DECRETO 145/97 Y DECRETO 20/2007 que rega it Eonticione’ dé dimensionamienta, oe higiene
y de instalaciones para el disefio y la habitabilidad de viviendas ageensdasmpedision de siedissde hajiabiidad
SUPERFICIE & DEL ALTURA 1| SUP. VENT.
CLAVE ESTANCIA UTIL (m?) | CIRCULO (m)|  LIBRE (m) SUP. ILUM. (m?) ()
EDIFICIO B
PLANTA BAJA
B-8 Bano 8 8,26 > 1,40 2,30 0,48 0.48
D2-7 Dormitorio 7 13,86 > 2,40 3,25 5,68 5,68
E-3 Estar 3 17,46 > 2,40 3,00 5.68 35.68
B-9 Bano 9 8,26 > 1,40 2,30 0,48 0,48
D2-8 Dormitorio 8 13.86 > 2,40 3,25 5,68 5,68
E-4 Estar 4 17,46 > 2,40 3,00 5,68 5,68
SUBTOTAL (m?) 39,58
SUP. UTIL TOTAL VIVENDA 39.58
SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2)
P.Baja Vivienda SUPERFICIE CERRADA 92,25
Volumen total vivienda (m3) 336,33
Te-5 14,00
Te-6 14,00

Unidades de alojamiento: 2
Ocupantes: 4

MEMORIA DESCRIPTIVA
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CAMBIO DE USO Y REFORMA DE VIVIEHBA AAGROTURENB155/16
POLIGONO 1, PARCELAS 143-182-183, PORR Rgsgn! lat
s
EDIFICIO C
PLANTA BAJA
B-10 Bario 10 8,22 > 1,40 2,30 - -
D2-9 Dormitorio ¢ 16,16 > 2,40 2,50 7.72 7.72
E-5 Estar 5 14,00 > 2,40 2,50 7.72 7.72
SUBTOTAL (m?) 38,38
PLANTA PRIMERA
B-11 Bano 11 8,22 > 1,40 2,30 - -
D2-10 Dormitorio 10 16,16 > 2,40 2,50 7,72 7,72
E-6 Estar 6 14,00 > 2,40 2,50 7.72 7.72
SUBTOTAL (m?) 38,38
SUP. UTIL TOTAL VIVENDA 76.76
SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2)
P.Baja Vivienda SUPERFICIE CERRADA 48,78
P.Primera Vivienda SUPERFICIE CERRADA 48,78
Porche (50% 8,45 m2) 16,90
TOTAL Vivienda (EDIFICABILIDAD) 114,46
Volumen total vivienda (m3) 291,67
Tre7 14,56
Te-8 14,56

Unidades de alojamiento: 2
Ocupantes: 4
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CAMBIO DE USO Y REFORMA DE VI V?E%lBA A AgROTURi]SM% .
POLIGONO 1, PARCELAS 143/182-183, POorRRiEG € l1at
£, n, 'JEI’JHHBI E-RD-=18002020. IUI:I-4I Jei-104888. AR
CUMPLIMENTO DEL DECRETO 145/97 Y DECRETO 20/2007 que regedoHoscEnglicirmEs e dinvessicraamiastmsadethigiens
y de instalaciones para el disefio y la habitabilidad de viviendas asi como la expedicion de cedulas de habitabilidad
SUPERFICIE @ DEL ALTURA 21 SUP. VENT.
CLAVE ESTANCIA OTIL (m?) clRCULO (m)| LIBRE (m) SUP. ILUM. (m?) (m?)
EDIFICIO D
PLANTA BAJA
B-13 Bano 13 13,90 > 1,40 2,30 0.64 0,64
D2-13 Dormitorio 13 14,00 > 2,40 2,50 8.16 8,16
E-7 Sala de estar 14,60 > 2,40 2,50 8,16 8,16
SUBTOTAL (m?) 42,50
SUP. UTIL TOTAL VIVENDA 42.50
SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2)
P.Baja Vivienda SUPERFICIE CERRADA 47,28
TOTAL Vivienda (EDIFICABILIDAD) 47,28
Volumen total vivienda (m3) 159,80

Unidades de alojamiento: 1
Ocupantes: 2
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Segellat

(Ley 25/2008, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)

CAMBIO DE USO Y REFORMA DE VIHEREPAAR RGROTER SITFC87ABIDS643E

POLIGONO 1, PARCELAS 143-182-183, PORRERES.

CUMPLIMENTO DEL DECRETO 145/97 Y DECRETO 20/2007 que regula las condicicnes de dimensicnamiento, de higiene
y de instalaciones para el disefio y la habitabilidad de viviendas asl como la expedicion de cedulas de habitabilidad

SUPERFICIE @ DEL ALTURA .| SUP. VENT,
CLAVE ESTANCIA OTIL (m?)  |CIRCULO m)| LIBRE (m) SUP. ILUM. (m?) ()
EDIFICIO E
PLANTA BAJA
B-12 Bafio 12 10,23 > 1,40 2,30 11,52 11,52
D2-12 Dormitorio 12 19,26 > 2,40 2,50 11,52 11,52
E-7 Estar 7 19,26 > 2,40 2,50 11,52 11,52
SUBTOTAL (m?) 48,75
SUP. UTIL TOTAL VIVENDA 48.75
SUPERFICIE CONSTRUIDA (m2)
P.Baja Vivienda SUPERFICIE CERRADA 60,77
Volumen total vivienda (m3) 158,81

Unidades de alojamiento: 1
Ocupantes: 2
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Segellat

(Ley 25/2008, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)

ESOEDABEA83F3C2DA022019D5072687AB3D5643E

CAMBIO DE USO Y REFORMA DE VIVIENDA A AGROTURISMO .
POLIGONO 1, PARCELAS 143-182-183, PORRERES.

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL

(m2)

EDIFICIOS A-B-C-D-E

772,00




1.4.PRESTACIONES DEL EDIFICIO
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08.09.2016 11/06155/16
Segellat

(Ley 25/2009, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)

ESOEDABEA83F3C2DA022019D5072687AB3D5643E

El nivel de cumplimiento del CTE es completo.

A continuacion se indican las prestaciones del edificio proyectado a partir de los
requisitos basicos indicado en el Art. 3 de la LOE y en relacién con las exigencias basicas

del CTE.

En el segundo vy si procede, se indican las prestaciones del edificio acordadas entre el
promotor y el proyectista que superen los umbrales establecidos en el CTE.
Finaimente, en el tercer apartado se relacionan las limitaciones de uso del edjificio

proyectado.

Requisitos
basicos:

Segun CTE

En proyecto

Prestaciones segun el CTE
en proyecto

Seguridad

Habitabilidad

DB-SE

Seguridad
estructural

DB-SE

De tal forma que no se produzcan en el
edificio, o partes del mismo, dafios que
tengan su origen o afecten a la
cimentacion, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u otros
elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia
mecanica y la estabilidad del edificio.

DB-SI

Seguridad en
caso de
incendio

DB-SI

De tal forma que los ocupantes puedan
desalojar el edificio en condiciones
seguras, se pueda limitar la extension del
incendio dentro del propio edificio y de los
colindantes y se permita la actuacion de
los equipos de extincidn y rescate.

DB-
SUA

Seguridad de
utilizacion

DB-SUA

De tal forma que el uso normal del edjificio
no suponga riesgo de accidente para las
personas.

DB-HS

Salubridad

DB-HS

Higiene, salud y
medioambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente
interior del edificio y que éste no deteriore
el medio ambiente en su entorno
inmediato, garantizando una adecuada
gestion de toda clase de residuos.

proteccion  del

DB-HR

Proteccioén
frente al ruido

DB-HR

De tal forma que el ruido percibido no
ponga en peligro la salud de las personas y
les permita realizar satisfactoriamente sus
actividades.

MEMORIA DESCRIPTIVA
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Ahorro de tal f .
energia y 08.09. 2% 6t ToiMBAe il € consiga un uso
- DB-HE aislamiento DB-HE racional ?Ie la energia |necesaria para la
isial | adetud Uiizacion del edificio.
térmico (Ley 25/2008, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1898-CAB)
ESOEDAGENGINIOS, A - ASRB G0 Aestbligionales  de  los
i elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso
satisfactorio del edificio
De tal forma que la disposicion y las
D145/1997 dimensiones de los espacios y la dotacion
Funcionalidad |- Habitabilidad de las instalaciones faciliten la adecuada
D20/2007 L ) )
realizaciéon de las funciones previstas en el
edificio.
De tal forma que se permita a las personas
con movilidad y comunicacion reducidas
_— L 3/1993 > s P
- Accesibilidad el acceso y la circulacion por el edificio en
D 20/2003 . . .
los términos previstos en su normativa
especifica.
Acceso a los | RDL1/1998 pe tequgmumcamon audiovisuales y de
- e informacioén de acuerdo con lo
servicios RD346/2011 : . o
establecido en su normativa especifica.
Requisitos Prestaciones que
,q. . Segun CTE En proyecto superan el CTE
basicos:
en proyecto
Seguridad DB-SE | Seguridad estructural DB-SE No procede
pgsi |>egurdad en caso de |pg g No procede
incendio
SDL?A Seguridad de utilizacién | DB-SUA No procede
Habitabilidad |DB-HS | Salubridad DB-HS No procede
DB-HR Prpteccmn frente al | DB-HR No procede
ruido
DB- .
HE Ahorro de energia DB-HE No procede
. . N D145/1997
Funcionalidad | - Habitabilidad D20/2007 No procede
. L3/1993
- Accesibilidad D 110/2010 No procede
- Acceso a los servicios ROLVASED No procede
RD346/2011 P
Limitaciones
El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La
dedicacion de algunas de sus dependencias a uso distinto del
Lo proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de uso
Limitaciones de uso . ; : . : - :
P que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible
del edificio: : . -
siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del
resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo
en cuanto a estructura, instalaciones, etc.
Limitaciones de uso
de las dependencias:
Limitacion de uso de
las instalaciones:

MEMORIA DESCRIPTIVA
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08.09.2016 11/06155/16
Segellat

(Ley 25/2008, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)

ESOEDABEA83F3C2DA022019D5072687AB3D5643E

1.5.MEMORIA DE LA ACTIVIDAD

1.5.1. EXPOSITIVA

1.5.2. CLASIFICACION Y GRADO DE CALIFICACION
1.5.3. DESCRIPTIVA

1.5.4. MPACTO AMBIENTAL

1.5.5. INSTALACIONES

1.5.6. MEDIDAS CORRECTORAS

1.5.1. EXPOSITIVA

La edificaciones que son objeto de reforma son actualmente:
Edificio A: vivienda

Edificio B: cochera

Edificio C: vaqueria

Edificio D: casa aperos

Edificio E: porqueria

. Se pretende su cambio de uso a Agroturismo, por lo que la reforma esta enfocada a
cumplir la normativa, necesidades y requisitos necesarios para dicho uso.

. El resultado sera 12 unidades de alojamiento

Por la naturaleza de la nueva actividad que se desarrollara, no se prevén molestias,

nocividad, insalubridad o peligrosidad en ella.

La actividad sera de nueva implantacion que requerira de un cambio de uso.

MEMORIA DESCRIPTIVA
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1.5.2. CLASIFICACION Y GRADO DE CALIFICACION
08.09.2016 11/06155/16

Segellat

TITULO II. Procedimiento de las actividades ¢xé&ltiitias d& caiifiCacion -
E8S8OEDAGEA83F3C2DA022019D5072687AB3D5643E

PR

Articulo 56.Definicion. 1. En la Comunidad Autbnoma de las Islas Baleares, se

encuentran excluidas de calificacion las actividades siguientes:
a) Actividades de comercio al por menor:

. de productos alimenticios, bebidas y tabaco
. de maquinaria y equipo mecanico

. de maquinas de oficina y ordenadores

1
2
3
4. de maquinaria y material eléctrico
5. de material electronico

6. de vehiculos automadviles, motocicletas y bicicletas

7. de accesorios y piezas de recambio para vehiculos automaéviles, motocicletas y
bicicletas

8. de instrumentos de precision, éptica y similares

9. de productos de la industria textil

10. de productos de la industria del cuero

11. de productos de la industria del calzado y del vestido y otras confecciones textiles
12. de productos de las industrias de madera, suero y muebles de madera y metalicos
13. de productos de la industria del papel y articulos de papel, artes graficas y edicion
14. de productos de las industrias de transformacion del caucho y materias plasticas
15. de productos de otras industrias manufacturadas (joyeria, bisuteria, instrumentos de
musica, instrumentos

fotograficos, juguetes y articulos de deportes)

16. de productos de perfumeria, drogueria, higiene y belleza

17. de tintorerias

18. de prensa periddica, libros y revistas

19. de productos artesanales

20. de productos agroalimenticios

21. de productos de jardineria, materiales de construccioén y similares
b) Prestacion de servicios por empresas y profesionales:

1. Instituciones financieras

2. Seguros

MEMORIA DESCRIPTIVA
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. Actividades inmobiliarias

o . . 08.09.2016 11/06155/16

. Servicios de profesionales titulados prestados al pu@ggeqrpaggeneral

i A|quﬂel’eS de bleneS muebles e |nmueb|e 1 (Ley 25/2009, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)
EBO0EDAGEA83F3C2DA022019D5072687AB3D5643E

o 01 b~ W

. Academias y centros de ensefianza

c) Actividades relacionadas con la reparacion:

. Talleres de reparacién de automoviles

. Talleres de reparacion de bicicletas

. Talleres de reparacidon de motocicletas

. Talleres de reparacién de calzado

. Talleres de reparacion de articulos eléctricos para el hogar

. Talleres de reparacioén y custodia de embarcaciones deportivas

N OO o b~ WON P

. Talleres de reparacioén de otros bienes de consumo

d) Actividades agropecuarias:

. Explotacién de ganado bovino, hasta 30 cabezas

. Explotacién de ganado ovino y cabrio, hasta 200 cabezas
. Explotacion de ganado porcino, hasta 20 cabezas

. Avicultura: reproductoras y ponedoras, hasta |.000 cabezas
. Broiles, cria de pollos para carne, hasta 2.000 cabezas

. Cunicultura, hasta 200 cabezas reproductoras

. Explotacién de canidos, hasta 10 cabezas reproductoras

. Explotacion de ganado equino, hasta 50 cabezas

© 00 N o o b~ W N PP

. Explotacion apicola, hasta 200 enjambres
10. Dep6sitos de purina hasta 30 metros cubicos de capacidad

11. Establecimientos agricolas con maquinaria fija

e) Actividades de ocio y tiempo libre.

La oferta turistica complementaria, esta constituida por bares o cafés, cafeterias,
restaurantes y similares, esto es, los

establecimientos abiertos al publico en general, que se dediquen principalmente o
secundariamente a suministrar de

manera profesional y habitual comidas y/o bebidas para consumir en el mismo local,

incluyendo las actividades sin &nimo

MEMORIA DESCRIPTIVA
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08.09.2016 11/06155/16

En todos los casos se requerira que no se realicen espggbéeqrpécgs ni actividades

(Ley 25/2008, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)

recreativas.

ESOEDAGEA83F3C2DA022019D5072687AB3D5643E

f) Instalaciones en edificios de vivienda:

1. Sala de Calderas
2. Instalaciones de aire acondicionado
3. Cochera, garaje y guarda de vehiculos hasta un maximo de 30

4. Instalaciones de gases licuados del petroleo, hasta 5 metros cubicos de capacidad

2. Se consideran sujetas a calificacion las actividades relacionadas en el apartado
anterior cuando concurran una o mas

de las circunstancias siguientes:

Primera: cuando la ocupacion de los locales sea superior a 100 personas, en general, o
a 50 personas en planta bajo

rasante (mas de 2 metros de altura de evacuacion ascendente).

Segunda: cuando haya instalaciones de indole mecanica, eléctrica o térmica de
potencia total, igual o superior a 50 kW.
No computara a estos efectos, la potencia eléctrica destinada al alumbrado y/o a

resistencias eléctricas.

Tercera: cuando la carga de fuego ponderada sea igual o superior a 400 MCal/m2, o
cuando la carga de fuego total sea

igual o superior a 240.000 MCal.

Cuarta: cuando se trate de actividades que se encuentren sujetas a evaluacion de
impacto ambiental, en cumplimiento
de la normativa aplicable.

(Articulo 15y Anexo | de la Ley 8/1995, de 30 de marzo.)
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consideraran dos tipos de actividades excluitiad " €n'iuficisndeld ifipdriancia de los
. . E8O_EDA6EA83F?3C,2DA022019D5072687AB3D5643E L
efectos potenciales que pueda ocasionar la instalacion y desarrollo de la actividad:

TBBRIRRY
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documentacioén técnica a presentar, se

1. Las actividades excluidas mayores, las cuales lo serAn cuando concurran una o

mas de las circunstancias siguientes:

a) Cuando la superficie total ocupada por la actividad sea superior a 200 m2.

b) Cuando la ocupacién o aforo de los locales sea superior a 50 personas, en general, o
a 25 personas en planta bajo

rasante (mas de 2 metros de altura de evacuacion ascendente).

c) Cuando existan instalaciones de indole mecanica, eléctrica o térmica de potencia
total, igual o superior a 10 kW. No

computara a estos efectos la potencia eléctrica destinada a alumbrado y/o a

resistencias eléctricas.

c) Cuando la carga de fuego ponderada sea superior a 80 MCal/m?2.

2. Las actividades excluidas menores, las cuales lo seran cuando no concurra ninguna
de las cuatro circunstancias

anteriores.
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Segellat

Segun lo expuesto en el Articulo 56 del Dec|et 871996 definifgititsid actividad objeto
L. . E8OED_A6EA83F3C2DAO_22_019D50_72687AB3D5643E
del proyecto como actividad clasificada Excluida de calificacion.

Segun lo expuesto en el Articulo 57 del Decreto 18/1996, definiremos la actividad como

Excluida mayor.

SECCIO |: HOSTELERIA
CNAE- 5510

Servicios de alojamiento en hoteles, hostelerias y residenciales similares, excepto por

horas, sin servicio de restaurante al publico.

1.5.3. DESCRIPTIVA

La nueva actividad que se propone, contara con un servicio de alojamiento
compuesto por 12 unidades con bafio completo de las cuales 8 seran en formato suite

y una habilitada para minusvalidos.

Contarad también con un servicio de desayunos en el edificio principal y dos
apartamentos para el personal. También dispondra de zona de recepcién y zona de

estar.

La prevision del aforo y personal que presta sus servicios a la actividad del nuevo
establecimiento segun lo establecido en el articulo 5 es de 18 personas.
6 Unidades de alojamiento x 2pers :12 personas

Personal: 4 personas

MAQUINARIA
.BOMBA CALOR DAIKIN EWYQO032BAWH

.Depdsito de Gas de 2450 lts.

MEMORIA DESCRIPTIVA
PROYECTO B+E. REFORMA DE VIVIENDA PARA AGROTURISMO. POLIGONO 1, PARCELAS 143-182-183, PORRERES.



S

BALEARS

CTE

D’ARQUITE

==& COL-LEGI OFICIAL
ILLES

Lid 019 0L9

zl Zl zZl

0z’ 07't 0z't

W 6 E€ LE

© =Z|g 8l il 0zl

W_._Bawﬁmno‘_.ai HMVYE0S00AM3 | HMVE0F0DAMI
Sl = 0

S |8 7o 09 z09

SEE[E . el 2

= 3i|g o7 0Z'l 0Z'L

oE |8 S 61 €2

o 3|5 181 ! 0zl

)

mn_ﬁamﬁﬂma?:sm i dMVa0sodAMI | dMYEor0DAMI
b 5 1<
o) ©
(@) <

o @ £8 18 ]
(&) B

% BEL LLS LLS

08¢ 08¢ 08.

086'C 85€°C 8SE'Z

789°L ¥89°1 ¥89°L

99t 0LE (1)3

¥ Z &

6/¢ £/2 £/¢

SEDB|d sede|d SEJE|d

vOlv-Y vOLp-Y vOLb-Y

¥4 Sz ¥4

4 [4 4

9 ¥ 4

(M + J2l2AU]) |25 (N + J31AU]) (025 (N + JeaAU|) [|0d2S

8l'€ ZL'y vZ'y

¥6'Z 9.'z 68°C

HET 7s't 69'C

L'e 6'gl L'vl

v'ie L'6l 'Sl

L'SL/L'ES L'09/1'LS 6'05/5'Th

EvLIE £'65/L'6¥ S'6¥/S'Ly

NMVEro0dAM3 | NMVYE0S00AMI | NMVE0T0DAMI

SEE GEE Z87 B O1U3|LLIBLIOIDUNY LD 0S3
ol 0l 0l | uoisuedxa ap osep
0Z'L 0z'L 0z'L A 0214323]3 OWNSUGD)
0€ EE LE] BOW 3|qiuodsip ugisald
44 09 g Uiy [eulwou [2pned
NOIS3IHd VIV vaWNo4a + NOISNYdX3 30 OSYA
UV AN PNNEN HMVYESZ00AMI | HMYELZOOAMI | HMVYE9L0DAM3I (H) OAYHOJHOINI 0DIINYHAIH OINAQIN NOI avaINn
LEE LEE 642 6 OIUBILIBLOUNY U3 0534
ol 1] al | uoisuedxa ap asep
590 59'0 59'0 A 02141939]2 OWNsSU0D)
€l Ll 0z| eow 3|qiuodsip uoisald
L 09 8y Uiy |euiwou [epned
YaWwoa + NQISNYdX3 3d OSVA
nngMNCO;—rgm dmvs FND_O_}E_—W ﬁ_gqmw—.ochrgm (d) 0aYHO4HOINI O31TNYHAIH OTINAOIN NOD avaiNn
dMya 0[2pOW |3 U0d U3puodsa1I0d BIIUSIDLS 3P S3I0(EA 50| (10N
08 8L 8/ vap 210U0S BDU30d
(143 1143 [9¢ by OJUBILIBLIODUN UD 053
viL Vit vLL ww opug
LLE'L LLE"L LLEL wiw oyouy sauoisuswiqg
789°L 789°L 789°L wiw oy
g8l S8l LLL ) Ui/ 2JIE 3p |EPNED
L l L selope|alan 2p oN
L/L L/ L/l I enbe ap oplualue) / saiopelodess ap N
SeJe|d sedeld seae|d Jopelodena ap od||
V0 L-4 W0 L-4 VOLlt-Y Jjuessbliiay
sz 4 74 % ugne|nbal ap edela ewiujn
L L L SOUN2IID) N
Z 7 L peEpiUE’ Josaidwo D
(N + J812AUY) [|O42S (N + J21RAUY) (|02S (N + Jauenu) [|042S odi]
0't gL'y LZ'y (1 167LN3 unbas) Y3353
5L't 98'C L6'T (115yLN3 unbasy dod
¥5'T EL'T 98¢ (11571 N3 unbas) y33
9€'6 'L EL'S Y At i ) [EUILIOU OWNSUOT)
VL6 65 L 85 uolaelabulay
mhm\h,mw m.mN\m._.N .N DN\.n— A uQIeL8ED Xew / wou peppede)
S6L/LVE L¥C/L0C 861/991 ugpesabuyay
GIOGErAelePANER NMYESZ00AMI | NMYELZODAMI | NMYE9L0DAMA VOLY-d4 NOD YNDV-IHIV SYHOAVIYINT




COL-LEGI OFICIAL
D’ARQUITECTES
ILLES BALEARS

WJ&

ik
v

08.09.2016 11/06155/16
Segellat

(Ley 25/2008, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)

ESOEDABEA83F3C2DA022019D5072687AB3D5643E

COMBUSTIBLE

La fuente de energia es eléctrica, trifasica a 230/400 V. y gas.

ALMACENAMIENTO

La cocina dispone de un pequeio almacén de 6,85m2 donde se guardaran los
alimentos para la elaboracion de los desayunos. Dadas las caracteristicas de la
actividad y del poco aforo que habra en el establecimiento, no se prevén ningun tipo
de molestias especiales, por Io que no se considera necesaria ninguna proteccion

especial.

1.5.4. IMPACTO AMBIENTAL

Ruidos y vibraciones :
La instalacion se ha previsto con los sistemas necesarios para la atenuacion de ruidos y
vibraciones, , apoyando la maquinaria sobre una estructura metalica apoyada

mediante material elastico sobre cabezas de pilares.

La instalacibn cumple con las exigencias de la horma UNE 100153 respecto a
vibraciones y no debe sobrepasar los valores de nivel sonoro indicados en la tabla 3 del

RITE ITE 02.2.3.1.

Emisién de contaminantes a la atmosfera :
A excepcion de los humos y vahos extraidos mecanicamente a través de la campanas

de las cocinas, no se emite ningun otro tipo de contaminante a la atmadsfera.

Olores:
Los focos de produccidén de olores molestos son los aseos. En todos ellos se ha previsto

ventilaciéon mecanica excepto los que dan al exterior que tendran ventilacion natural.

MEMORIA DESCRIPTIVA
PROYECTO B+E. REFORMA DE VIVIENDA PARA AGROTURISMO. POLIGONO 1, PARCELAS 143-182-183, PORRERES.
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Aguas residuales :
‘ . ~108.09.2016 11/06155/16
Las aguas residuales se conduciran medianjte tubos d??éag\éﬁ:a thasta congctar a las fosas

SépthaS (Ley 25/2008, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)
ESOEDABEA83F3C2DA022019D5072687AB3D5643E

Caracteristicas

Fosa séptica con filtro biologico completamente montada e instalada.Incluye conexion
con tubos de pvc fecales y de aireacion.

Se han previsto 2 fosas sépticas, una para los edificios A,B,C,D y otra para el edificio E
La recogida de aguas fecales y pluviales se realiza por gravedad disponiendo de una

pendiente del 1,5%.

Residuos solidos :
Se han dispuesto recipientes con tapa para vertido y almacenamiento de residuos

solidos procedentes del ejercicio de la actividad para posterior evacuacion.

La zona no dispone de Empresa Municipal de recogida de basuras.

Condiciones especificas de las cocinas:
Todos los paramentos verticales se remataran con azulejos. El suelo sera de material
impermeable. Eltecho estara en condiciones de ser facimente limpiado y de no

aportar ningun tipo de contaminacién a los productos.

Las uniones de paramentos verticales y horizontales seran redondeadas.

El local dispone de suficiente y adecuada iluminacién tanto natural como artificial.

Los tubos de iluminacién se protegeran de tal manera que en caso de rotura no
contaminen los alimentos, y su fijacion al techo se hara de forma que sea facil su

limpieza y evite la acumulacién de polvo.

MEMORIA DESCRIPTIVA
PROYECTO B+E. REFORMA DE VIVIENDA PARA AGROTURISMO. POLIGONO 1, PARCELAS 143-182-183, PORRERES.



==& COL-LEGI OFICIAL
D’ARQUITECTES
£ ILLES BALEARS

WJ&

ik
v
f

08.09.2016 11/06155/16
1.5.5. INSTALACIONES Segellat

(Ley 25/2008, R.D. 1000/2010-MEH, Llei 10/1998-CAIB)

ESOEDABEA83F3C2DA022019D5072687AB3D5643E

Se detallan las instalaciones de la actividad en el apartado 2.6 ( SISTEMADE
ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES) del capitulo 1.2 (MEMORIA CONSTRUCTIVA).

1.5.6. MEDIDAS CORRECTORAS

La actividad que nos ocupa no presenta riesgo especial ni de incendio ni de
contaminacién ambiental
Se prevé una pequefia acumulaciéon de aire viciado generado por la concentracion de

personas en la zona de estar y humos y vahos generados por la cocina.
Estos vahos y humos se evacuaran como ya se ha indicado.

Las instalaciones de electricidad, aire acondicionado, agua potable, redes de
saneamiento, etc. cumplen con la normativa que le es de aplicacion, justificandose

todos los puntos en cada apartado a lo largo de la memoria.

Raul Amer Céardenas

Arquitecto

Fdo.: RaulAmer Cardenas, Colegiado n°: 605.387

Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares, C.O.A.l.B.
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