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1. INTRODUCCIO
1.1 ASPECTES GENERALS

El terme municipal de Porreres es troba situat a l'interior—sud de la comarca del Pla
de Mallorca. Limita a llevant amb el terme de Felanitx, a migjorn amb el de Campos, a
gregal amb el de Vilafranca, a ponent amb el de Llucmajor i a tramuntana amb el de
Montuiri i Sant Joan. Té una extensié de 87 km’ i una poblacié (2016) de 5.339
habitants.

Pel que fa a les activitats econdmiques presents al municipi cal destacar la
importancia que tenen totes aquelles vinculades al mén de la construccié. El sector
de la construccié aglutina un 65,24 % de les activitats industrials. Aixo ens déna una
mostra de la importancia d’aquest sector en I'economia del municipi de Porreres.

Com a mostra de l'anterior podem prendre el nombre de treballadors afiliats a la
seguretat social (juliol 2017). El 54% es dedicava al sector serveis, el 23% al sector
de la construcci6, I'11% al sector industrial i el 12% a I'agricultura. Destaca el pes que
encara té I'agricultura al municipi, amb un bon nombre d’activitats relacionades amb
la transformacio i comercialitzacié dels productes agraris.

Porreres compta amb 184 places d’allotjament turistic distribuides en 6 establiments
basicament hotels rurals i de turisme d’interior (Conselleria de Turisme, any 2016).

Els principals espais naturals del terme es localitzen a les serres orientals del terme
(puig des Avencs, serra de sa Mesquida, Monti-sion), les quals pertanyen a 'ANEI n°
32 Massis de Randa. El municipi compta amb un lloc d’importancia comunitaria (LIC),
la Cova Nova de Son Lluis.

El patrimoni cultural, historic i arqueologic és molt notable, destacant I'església
parroquial, l'església de Santa Creu, l'església de Sant Felip Neri, I'oratori de
I'Hospitalet, el monestir de Monti-sion, a més dels nhombrosos molins, possessions i
creus de terme.

Finalment, introduir que l'urbanisme del municipi es regula mitjancant unes Normes
Subsidiaries aprovades per la CIUM el dia 9 i16 de gener de 1998, no adaptades,
doncs, a les Directrius d’Ordenacié Territorial de les llles Balears i de mesures
tributaries (DOT) i tampoc al Pla Territorial de Mallorca.

1.2 ANTECEDENTS

El municipi de Porreres va aprovar el seu darrer planejament general amb la Revisio
de Normes Subsidiaries, en data de la CIUM de 9 i 16 de gener de 1998, no
adaptades, doncs, a les principals lleis i normes d’ordenacié del territori com sén la llei
del Sol Rustic, les DOT i el PTM.

S’han dut a terme poques modificacions de planejament general des d’enga, algunes
aprovades definitivament i d’altres que no s’han arribat a aprovar definitivament,
havent-ne aturat la seva tramitacio i, per tant, que quedaran recollides per la present
Adaptacid, d’acord al seu interés especific, si escau.

Cal destacar I'aprovacid, el 7 d’abril de 2006, de la modificacid puntual per a la
Reclassificacié de Sol Apte per a Urbanitzaci6 Industrial (BOIB nim. 62, de 29/04/06).
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El sol urbanitzable industrial fou objecte d'una nova modificacié puntual aprovada
definitivament el 25 d'octubre de 2013 (BOIB num. 150, de 31/10/13).

L’Ajuntament de Porreres acorda al mateix any una suspensié de l'atorgament de
llicencies urbanistiques parcial per termini d’'un any publicada al BOIB nim. 102 de
data 22-07-2006. Aquesta suspensio afectava als actes edificatoris o de canvi d’Us
que impliquessin la implantacio de més de tres habitatges a un mateix solar o edifici
inclos al sol urba.

Amb posterioritat a I'aprovacié del planejament, s’ha aprovat definitivament el Pla
Territorial Insular de Mallorca (PTM), el 13 de desembre de 2004 (BOCAIB num.
188, 31/12/2004) que defineix el nou model territorial per a tota l'illa, assolint objectius
globals i particulars per a cada municipi. A la disposicio addicional tercera d’aquest
PTM s’obligava, aixi mateix; als Ajuntaments a adaptar-se al PTM en un termini
maxim de dos anys.

Des de I'1 de gener de 2005, el PTM vincula els instruments de planejament
urbanistic general municipal en tots aquells aspectes en qué sigui predominant
l'interés public de caracter supramunicipal. Els objectius generals del PTM sén:

a) Millorar la qualitat de vida dels ciutadans.

b) Disposar d'una estructura espacial adequada que permeti aconseguir un
desenvolupament socioeconomic compatible amb la utilitzacié racional dels
recursos naturals.

¢) Garantir la proteccio i la millora del medi ambient.

L’alteracié del contingut del planejament urbanistic només admet dues figures
juridiques: la revisié o la modificacié (article 154.2 del Reglament de Planejament
Urbanistic).

El concepte de revisio esta determinat a I'article 154.3 del Reglament de Planejament
Urbanistic com “adopcié de nous criteris respecte de l'estructura general i organica
del territori o de la classificacié del sol, motivats per l'eleccié d’un model territorial
distint o per l'aparici6 de circumstancies sobrevingudes, de caracter demografic o
economic, que incideixin substancialment sobre l'ordenacio, o per esgotament de la
capacitat del Pla”.

D’altra banda el Reglament de Planejament, en el seu article 154.4, defineix el que
des del punt de vista juridic s’entén per modificacié del planejament general, com
gualsevol alteracié de les determinacions del Pla que no pugui ser considerada com
revisio del mateix pla, encara que I'esmentada alteracié dugui canvis aillats en la
classificacio o qualificaci6 del sol.

El present document s’ha de considerar com una Adaptacio de les Normes
Subsidiaries de Porreres ja que no implica canvis importants en I'estructura general i
organica del municipi, de fet no es classifica cap nou sector de sol urbanitzable ni es
produeixen grans canvis de classificacid del sol. Els petits canvis que s’introdueixen
es tramitaran com una série de modificacions puntuals dintre del mateix procés.

Pel que fa a I'adaptacié al PTM (Disposicié addicional tercera) aquesta norma no
especifica cap tipus de tramitacié especifica, limitant-se a establir els terminis (dos
anys). Si que s’assenyala, que amb motiu de I'Adaptacié es pot dur a terme una
revisié substantiva del model urbanistic general municipal.
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L’objectiu instrumental ultim de la present Adaptacio consisteix en la transformacié de
les NS en un instrument actualitzat quant a compliment de les determinacions i
terminologia de la legislacié urbanistica vigent, especialment del PTM i dels Plans
Directors Sectorials aprovats amb posterioritat a les NS actualment vigents.

1.3

TRAMITACIO ADMINISTRATIVA DEL PLA

El present document s’ha sotmés a un procés de tramitacido administrativa marcat per
successives passes que assenyala el Reglament de Planejament Urbanistic en els
seus articles 123 i seguents.

o

Avan¢ de la Modificacié de les NS i adaptacié al PTM. L’Avang¢ de
I’Adaptacio de les Normes Subsidiaries fou aprovat pel Ple de la Corporacié en
sessié extraordinaria celebrada el 14 de novembre de 2006. L’exposicio
publica tengué lloc durant un mes (BOIB nam. 15 de 30/01/2007).

Reunié amb la Comissi6 Balear de Medi Ambient per definir I'abast de
I'Informe de Sostenibilitat Ambiental. Aquesta reunié va tenir lloc dia 7 de
mar¢ de 2007.

La documentacié de la Modificaci6 de les NS i adaptaci6 al PTM va ser
aprovada inicialment per la corporacié municipal celebrada el 5 de maig de
2007. Aquesta es va publicar al BOIB num. 72 de 2007 (15/05/07) amb una
posterior correccio d'errors publicada al BOIB n° 74 (19/05/2007).

La fase d’exposicié publica i de consultes a les administracions afectades
es va iniciar dia 16 de maig de 2007 i es va perllongar per un termini de tres
mesos. Durant aquest termini els particulars afectats i les administracions
afectades varen poder formular les seves al-legacions i emetre els seus
informes.

Acord de conformitat amb la Memoria Ambiental del ple de la CMAIB de 3
de maig de 2012.

Aprovacio amb exposicié publica de 25/03/2013.

Acord de conformitat amb la documentacié complementaria a la memaria
ambiental. 12 de mar¢ de 2014.

Acord de la CIOTU de suspensio de I'aprovacié definitiva (30/10/2015). La
Comissié Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme en sessié celebrada el
30 d’octubre de 2015, va prendre I'acord seguent:

“Ates l'expedient relatiu a I'adaptacié al Pla Territorial Insular de Mallorca de les normes
subsidiaries de planejament del municipi de Porreres i varies modificacions puntuals, i
d’acord amb el dictamen de la Ponéncia Tecnica d’Ordenacié del Territori i Urbanisme,
en el tramit previst a l'article 132 del Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, Reglament
de Planejament Urbanistic, aguesta Comissié Insular acorda:

ler.- Suspendre les esmentades modificacions i I'adaptacio de normes subsidiaries per
tal que s’esmenin les segiients deficiencies que es relacionen agrupades per blocs
tematics: (...)

2n- Tot considerant que el conjunt de les deficiéncies observades en el punt anterior,
malgrat no impliquin I'establiment d’un model territorial diferent, comporten en tot cas la
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1.4

introduccié de modificacions substancials de naturalesa estructural en el planejament
proposat, resultant necessaria l'adaptacié i modificacions puntuals a un nou tramit
d’informacié publica. Aixi mateix es considera adient assenyalar que, a banda de
I'afectacié de les deficiencies assenyalades a concrets documents grafics i escrits,
caldra efectuar les oportunes correccions amb la resta de documentacié concordant
com linforme de sostenibilitat ambiental, la memoria ambiental i 'acord de I'drgan
ambiental sobre dita memaria”

Aprovaci6é de I’esmena de deficiéncies de 18 de desembre de 2017 (BOIB
nam. 3, 6 de gener de 2018). En aquella aprovacid, es deixen en suspens
aquells terrenys que tenien la classificacié de sol urba i es trobaven en
situacié de sol rural. Es tracta dels ambits que quedaren delimitats a la
cartografia adjunta a aquella documentaci6 com actuacions en suspensi
segons el Decret Llei 1/2016.

CONTINGUT DE L’ANNEX

L’annex esta integrat per la segiient documentacio:

a)

b)

El present document de memoria que inclou la justificacié dels canvis
d’ordenacié de les cinc zones delimitades.

Es linstrument basic per a la interpretacié de les Normes en el seu conjunt i
opera supletoriament per resoldre les discrepancies entre altres documents o
entre distintes determinacions, si resulten insuficients per aixo les disposicions
de les Normes.

També opera com un instrument d’interpretacié perqué I'Ajuntament pugui
resoldre sobre [l'oportunitat d’autoritzar, amb les necessaries garanties
d’objectivitat, transparéncia i equitat, tot allo que no estant expressament
prohibit o no autoritzat per les Normes pugui ser permés en base als objectius
i criteris de les NS.

S’han recalculat les xifres del Pla, per tal de garantir que se segueixen
complint els estandards minims de zona verda per habitant. Per altim, s’inclou
un apartat de documentacié economica del Pla en referéncia, Gnicament, a les
modificacions que s’efectuen.

El contingut de la memodria complementara i substituira el de la memoria
justificativa i el de la documentacié econdmica del Pla quan es faci I'aprovacié
provisional.

Els planols de qualificacié de sol urba, on es plasmen les determinacions
grafiques del Pla per a les cinc zones delimitades. Per a la resta de sol urba
que apareix en els planols, es transposa (de manera simplificada) I'ordenacié
aprovada el 18/12/2017. D’aquesta manera es vol deixar clar que s’exposaran
al public els cinc ambits de I'annex.

Es tracta de cinc planols a escala 1/1.000 que estableixen la zonificacié del
sol, I'assignacié d’usos detallats i régim edificatori propis de cada zona, els
ambits del planejament de desenvolupament, la delimitaci6 dels usos
dotacionals i espais lliures, tant els de caracter local, com els sistemes
generals. Per la seva major precisio, propia de la seva escala, prevaldran
sempre sobre la resta de planols en allo que es refereix a les seves
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C)

determinacions i continguts especifics. A part de la qualificaci6 (que sera
sobre solars) hi ha d’haver unitats d’actuacio i limits dels plans especials.

El contingut dels cinc planols s’integrara en els planols corresponents de les
series de sol urba i sol ristic, quan es faci I'aprovacioé provisional de les NS.

Les Normes Urbanistiques constitueixen el cos regulador especific de
'ordenacié urbanistica del municipi de Porreres. Prevalen sobre la resta de
documents per tot alld que s’estableix sobre desenvolupament, gestié i
execucié del planejament i pel que fa al régim juridic propi de les distintes
categories de sol i dels aprofitaments publics o privats admissibles sobre el
mateix.

S’inclou un document amb les normes, les fitxes d’Actuacions Aillades i
d’'Unitats d’Actuaci6 modificades. Quan es faci I'aprovacié provisional,
s’incorporara aquest contingut a la normativa.

AUTORIA TECNICA

El document d’annex a I'aprovacié amb exposicio publica de 'esmena de deficiéncies
de l'acord de la CIOTU de 30/10/2015 de I'Adaptacié de les Normes Subsidiaries ha
estat elaborat pel Gabinet d’Analisi Ambiental i Territorial SL, durant els mesos de
febrer, marg i abril de 2019. L’equip que ha redactat el document esta integrat per:

Maria Gomez Llabrés, arquitecta superior

Maria Magdalena Pons Esteva, llicenciada en Dret i geografa.
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2. JUSTIFICACIO

L’expedient d’Adaptaci6 de les NS de Porreres al Pla Territorial de Mallorca i
modificacions es troba actualment en tramitacié. La Comissié Insular del Territori i
Urbanisme en sessio celebrada dia 30 d’octubre de 2015, va prendre l'acord de
suspensié de I'expedient fins que s’esmenin les deficiencies que es relacionen a
informe.

Mitjangcant acord del Ple de data 18/12/2017 es va acordar sotmetre a exposicio
publica els documents que integren les esmenes de deficiéncies de l'expedient de
modificacié de les Normes Subsidiaries per a I'adaptacio al Pla Territorial de Mallorca
per un termini de quaranta-cinc dies habils, des de la seva publicacié6 en Butlleti
Oficial de les llles Balears (6/01/2018).

En aquesta aprovacid, es deixaren dues zones en suspensio, sols urbans en situacio
de sol rural, segons el Decret Llei 1/2016. La Llei 12/2017, d’Urbanisme de les llles
Balears, aprovada el 29 de desembre, en la seva disposicié transitoria onzena
estableix que aquestes zones passen a tenir la condici6 de sol urba sense
urbanitzacié consolidada. Es permet que aquests terrenys mantinguin la seva
condicié com a sol urba sense urbanitzacié consolidada, passin a sol urbanitzable o a
sol rastic. Des de I'Ajuntament, es planteja mantenir aquestes arees com a sol urba
sense urbanitzacié consolidada, delimitant diverses unitats d’actuacid, tal com es
proposada en la documentacio de I'aprovacié provisional (respecte de la qual s’emeté
Declaracié Ambiental Estratégica).

Aixi mateix, arran de [l'exposicié publica, diverses al-legacions qulestionaren la
viabilitat de la unitat d’actuacié6 UA-07. Des de l'Ajuntament es vol plantejar una
reordenacié de I'ambit, per treure de la delimitacié les edificacions ja consolidades, ja
que dificulta I'execucié de la proposta.

Per ultim, fetes les consultes pertinents, s’acorda corregir la cartografia per incloure
un tram de la Ronda de I'Estacio en sol urba, de manera que els terrenys contigus
dins sol urba adquiririen la condicié de solar. En contraprestacio, se cedeix un ELP al
final del carrer Dolcor. També es corregeix la delimitacié del cami de sa Pedrera,
sense que aquesta delimitacioé suposi cap increment d’edificabilitat.

Per Ultim, es planteja la necessitat de retornar a la qualificacié d’equipament 'SGEL
contigu als equipaments (uns 14.468 m?). La disminucié d’ELP es veu compensada
per la delimitacié d’'una altra zona verda al nord-est de la ronda. Es tracta d’'uns
terrenys que en I'aprovacio de 2017 es desclassificaven i passaven a sol rustic.
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3. ADAPTACIO AL PTM
TITOL I. AREES DE DESENVOLUPAMENT URBA.
CAPITOL I. DISPOSICIONS SOBRE CREIXEMENT.
Creixement turistic, residencial o mixt. Normes 6 i 7 del PTM.

La norma 6 del PTM estableix que Porreres pot classificar com a nou sol urba,
urbanitzable o apte per a urbanitzar destinat a Us residencial, turistic o mixt un maxim
de 15,34 Ha.

La norma 7 estableix que el nou sol urba, urbanitzable o apte per a urbanitzar
destinat a Us residencial, turistic o mixt haura d’ubicar-se dins I’Area de Transicié de
futur creixement urba (AT-C) definida en els planols d’ordenacié del PTM.

En el planols 699-8 de la série de sol rustic es delimiten set arees AT-C per al nucli de
Porreres.

En el marc de la present Modificaci6 i Adaptacio de les NS de Porreres al PTM no es
classifica cap nou sector de soOl urbanitzable i tan sols es produeixen creixements en
sol urba per destinar-los a ELP 0 a equipament. El creixement de sol urba destinat a
Sistema General d’Equipaments de I'AA-01, és de 1,45 ha. Aixi mateix, 0,88
hectarees es qualifiquen com a ELP inclosa a les UA-02-1, UA-02-2 i UA-18. El
creixement del sol urba, es fa amb I'objectiu de la consecucié d’'una gran zona
d’equipaments i I’ELP a I'entrada del poble per la carretera de Montuiri, la qual es
configura com una ampliacié del Parc Municipal d’Esports i la zona d’equipaments
educatius, connectant aquesta zona cap al sud on produeix la connexié amb la trama
residencial del poble.

En el mateix temps també es produeixen diferents reclassificacions a sol rastic de
soOls urbans vigents, que queden recollides a la modificacié 4. Es tracta, en primer
lloc, d’'una reclassificacié de 565 m? d’'un vial al carrer Jaume Il. En segon lloc, es
reclassifiquen part dels terrenys al carrer Nou antiga UA-6 (1.555 m?). Finalment, es
reclassifiquen 8.576 m* de I'antiga UA-7, al nord-est de la ronda. Per tant, es preveu
una superficie reclassificada a rustic de 1,07 ha.

La diferéncia entre les dues xifres, de creixement i decreixement, és d’ 1,26
hectarees.

Cal assenyalar que de les 15,34 ha permeses pel PTM per a classificar com a nou sol
urba, urbanitzable o apte per a urbanitzar destinat a Us residencial, turistic o mixt
s’esgoten Unicament 1,26. Per tant de les 15,34 ha quedarien en 14,08 ha.

L’ordenacio del nou sol de creixement (SG EQ AA-01) complira les determinacions de
la Norma 7.2 relativa a la integraci6 amb I'entorn i la coheréncia formal. Segons
aguesta norma la proposta de creixement haura de justificar-se mitjangant I'estudi i
complimentacié dels punts seglents:

a. Implantacié del nucli urba atenent a la situacié que té aquest en el territori,
concretament en el seu relleu topografic.

b. Topografia circumdant al nucli urba la qual, amb independéncia del nucli,
condiciona, degut als accidents topografics del territori, el seu creixement.
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c. Principals visuals del nucli antic, atenent a les caracteristiques d’aquest i la
seva preservacio, entenent-se que aquestes estan condicionades tant per
la implantaci6 del nucli com per la topografia circumdant.

d. Situacio del nucli antic respecte de l'entorn, atenent a la seva ubicaci6
respecte a la resta del nucli, els limits del qual poden ser amb el sol rastic
0 amb la trama urbana envoltant.

e. Tendéncia natural del creixement del nucli urba, atenent a la seva insercié
i a la colmataci6 de la trama urbana existent i ja dotada dels serveis
urbanistics.

El nucli urba de Porreres es situa a una zona de poca pendent, de manco del cinc per
cent, caracteristica que també té 'area de creixement. Per aquest motiu la topografia
de la zona de creixement per al SG EQ (AA-01) no constitueix un criteri que limiti la
ubicacié. En canvi el creixement proposat compleix la condicié e) ja que la zona
escollida es troba entre el nucli urba i la zona d’equipaments existents, de la qual el
nou creixement constitueix una ampliacio logica.

CAPITOL II. ALTRES DISPOSICIONS.
Delimitaci6 de sols urbans. Norma 10 del PTM.

A part de recollir i delimitar amb precisié el sol urba existent de les NS vigents,
agquesta adaptacido no preveu cap creixement urba residencial per consolidacié de
I'edificacié. En canvi, es reclassifiquen a rastic aquells terrenys que per la seva
configuracié no permetrien tanmateix el seu desenvolupament urbanistic (10.230 m?) i
una altra part es qualifica com a ELP (8.538 m?. Es tracta dels terrenys que
guedaran al costat nord-est de la ronda

Condicio de llicéncies d’obra i execucid de la urbanitzacié, segons el tipus de
consolidaciéo del sol, definici6 de solar i requisits minims per a entendre
completa la urbanitzaci6 del sols. Normes 11i 12 del PTM.

A les normes urbanistiques del planejament municipal s’'introdueixen aquests requisits
inclosos al PTM. Concretament a la part relativa a les Ordenanca de les zones
homogeénies, capitol de determinacions generals, s’introdueix l'article 129. Condicions
per poder edificar en els diferents tipus de sal.

En aquest article es distingeixen dues seccions, que donen compliment a les Normes
11112 del PTM:

- Actuacions d’edificacio i de completacio de la urbanitzacié en el sol urba amb
urbanitzacié consolidada.

- Requisits per a l'edificacié en el sol urba mancat d’'urbanitzacié consolidada i
en el sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacio.
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4. CANVIS PROPOSATS
1. Ordenacié de I'ambit suspés Ronda Nord.

Es tracta d’'un dels dos ambits que en I'aprovaciéo de desembre de 2017 es deixaven
en suspensid, segons el Decret Llei 1/2016. Atés que la Llei 12/2017, d’Urbanisme de
les llles Balears, aprovada el 29 de desembre, en la seva disposicié transitoria
onzena estableix que aquestes zones passen a tenir la condicié de sol urba sense
urbanitzacié consolidada, es permet que aquests terrenys mantinguin la seva
condicié com a sol urba sense urbanitzacio consolidada, passin a sol urbanitzable o a
sol rastic.

Fotografia 1. S’observa com ja s’han iniciat les obres de la Ronda.

Es recupera la delimitacié de les UA-02-1, UA-18 i UA-02-2 de I'aprovaci6 provisional
en la part lucrativa i s’inclou part de la zona verda situada al nord de la ronda. La part
més septentrional de 'ELP passa a EQ-E (Esportiu) i s’obtindra a través d'una
actuacio6 aillada. Els canvis es resumeixen en els seglients punts:

a. Es modifica I'ambit i la qualificaci6 de I'AA-01, que passa d'ELP a
equipament esportiu (14.468 m?).

b. Es modifica 'ambit de I'AA-2 (3.372 m?), ja que una part queda inclosa en les
3 UA.

c. Es redelimiten les UA-02-1, UA-18 i UA-02-2 per a incloure la zona verda
situada al nord del vial de ronda (abans AA-01) i part del citat vial (abans AA-
2). Respecte a la proposta de I'aprovacio provisional, canvia la qualificacio
d'una zona ELP que passa a viari per a vianants (UA-02-1) i la parcel-la
qualificada com a Sl (serveis industrials) passa a Residencial Intensiva

GABINET d’ANALISI Annex a I'aprovacié amb exposici6 publica de I'esmena de deficiéncies (18/12/17) 10
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(PB+1) a la UA-02-2. La capacitat de poblacié d’aquesta zona és de 446
habitants.

d. Es delimita una zona d’aparcament de 1.012 m” a la UA-02-1, contigua a la
ronda. Al tractar-se d’'una qualificacié innexistent en les normes, es crea un
segon apartat a I'article 112 sobre aparcaments.

2. Aparcaments: Compren els espais d’s public, annexos a la xarxa viaria, destinats a
estacionar-hi vehicles tipus turisme o motocicletes o a la guarda de grans vehicles
automobils com autobusos i camions. Unicament s’hi permeten les construccions i
instal-lacions al servei de I'aparcament.

Condicions d'implantacié d’aparcaments:

- Per al comput de les places d’estacionament resultants s’aplicara un estandard mitja
d'una plaga d’aparcament per cada 20 metres quadrats.

- El seu disseny procurara fer una intervencié minima quant a moviment de terres
respectant el desnivell original i mantenir sempre que sigui possible els marges
existents en el terreny per aconseguir una major integracié paisatgistica i un menor
impacte visual.

- S'haura de fer un estudi detallat de pendents i de radis per tal d'adequar-ho al
desnivell del terreny.

- S’exigira la plantacié d’un arbre per cada quatre places d’aparcament, amb distribucié
homogeénia en tota la superficie.

- Excepcionalment a les arees d’aparcament de superficie superior a 1.000 m’ es
permetra substituir els arbres per marquesines cobertes amb plaques fotovoltaiques
sempre que s’‘adoptin mesures de correccid de limpacte paisatgistic. Aquestes
instal-lacions no computaran com a superficie construida ni com a ocupacio.

- Els paviments dels espais que no estiguin dedicats a la circulacié dels vehicles hauran
de ser de materials drenants per aconseguir una maxima infiltracié d'aigua als aquifers.

e. Per compensar la reduccié de superficie ’'ELP de 'AA-01, es delimita una
nova AA (AA-12), de 8.538 m? en terrenys que es desclassificaven en la
proposta en tramitacié.

f. Es modifica l'article 91, sobre Condicions d’Us en zona intensiva, per tal que
s’admetin els magatzems vinculats a I'Us industrial. D’aquesta manera,
s’evitara que quedi fora d’ordenacio I'activitat existent a la UA-02-2.

GABINET d’ANALISI Annex a I’aprovacié amb exposicié publica de ’'esmena de deficiéncies (18/12/17) 11
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Mapa 1. Ordenacié proposada a I’ambit suspés de la zona nord.
2. Ordenacié de la zona suspesa Ronda de Porrera

Es tracta d’'un dels dos ambits que en I'aprovacié de desembre de 2017 es deixaven
en suspensid, segons el Decret Llei 1/2016. Atés que la Llei 12/2017, d’'Urbanisme de
les llles Balears, aprovada el 29 de desembre, en la seva disposicié transitoria
onzena estableix que aguestes zones passen a tenir la condicié de sol urba sense
urbanitzacié consolidada, es permet que aquests terrenys mantinguin la seva
condicié com a sol urba sense urbanitzacidé consolidada, passin a sol urbanitzable o a
sol rustic.

Per aquest ambit, es recupera l'ordenacio de les UA-4, UA-5.1 i UA-5.2 (aprovacié
provisional). Agquestes unitats permeten tancar la trama urbana situada entre la
Ronda i els carrers Pou de la Dama i 31 de Desembre. Aixi mateix augmentara la
dotacié d’espais lliures publics i d'equipaments publics de la zona. La capacitat de
poblacié d’aquesta zona és de 146 habitants.
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Fotografia 2. Imatge dels terrenys des del carrer 31 de desembre.
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Mapa 2. Ordenacio6 proposada a I’ambit suspés de la ronda de Porrera
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3. Reordenacid carrer llles Balears

S’inclou el carrer llles Balears com a sol urba, per considerar que ja en té la
consideracio segons les normes vigents. Es tracta, com es pot veure en la imatge 3,
d’'un tram de carrer existent que forma part de la ronda que envolta el nucli.

En l'aprovacié de desembre de 2017, aquest tram de carrer apareixia classificat com
a sol rustic i delimitat com a SG-04 (Sistema General viari ronda Estacio). Al tractar-se
d’'un vial urba, la zona qualificada com a Intensiva que hi déna fagana passa a ser
edificable.

Aixi, els canvis en aquest ambit es poden resumir en els seglents punts:

- Se suprimeix el SG-04 en sol rustic i s’incorpora el tram del carrer llles
Balears com a sol urba. S’ha suprimit la fitxa de l'annex Il de la
normativa.

- Com a consequéncia de l'anterior, es preveu zona edificable de la
qualificacié Intensiva, que dona facana a I'esmentat carrer (2.045 m?,
23 habitatges).

- Es preveu un ELP de 1.068 m® (AA-13), que s'obtindra en la seva
major part, per cessio gratuita, accessible des del carrer de la Dolcor i
del carrer del Rafal.

Fotografia 3. El carrer llles Balears ja es troba executat.
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Mapa 3. Ordenacié proposada a I’ambit del carrer llles Balears

4. Reordenacio de la UA-07

Diverses al-legacions questionaren la viabilitat de la unitat d’actuacié UA-07. Es
planteja una reordenacié de I'ambit, per treure de la delimitacio les edificacions ja
consolidades, ja que dificulta I'execucié de la proposta. La nova proposta, a més, té
en compte el desnivell existent al nord de I'ELP.

Respecte la proposta aprovada el desembre de 2017, es produeixen els seglents
canvis:

- Es redueix 'ambit de la UA (passa de 18.682 m” a 14.795 m?)
- Esredueix el nombre d’habitatges resultants (passa de 86 a 74).

GABINET d’ANALISI Annex a I'aprovacié amb exposicié publica de I'esmena de deficiéncies (18/12/17) 15
AMBIENTAL i TERRITORIAL



AJUNTAMENT DE PORRERES MODIFICACIO DE LES NS | ADAPTACIO AL PTM

Fotografia 4. L’estacio de tren es troba a una cota més elevada.
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Mapa 4. Ordenaci6 proposada a I’ambit de la UA-07
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5. Cami de sa Pedrera.

Es corregeix la delimitacié del cami de sa Pedrera, per incloure tota 'amplada del vial
en el tram final. Aquest fet suposa incrementar 418 m® la superficie de sol urba
respecte la proposada en 'aprovacio de desembre de 2017.

Es tracta d’'un cami existent. El canvi de classificaci6 no suposa cap increment
d’aprofitament.
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Mapa 5. S’inclou part del cami de sa Pedrera com a sol urba.
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5. LES XIFRES DE L’ADAPTACIO

En aquest punt es realitzaran els calculs per a 'adaptacié. Es calcularan les ratios i
indexs necessaris per a adaptar el planejament.

5.1 LA CLASSIFICACIO DEL SOL

Les superficies de les distintes classes de sol i de les categories de Sol Rustic sén les
gue es relacionen a continuacioé:

CODI Area (m?) %
Area Ne_lt,ural d'Alt Nivell de SRP-AANP-AL 84.509 0.10
Protecci6
Cims SRP-AANP-CM 159.309 0,18
Penya-segat SRP-AANP-PE 5.199 0,01
SOL RUSTIC PROTEGIT | Ullastrar Sff -AANP- 3.072.164 | 354
Area Natural d'Especial SRP-ANEI 8.505.566 9,79
Ixnteres
Area de Protecci6 Territorial SRP-APT-C 1.122.073 1,29
Carreteres
Forestal SRP-F 4.079.779 4,70
,(A*;ea de Prevencio de Riscos SRP-APR
A_rea d'Interes Agrari Intensiva SRC-AIA-V 786.239 0,91
\/mya
Area de Transici SRC-AT-H 2.157.163 2,48
R . . d'Harmonitzacio
SOL RUSTIC COMU A icid
Area de Transicio de SRC-AT-C 203750 | 0,23
Creixement
Regim General Forestal SRC-RGF 7039841 8,11
Regim General - B SRC-RGB 7430624 8,56
Regim General SRC-RG 50.871.525 58,58
SOL URBANITZABLE URBLE 69.250 0,08
SOL URBA URB 1.258.075 1,45
TOTAL 86.845.066 100.00

TAULA |. Superficies de les classes de sol i de les qualificacions del sol rustic

5.2 SOL URBA

Respecte de les actuacions en sol urba cal senyalar que se'n delimiten 9 com
unitats d’actuacié i 11 com actuacions aillades.

A la taula seglient es resumeixen les caracteristiques de les distintes unitats
d’actuacid i actuacions aillades delimitades en sol urba.

. Nam. Superficie .
Unitat habitatges (mz) Vigent
UA-02-1 61 20.040 Antiga UA-9
UA-02-2 60 22.958 Antiga UA-8

GABINET d’ANALISI
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UA-04 32 7.422 No
UA-05-1 9 2.310 No
UA-05-2 17 3.968 No

UA-06 49 8.207 No

UA-07 86 14.902 No

UA-15 21 3.372 No

UA-18 57 18.974 Antiga UA-8

TAULA 1. Unitats d’actuacio a sol urba previstes a la Modificacié de les NS

Actuacié Superficie m*

AA-01 14.468
AA-02 3.372
AA-03 479
AA-04 324
AA-05 235
AA-06 286
AA-07 430
AA-08 337
AA-09 7.524
AA-10 319
AA-11 254
AA-12 8.538
AA-13 1.068

TAULA lll.  Actuacions aillades a sol urba previstes a la Modificacié de les NS

Qualificacions pel Sol Urba

A les seglents taules s’inclouen totes les qualificacions de sol urba amb les
superficies corresponents. S’inclouen les superficies incloses a unitats d’actuacio.

e Superficie
Qualificacié (mzp)
Casc Antic | CA-l 126.294
Casc Antic Il CA-Il 186.178
Zona Intensiva I 319.418
Zona Extensiva | EXT -1 24.668
Zona Extensiva ll EXT -1l 62.170
Serveis Industrials Sl 186.401
Equipaments EQ 98.072
Espais Lliures Publics | ELP 75.886
Aparcament 1.012
Viari 176.326
Torrent 1.574
TOTAL 1.258.000
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TAULA IV.

Superficies de qualificacions Sol Urba de Porreres

5.3 ESPAIS LLIURES PUBLICS

Al sol urba

A la seglent taula s’inclouen tots els espais lliures publics, tan locals com afectes als
sistemes generals d’espais lliures del sol urba de Porreres.

Superficie Tipus Nom Full
(m?)
L 5140 | EL | ghionuis o carrer de Santa Creu || U2
2 7.032 EL* | S'Hereveta SU-3
3 2.189 EL* | ¢/ Reverend Agusti Font SU-3
4 490 EL Placa de la Vila SU-3
5 99 EL Cantonada Reverend Agusti Font / Pont SU-3
6 549 EL | Centre de salut carrer d'en Cerda SuU-4
7 772 EL | ¢/ d'en Moéra SuU-4
8 4.040 EL* | c/ de Passaratx SuU-4
9 132 EL | ¢/ Mossén Cabrera/ c/ Estacio SuU-4
10 177 EL | ¢/ ReiJaume | SuU-4
11 144 EL Placa Santa Catalina Thomas SU-6
12 177 EL | ¢/ Son Fonear SU-7
13 1.096 EL | ¢/ d’en Dusai SuU-8
14 508 EL Placa dels Donants de Sang (Rotonda ctra Campos) | SU-8
15 3.020 EL Lateral entrada carretera de Campos SuU-8
16 83 EL | Ronda d’Alcassor i cami de sa Pedrera SuU-8
17 1.034 EL Carrer Nou SU-6
TOTAL 26.682

TAULA V.Espais lliures publics de Porreres .

Aquells espais marcats amb un asterisc a la taula anterior formen part del Sistema
General d’Espais Lliures, els quals tenen una superficie de 13.261 m*.

Al sol urba dintre d’actuacions

A més d’aquests espais lliures publics existents en el sol urba consolidat, a les
diferents actuacions també es preveuen una seérie d’espais lliures publics que
acabaran de completar el sistema d’espais lliures municipals. Els espais lliures publics

prevists a les diferents unitats d’actuacio son el que es detallen a la taula seguent:

GABINET d’ANALIS
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Unitat | Superficie EL (m?)
AA-09* 6.141
AA-12* 8.538
AA-13* 1.068
UA-02-1* 6.529
UA-02-2* 9.107
UA-04* 405
UA-05-1* 317
UA-05-2* 651
UA-06* 1.501
UA-07* 4.871
UA-15 1.443
UA-18* 8.681
TOTAL 49.252

TAULA VI.  Espais lliures piblics en actuacions al sol urba de Porreres.

Tal com ocorre als espais lliures del sol urba consolidat, aquells espais marcats amb
un asterisc a la taula anterior formen part del Sistema General d’Espais Lliures, les
quals tenen una superficie de 47.809 m?.

Al sol urbanitzable

El Pla Parcial Sector | La Creu va ser aprovat definitivament amb prescripcions al
2015 (BOIB 26/03/2015). En aquest Pla, es delimiten com a SGEL les APT de
carreteres (4.109 m?), establint una pantalla verda vers la carretera Ma-5030A. Es
delimiten 4 espais lliures en el poligon, que tenen la consideracié de sistema local
(7.447 m?).

Total

La suma dels espais lliures publics es detalla a la taula seglient:

ELP (m?) SGEL(m?)
Sol urba consolidat 26.682 13.261
Actuacions 49.252 47.809
Urbanitzable industrial 11.556 .
Total 87.490 61.070

TAULA VIl. Total d’ELP al municipi de Porreres

Tenint en compte que la capacitat de poblacié prevista en les NS és de 12.166
habitants resulta una ratio de 5,02 m* d’espais lliures per habitant.
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5.4 EQUIPAMENTS
Aqui es recullen els equipaments existents al sol urba de Porreres, als quals cal afegir
les corresponents dotacions previstes al sol urbanitzable.

Nom Tip A”Ea Full Titularitat
us | (m9)
1 Cementiri 16.647 | SU-01 | Publica
2 Camp Municipal d’Esports E 22.390 | SU-02 | Pdblica
3 Sala d'exposicions s’Escorxador C 720 SU-03 | Publica
4 Co!-legi Verge de Monti-sion/Museu i fons c-D | 1.000 SuU-03 | Privada
artistic
5 Rectoria 1.267 SU-03 | Privada
6 Església Parroquial 3.822 SU-03 | Privada
7 Ajuntament 520 SU-03 | Publica
8 Polivalent 668 SU-04 | Publica
9 Centre de salut i cultural (carrer Cerda) S-C | 3.068 SU-04 | Publica
10 | Sant Felip C 2.428 SU-05 | Privada
11 | Convent Monges de la Caritat 1.060 SU-06 | Privada
12 | Col-legi Verge de Monti-sion D 351 SU-06 | Privada
13 | Col-legi Public Escola Nova D 6.506 SU-07 | Publica
14 | Poliesportiu Joan Llaneras E 3.974 SU-07 | Pdblica
15 | Equipament assistencial ctra Felanitx S 3.187 SU-07 | Pdblica
16 'I\EA%L::EJ?”n;ents generals privats (ctra 7012 SU-02 | Privada
17 | Equipament estacié UA-7 540 SU-05 | Pdblica
18 | Equipament docent (Institut) D 7.416 SU-02 | Pdblica
19 | Equipament esportiu AA-01 E 14.468 | SU-3 Publica
20 | Equipament UA-4 1.050 SuU-8 Publica
98.094
TAULA VIII. Equipaments i infraestructures situats al sol urba

D: docent

E: esportiu

C: cultural

S: sanitari i assistencial

R. recreatiu
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55 CALCUL DE LA CAPACITAT DE POBLACIO, SEGONS EL DECRET
2/1996

L’adaptacié de les NS vigents al Decret 2/1996 fou aprovada definitivament per la
CIUM al gener de 1998. En aquesta adaptacié es preveia una poblacié de 7.745
habitants.

Cal tenir en compte pero que per a la major part de les zones urbanes no s’establia
un index d’intensitat d’ds, la qual cosa motiva que es tracti d’'un calcul aproximat i no
tan detallat com el que ara es presenta.

Pel calcul de la capacitat es fan servir els seguents criteris:
o S'utilitzen els 1lU proposats en aquesta adaptacié.

e S'utilitzara com a ratio pel calcul, la prevista al reglament general per Mallorca
de la LOUS, 2,5 habitants per habitatge.

e Als edificis catalogats es preveu un sol habitatge per parcel-la, atés que al
estar protegits es fa practicament impossible la seva segregacié. Per aquest
motiu en el coOmput, es tendra en compte un sol habitatge per cada habitatge
catalogat.

A la seguent taula es recull la capacitat de poblacié de les distintes qualificacions de
les arees del sol urba de Porreres, excloses les unitats d'actuacio.

sol index Habitatges | Poblacio
Edificable Intensitat d’as

Casc Antic | 74.033 1/100 740 1.851
Casc Antic Il 125.494 1/85 1.476 3.691
Zona Intensiva 167.730 1/90 1.864 4.660
Zona Extensiva | 24.674 1/400 62 154
Zona Extensiva ll 62.193 1/600 104 259
Habitatges catalogats 1 habitatge/parcel-la 240 600
TOTAL 4.486 11.215
TAULA IX. Capacitat de poblaci6 de Porreres, al Sol Urba, excloses les UA

A la capacitat anterior cal

a la seguent taula:

sumar la corresponent a les unitats d'actuacio, que es recull

Unitat Total Poblacié
habitatges
UA-02-1 61 153
UA-02-2 60 150
UA-04 32 80
UA-05-1 9 23
UA-05-2 17 43
UA-06 49 122
UA-07 74 185
UA-15 21 52
UA-18 57 143
TOTAL 380 951
TAULA X. Capacitat de poblaci6 de Porreres, ales UA
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La capacitat de poblacié del municipi de Porreres sumant ambdos conceptes és
de 4.866 habitatges (12.166 habitants).

La introduccié d’indexs d’intensitats d’us t¢ com a conseqiéncia un increment
considerable de la capacitat de poblacié respecte a les NS vigents.

Aquest increment és perd més tedric que real ja que es basa simplement en la
inexisténcia d’indexs a les zones que precisament poden acollir més poblacié (casc
antic i zona intensiva), substituint aquests per una extrapolacié dels habitatges
existents que donava lloc a una capacitat de 6.300 habitants.

Hem de remarcar i aclarir que tot i que aparentment es produeix un increment de la
capacitat de poblacié del nucli de Porreres, aixd és degut al deficient sistema de
calcular I'esmentada capacitat en el planejament anterior, on es varen limitar a
comptar els habitatges existents i els solars buits, quan el Decret 2/1996 sobre
capacitat de poblacié, deixa clar que aquesta capacitat s’ha de calcular com si no
existis res construit o com si tot es demolis per tornar construir amb tota la superficie
de cada illeta aprofitada al maxim possible, fins i tot sense tenir en compte les
propietats o parcel-les existents.

El resultat d’aquest calcul, lbgicament és un increment fort de la capacitat tedrica de
poblacié de cada zona.
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6. INFORMACIO ECONOMICA COMPLEMENTARIA

La modificacié de les NS i Adaptacié al PTM va acompanyada d’'un estudi econdmic
financer, informe de sostenibilitat economica i memoria de sostenibilitat economica.

En aquest apartat es valora el cost de les actuacions que es desprenen dels canvis
proposats en el punt quart de la present memoria. Els calculs d’aquest apartat seran
incorporats a 'EEIF-ISE de la modificacio de les NS. Per a tot el que no es disposa
especificament en aquest punt sise, es remet al document aprovat el desembre de
2017.

MODULS DE DESPESES

Per al calcul de les despeses, tant de construccié com de gestio i/lo0 manteniment, i
per al calcul de les valoracions de les diferents classes de sol, s’han disposat uns
moduls unitaris. Els valors utilitzats s’han extret dels estudis de TIRSA, IBAVI i COAIB
per I'habitatge protegit i d’altres estudis de planejament urbanistic semblants. Es
remet als barems utilitzats en 'EEiF.

Segons l'informe de taxacié de la zona intensiva de Porreres, fet per 'empresa
TINSA, el valor unitari d’un pis en aquesta zona és de 1.275,65€/m°, mentre que
el valor del sol es xifra en 208,10 m®.

Els valors utilitzats s’han extret dels estudis de TIRSA, IBAVI i COAIB per I'habitatge
proteqgit i d’altres estudis de planejament urbanistic semblants. Pel valor d’Espais
Lliures Publics s’ha fet servir 40 € / m?, tot considerant que es podran deixar en bona
part en el seu estat natural.

El cost d’adquisicié del sol en situacié rural es xifra en 4 €/m?.

Costos de construccio

3.- Edificacié residencial plurifamiliar (habitatge lliure) 675,00 €/m2 .
construit.
4.- Edificaci6 residencial plurifamiliar (habitatge €/m2
. 490,00 y
protegit) construit.
e €/m2
5.- Edificacio d'equipaments 550,00 .
construit.
6.- Xarxa viaria 120,00 €/m2 N
construit.
7.- Espais lliures publics 40,00 €/m2 "
construit.

Per a la posada en marxa i el manteniment de les construccions, s’aplicaran els
seglents percentatges sobre el valor de construccio:

Posada en marxa de les Manteniment per
construccions guadriennis
Edificacions 0,10% Edificacions 1,00%
Xarxa viaria 0,40% Xarxa viaria 0,30%

ELP 0,10% ELP 0,50%

6.1 ACTUACIONS AILLADES

S’inclouen les actuacions aillades previstes en les NS, per a la consecucio de vials i
espais lliures publics.
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Actuacio Sup. m? Descripci6 Situacié
Equipament Situada al nord del nucli urba de Porreres. Es
AA-01 14.468 esq oFr)tiu troba situada a I'est de I'antiga carretera de
P Porreres a Montuiri Ma-5030.
Situada al nord del nucli urba de Porreres. Es
troba situada a I'est de I'antiga carretera de
AA-02 3.372 | Vial (ronda) Porreres a Montuiri Ma-5030. Connectara les
carreteres Ma-5030-A de Montuiri i la Ma-5101 de
Vilafranca
Espai Lliure Es una AA situada al nord est del nucli urba de
AA-12 8.538 >Pa Porreres. Se situa a I'est del vial de ronda nord i
Public
al sud del carrer del Pont.
Espai Lliure Es una AA situada a I'oest del nucli urba de
AA-13 1.068 >ha Porreres. S’hi pot accedir des del carrer de la
Public "
Dolcor i del carrer del Rafal.

ESTUDI ECONOMIC | PROGRAMA DE LES ACTUACIONS

IMPLANTACIO, MANTENIMENT | PROGRAMA

ACTUACIO | ADQUISICIO FUNCIONAMENT D’ACTUACIO

Implantacio: 1.591.480 €

AA-01 5(742;3]% Funcionament: 1.591,48 € Ln;?,lgnggsgig anys des
Manteniment: 3.978,7 €/anuals. P
Implantacio: 404.640 €

AA-02 ?42?25) Funcionament: 1.618,56 € ljn;?]:n:g\fféig anys des
Manteniment: 303,48 €/anuals. P
Implantacio: 341.520 €

AA-12 34.1522€ Funcionament: 341,52 € Imp,lantamo..zll anys des

(4€/m”) de l'aprovacio

Manteniment: 426,9 €/anuals.

224 € | Implantacié: 42.720 €
AA-13 (sols 56 m?, 4 | Funcionament: 42,72 €
€/m?) | Manteniment: 53,4 €/anuals.

Implantacié: 4 anys des
de l'aprovacio

El cost d’adquisicié, implantacié6, manteniment i funcionament correspon a
'Ajuntament de Porreres.

6.2 UNITATS D’ACTUACIO

S'’inclouen les unitats d’actuacié que s’han afegit i la UA-07, que s’ha vist modificada.
Totes les UA es preveuen amb sistema de compensacié, per la qual cosa els costos
de construccié i urbanitzacié aniran a carrec dels propietaris, mentre que el
manteniment anira a carrec de I'Ajuntament.
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|UA-2-1 |Compensacic’>

Sostre construit (Sc) [10.457 m*
DESPESES

Despeses d aquIs_lcw del sol i execucié 1.106.865€
dels usos no lucratius (Dex)

Despeses gestid (20% d’execucio) 210.884 €
Despeses de construcci6 8.659.646 €
Total Despeses 9.977.395 €

VALOR DE VENDA

Valor de repercussié del sol
(residencial plurifamiliar construit)

(Vs),

Habitatge lliure 1.275,65 € / m”
Habitatge protegit 1.176,00 € / m?

Valor de venda brut (VVb)

Habitatge lliure 9.337.630 €
Habitatge protegit 3.689.230 €
Total: 13.026.860 €

Valor de venda = VVb — cessi6 del 5%

12.375.517 €

VV vers Despeses

12.375.517 € > 9.977.395 €

|UA-2-2 |Compensacié |

Sostre construit (Sc) [10.830 m*
DESPESES

Despeses d adqu|§|0|o del sol i execucié 949.655.6€
dels usos no lucratius (Dex)

Despeses gestid (20% d’execucio) 179.119,9€
Despeses de construccio 8.968.534 €
Total Despeses 10.097.309,5 €

VALOR DE VENDA

Valor de repercussié del sol
(residencial plurifamiliar construit)

(Vs),

Habitatge lliure 1.275,65 € / m*
Habitatge protegit 1.176,00 € / m”

Valor de venda brut (VVb)

Habitatge lliure 9.670.702,65 €
Habitatge protegit 3.820.824 €
Total: 13.491.526,65 €

Valor de venda = VVb — cessi6 del 9%

11.854.442,6 €

VV vers Despeses

11.854.442,6€ > 10.097.309,5 €

|UA-18 |Compensaci(’) |

Sostre construit (Sc) 110.328 m*
DESPESES

Despeses d aqu|§|C|o del sol i execucié 789.609,8€
dels usos no lucratius (Dex)

Despeses gestio (20% d’execucio) 148.359,6€

Despeses de construccié

8.552.818,19 €

Total Despeses

9.342.427,99 €

VALOR DE VENDA

Valor de repercussié del sol
(residencial plurifamiliar construit)

(Vs),

Habitatge lliure 1.275,65 € / m”
Habitatge protegit 1.176,00 € / m*

Valor de venda brut (VVb)

Habitatge Iliure 9.222.439,24 €
Habitatge protegit 3.643.718,4 €
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Total: 12.866.157,64 €

Valor de venda = VVb —cessi6 del 10%

12.142.373,99 €

VV vers Despeses

12.142.373,99 € > 9.342.427,99 €

|UA-4 |Compensacic’> |

Sostre construit (Sc) 18.670 m®
DESPESES

Despeses d adqws_lcw del sol i execucié 635.165,9 €
dels usos no lucratius (Dex)

Despeses gestid (20% d’execucio) 124.657,2 €

Despeses de construcci6

7.179.796,06 €

Total Despeses

7.939.619,16 €

VALOR DE VENDA

Valor de repercussi6 del sol
(residencial plurifamiliar construit)

(Vs),

Habitatge lliure 1.275,65 € / m”
Habitatge protegit 1.176,00 € / m”

Valor de venda brut (VVb)

Habitatge lliure 7.741.919,85 €
Habitatge protegit 3.058.776 €
Total: 10.800.695,85 €

Valor de venda = VVb — cessié de I’'11%

9.612.619,31 €

VV vers Despeses

9.612.619,31 € > 7.939.619,16 €

|UA-5-1 |Compensacié |

Sostre construit (Sc) | 2.336m"
DESPESES

Despeses d adqu|§|C|o del sol i execucié 98.607,08€
dels usos no lucratius (Dex)

Despeses gestié (20% d’execucid) 18.923,82€

Despeses de construccio

1.934.487,15 €

Total Despeses

2.052.018,05 €

VALOR DE VENDA

Valor de repercussié del sol
(residencial plurifamiliar construit)

(Vs),

Habitatge lliure 1.275,65 € / m*
Habitatge protegit 1.176,00 € / m”

Valor de venda brut (VVb)

Habitatge lliure 2.085.942,88 €
Habitatge protegit 824.140,8 €
Total: 2.910.083,68 €

Valor de venda = VVb —cessi6 del 15%

2.473.517,1 €

VV vers Despeses

2.473.517,1 € > 2.052.018,05 €

|UA-5-2 |Compensaci(’) |

Sostre construit (Sc) |4.638 m”
DESPESES

Despeses d aqu|§|c|o del sol i execucié 164.477,72€
dels usos no lucratius (Dex)

Despeses gestio (20% d’execucio) 31.501,94€

Despeses de construccié

3.840.818,24€

Total Despeses

4.036.797,90 €

VALOR DE VENDA
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Valor de repercussi6 del sol
(residencial plurifamiliar construit)

(Vs),

Habitatge lliure 1.275,65 €/ m?
Habitatge protegit 1.176,00 € / m?

Valor de venda brut (VVb)

Habitatge lliure 4.141.525,29 €
Habitatge protegit 1.636.286,4 €
Total: 5.777.811,69 €

Valor de venda = VVb —cessi6 del 15%

4.911.139,9€

VV vers Despeses

4.911.139,9 € > 4.036.797,90 €

|UA-7 |Compensacic’> |

Sostre construit (Sc) [19.895 m*
DESPESES

Despeses d adqws_lcw del *sol i execucié 577.704.96€
dels usos no lucratius (Dex)

Despeses gestid (20% d’execucio) 167.805€
Despeses de construccié 16.475.437,45€

Total Despeses

17.220.947,41€

VALOR DE VENDA

Valor de repercussi6 del sol
(residencial plurifamiliar construit)

(Vs),

Habitatge lliure 1.275,65 € / m*
Habitatge protegit 1.176,00 € / m*

Valor de venda brut (VVb)

Habitatge lliure 17.220.947,41 €
Habitatge protegit 7.018.956 €
Total: 24.784.295,73 €

Valor de venda = VVb —cessi6 del 15%

21.066.651 €

VV vers Despeses

21.066.651 € > 17.220.947,41€

* Atés que I'equipament és un edifici ja construit, es considera que el valor d’execucio és de

225 €/m?” (la meitat que per a nou equipament)

IUA-18 |Compensacié |

Sostre construit (Sc) 110.328 m*
DESPESES

Despeses d adqu|§|C|o del sol i execucié 789.609.8€
dels usos no lucratius (Dex)

Despeses gestid (20% d’execucio) 148.359,6€
Despeses de construccio 8.552.818,19 €
Total Despeses 9.342.427,99 €

VALOR DE VENDA

Valor de repercussié del sol
(residencial plurifamiliar construit)

(Vs),

Habitatge lliure 1.275,65 € / m*
Habitatge protegit 1.176,00 € / m*

Valor de venda brut (VVb)

Habitatge lliure 9.222.439,24 €
Habitatge protegit 3.643.718,4 €
Total: 12.866.157,64 €

Valor de venda = VVb —cessi6 del 12%

11.322.218,72 €

VV vers Despeses

11.322.218,72 € > 9.342.427,99 €
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Si s’aplica un 15% de cessio, el benefici varia entre el 12,15% (UA-02-1) i el 22,33%
(UA-07). Per tal d’equiparar els beneficis de les diverses UA, s’opta per reduir la
cessio en diverses unitats d’actuacid, tal com permet I'article 29 de la LUIB. Aixi, el
resultat és que es redueixen les cessions de les UA de la zona ronda nord (amb una
gran zona verda i vials com a carrega) i de la UA-4, on s’hi preveu un equipament i el
cost d’execucié és superior al de les UA contiglies que Unicament tenen vials i ELP.

COST (€) VVb (€) Cessi6 WV (€) Benefici
UA-02-1 9.977.395 13.026.860 8% | 11.984.711,20 | 20,12 %
UA-02-2 10.097.309 | 13.491.526,65 10% | 12.142.373,99 | 20,25 %
UA-04 7.939.619,16 | 10.800.695,85 11% | 9.612.619,31 | 21,07 %
UA-05-1 2.052.018,05 | 2.910.083,68 15% | 2.473.571,13 | 20,54 %
UA-05-2 4.036.797,90 | 5.777.811,69 15% | 4.911.139,94 | 21,66 %
UA-07 17.220.947,41 | 24.784.295,73 15% | 21.066.651,37 | 22,33 %
UA-18 9.342.427,99 | 12.866.157,64 12% | 11.322.218,72 | 21,19%

Palma, 23 d’abril de 2019

Maria Gomez Llabrés Maria Magdalena Pons Esteva

Arquitecta Geografa. Llicenciada en dret
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