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INFORME TECNIC DELS CANVIS RESOLTS ENTRE EL DOCUMENT D'APROVACIO INICIAL
(2007) | EL DOCUMENT DE NOVA EXPOSICIO PUBLICA DE LA MODIFICACIO DE LES NS DE
PLANEJAMENT | ADAPTACIO AL PTI DE MALLORCA (2013)

1) CANVIS DERIVATS DE LES AL.LEGACIONS (Exposici6 plblica 2007)

Arran de les al-legacions presentades a la fase d’exposicié publica, de les quals s’adjunta el corresponent
informe en aquest document i arran dels informes rebuts a la fase de consultes, dels quals se’'n presenta copia i
tractament a la memoria ambiental, s’inclouen els seglients canvis:

1.

Canvi de localitzacié de I'espai lliure public de la UA-02 atés que a la zona proposada existeix una
construccié destinada a local-magatzem. A més, s’ha aprofitat per a reordenar la UA-02, que amb la
nova documentacio queda dividida en tres UA-2.1, UA-2.2 i UA-18, amb I'objectiu de facilitar-ne la gestio
i execucid. Les tres UA resultants tenen una relacié entre aprofitaments i cessions semblants. S’han
reordenat de manera diferent per poder assolir millor els objectius. (al-legacié 3). Modifica el Planol
d’'Ordenacid de Sol Urba nim. 3.

Establir diferencia entre diposits en superficie i diposits enterrats a I'efecte de les reculades previstes,
ajustar a la normativa sectorial. En concret pel que fa a I'aplicacié dels articles de les normes 24.2.
Reculada d'edificacions i 120. Condicions d’'edificacié a les zones industrials. (al-legacié 4). Modifica el
Document de Normes Urbanistiques articles 24.2 i 120.

Canvi de qualificacié de la parcel-la d'equipaments ocupada per les instal-lacions de “Control Blau-Q SL”,
situada a l'oest de la carretera de Montuiri, a zona de serveis industrials. (al-legacié 5). Modifica el
Planol d’Ordenacioé de Sol Urba nim. 1.

Canvi de delimitacié d'un espai lliure public per facilitar la seva consecucié. Es demana I'ajust al limit de
les propietats edificades limitrofes. (al-legaci6 6). Modifica el Planol d’'Ordenaci6 de Sol Urba nam. 3.

Canvi en la delimitacié de la UA-9 perqué coincideixi amb el limit de propietat i facilitar-ne aixi la gestié i
el desenvolupament (al-legacié 9). Modifica el Planol d’'Ordenacié de Sol Urba nim. 4.

Canvi en la delimitacié de la UA-8 perque coincideixi amb el limit de les propietats, i facilitar-ne aixi la
gesti6 i el desenvolupament (al-legacié 10). Modifica el Planol d’'Ordenaci6 de Sol Urba nam. 4.

Canvi en la delimitacié de la UA-5 per tal de millorar I'ordenacié resultant i la consecucié dels vials i
espais lliures (al-legacié 11). Modifica el Planol d’Ordenacié de Sol Urba nim. 6.

Canvi de localitzacié de I'espai lliure public de la UA-02 per tal de no afectar a I'habitatge existent. A més,
s’ha aprofitat per a reordenar la UA-02, que amb la nova documentacié queda dividida en tres UA-2.1,
UA-2.2 i UA-18, per tal de facilitar-ne la gestié (al-legacié 12).Modifica el Planol d’Ordenaci6 de Sol Urba
nam. 3.

Inclusié de la rotonda existent a la documentacid grafica (planols SR-04, MOD-1, APR-04), I'eliminacié
error de delimitacié del sector planol APR-0, es corregeix la delimitacié sector 1 i es canvia a la fitxa del
sector per tal de suprimir la condicié de connexié i incloure que es garantira la connexié6 amb una ample
minim de 15 m, perque coincideixi amb I'acord amb la Direccié General de Carreteres. A més de
I'anterior, s’han introduit també els canvis d’una modificacié puntual en tramitacié del sector, a la qual
s’ha exclos de I'ambit 'APT de carreteres i s’hi ha creat un sistema general viari en sol rastic. (al-legacio
16). Modifica el Planol d’Ordenacié de Sol Urba nim. 1.

10. Reordenacié de les unitats UA-04 i UA-05. Modifica el Planol d’Ordenaci6é de Sol Urba nim. 6 i les fitxes
corresponents a les UA-04 i UA-05. (al-legacio6 11)

Com a consequéencia d'una al-legacié presentada fora de termini s'ha produit una reordenacié de les
unitats d'actuacié 4 i 5 que s'han convertit en les unitats d'actuaciéo UA-4, UA-5-1 | UA-5-2.

L’al-legacio fou presentada per Andreu Feliu Nicolau i Maria Isabel Feliu Nicolau amb I'objecte d'agilitar la
gestid urbanistica de les mateixes.

En la documentacié de I'aprovacio inicial el disseny per a l'ordenacié de la zona preveia dues unitats
d'actuacio, la UA-4 i la UA-5, que contemplaven l'obertura de quatre vials de connexid entre els carrers
pou de la Dama, 31 de Desembre i la ronda de Porrera i la cessié d'un espai lliure pablic (UA-4) i d'un
equipament public (UA-5).

Ara es proposa la creacio d'una tercera unitat d'actuacid, un canvi en les cessions de les distintes UA
(aixi I'equipament es preveu ara a I'UA-4) i una major ortogonalitat en el disseny del nou viari. Aixi
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mateix, es produeix una integracid de l'espai lliure public i de I'equipament public a la illeta central, a
diferéncia de la proposta inicial en la qual I'equipament s'integrava la zona residencial.

També s'ha delimitat amb major precisié la connexi6 de la UA-5-2 amb el carrer pou de la Dama. Com a
consequencia de la nova ordenacié es produeixen els segiients canvis de parametres urbanistics.

Nam. 2 ! 2 2 2 e (e
habitatges sup. total (m®) Intensiva PB+2 (m°) ELP (m°) EQ (m®) Viari (m°)
APRO. INICIAL
UA-4 + UA-5 122 13.178 5.032 1.359 1.048 3.218
NOVA APRO.AMB
EXPOSICIO PUBLICA 133 13.720 5.379 1.373 1.050 3.643

UA-4+UA-5-1+UA-5-2

2) CANVIS DERIVATS DE L'AJUSTAMENT DE LA ZONIFICACIO A LA NOVA BASE
CARTOGRAFICA DE SITIBSA.

Els treballs per a I'aprovacio inicial de I'adaptacié al PTM de les NS es realitzaren sobre la base cartografica
disponible en aquells moments, a escala 1:5.000. Entre I'aprovaci6 inicial i I'aprovacio provisional ja s'ha pogut
disposar de la cartografia del Mapa Topografic de les llles Balears a escala 1:5.000 per a sol rastic i a escala
1:1.000 per al sol urba, elaborada per SITIBSA. (al-legaci6 1)

S'ha realitzat la tasca d'adaptar la cartografia del planejament urbanistic a les noves bases cartografiques, molt
més precises i acurades.

En conseqiéncia arran de la utilitzaci6 de la nova base cartografica s'han produit petits ajusts en les
zonificacions i en les corresponents superficies de zones i sistemes entre I'aprovacio inicial i I'aprovacio
provisional.

- Canvis ales unitats d'actuaci6

Es produeixen canvis a les unitats d'actuacié que es deriven de l'ajust a les noves bases cartografiques, els quals
motiven canvis de superficies i/o en el nombre d'habitatges, aquests canvis queden reflectits a les corresponents
fitxes de les Unitats d’actuacié (UA-1 a UA-17). En tres casos (unitats 2, 4, 5, 6 i 7) s6n produits per una
reordenacié de la zonificacié o per exclusié de parts de I'ambit que ja han estat executats, els quals sén descrits
en altres apartats d'aquesta memoria.

A la taula seglent es resumeixen els canvis de superficie i nombre d'habitatges introduits en les unitats
d’actuacié delimitades.

APROVACIO INICIAL APROVACIO PROVISIONAL
. Nuam. Superficie . . . . 5
Unitat habitatges (m?) Unitat NUum. habitatges Superficie (m®)
UA-01 0 40.125 UA-01 0 40.012
UA-02-1 139 20.781
UA-02 245 40.074
UA-02-2 108 18.679
UA-03 121 20.024 UA-03 121 20.098
UA-04 65 6.925 UA-04 72 7.422
UA-05-1 19 2.330
UA-05 57 6.253
UA-05-2 42 3.968
UA-06 94 8.313 UA-06 101 8.207
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UA-07 210 19.604 UA-07 194 18.728
UA-08 68 6.710 UA-08 66 5.999
UA-09 43 4.196 UA-09 40 4.211
UA-10 21 2.580 UA-10 20 2.686
UA-11 10 6.543 UA-11 9 6.421
UA-12 23 4.662 UA-12 23 4.665
UA-13 20 1.821 UA-13 20 1.769
UA-14 0 8.458 UA-14 0 8.458
UA-15 40 3.441 UA-15 39 3.371

UA-16 53 8.778

UA-17 6 583
TOTAL 1.017 179.729 TOTAL 1.072 187.172

Canvis introduits (superficie i nombre d'habitatges) les unitats d’actuacié a sol urba

- Canvis en les superficies de les qualificacions de sol urba:

Els canvis de delimitacio deguts a I'adaptacio a la cartografia del SITIBSA i els canvis dins les UA provoca que
les superficies de les diferents qualificacions a sol urba canviin entre I'aprovacio inicial i la provisional, tal i com
es mostra a la seglent taula:

Qualificacio Superficie A. Superficie A. Diferéncia en

inicial (m?  Provisional (m?) m?
Casc Antic | CA-l 126.793 126.943 150
Casc Antic Il CA-ll 182.886 178.764 -4,122
Zona Intensiva I 319.445 330.693 11.248
Zona Extensiva | EXT -1 32.297 28.579 -3.718
Zona Extensiva ll EXT -l 67.228 67.288 60
Serveis Industrials SI 238.754 238.820 66
Equipaments EQ 122.764 120.711 -2.053
Espais Lliures Publics ELP 57.814 51.647 -6.167
Viari 178.360 178.978 618
Torrents 1.650 1.835 185
TOTAL 1.327.991 1.324.258 -3.733
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3) CANVIS PER DETECCIO D'ERRORS, CANVIS DE CRITERI O PER NORMATIVA SOBREVINGUDA

Arran de la detecci6 d’errors a la documentacié de I'aprovacio inicial, de canvis de criteri prevists per I'Ajuntament
i de l'aprovacié de normativa sobrevinguda, s’han fet les seglients modificacions a la documentacié de les NS,
entre I'aprovacio inicial i I'aprovaci6 provisional.

S'han produit els segiients canvis de classificacio i qualificacio:
SOL URBA

- Classificacié com a sol urba i qualificacié serveis industrials d'una franja de terreny de 1.689 m?
contigua amb la benzinera de la carretera de Montuiri. Es tracta d'uns terrenys qualificats com Area
de Transicié de Creixement (AT-C). Maodifica el planol d’ordenacié de Sol Urba nim. 2, i ordenacio
del sol rastic num. 8.

- Qualificaci6 com a Serveis Industrials (Sl) de l'equipament situat davant el camp municipal
d'esports ses Forques i contigus amb la benzinera, que ja s’havia requalificat com a Sl a I'aprovacié
inicial. Els terrenys ja estan ocupats per un edifici d'ds industrial o de serveis. Maodifica el planol
d’ordenaci6 de Sol Urba nam. 2.

- A lrambit de la modificacié6 nim.2 a I'entrada del poble, que té una superficie de 7.326 m?, s’ha
qualificat també com a viari, un vial ja existent pero que a les NS vigents estava qualificat com a
equipaments. A I'aprovacio6 inicial aquesta vial quedava qualificat com Serveis Industrials com la
resta de I'ambit. Planol SU-2.

- Correcci6 d'una errada. S’ha retornat la classificacié de sol rastic i qualificacié AT-C a uns terrenys
qualificats com sol urba de serveis industrials i una superficie de 830 m”. Modifica el planol
d’ordenacié de Sol Urba nam. 8, i ordenacio del sol rastic nim. 8

- Ajust de la delimitacié entre la Zona Extensiva Il i I'equipament cultural (EQ-C) s'Escorxador. A
més, els terrenys qualificats com a ZE Il es qualifiqguen com a residencial intensiva, i s’ajusten a
I'edificacid ja existent a I'ambit. Els terrenys qualificats com zona intensiva tenen una superficie de
386 m?i els de I'equipament EQ-C tenen una superficie de 720 m?.

Per altra banda, es requalifica una part de I'espai lliure public d’aquest ambit com a residencial
extensiva Il, es tracta d’una franja contigua a la residencial extensiva Il de la carretera de Montuiri.
Aixi doncs, al final es deixa un passadis d’ELP que connectara el de la carretera de Montuiri i el
parc municipal de s'Hereveta, i als dos costats del passadis es disposen sols residencials,
extensiva Il al nord-oest i intensiva al sud-est. El canvi es justifica per la necessitat de I'Ajuntament
de reduir espais lliures publics que siguin d’expropiacio directa, donar continuitat a la qualificacié
residencial extensiva Il de la carretera de Montuiri, i aixd mantenint la connexié existent entre els
espais lliures publics del planejament vigent.

Modifica el planol d’ordenacié de Sol Urba nim. 3.

- Qualificaci6 com ELP de la cantonada entre els carrers Pont i Prevere Agusti Font, amb una
superficie de 99 m? Modifica el planol d’ordenacié de Sol Urba nim. 3.

- Qualificaci6 com ELP de la Placa de la Vila i una superficie de 490 m® Modifica el planol
d’'ordenaci6 de Sol Urba nam. 3.

- Qualificacié com Intensiva de la zona intensiva no edificable amb facana al carrer de la Sabateria.
Modifica el planol d’'ordenacié de Sol Urba nim. 4.

- Qualificaci6 com ELP del triangle situat al nord del carrer de Son Fonear, amb una superficie de
177 m? .Modifica el planol d’ordenacié de Sol Urba ndm. 6.

- Delimitacié d'un espai lliure public al cami de sa Pedrera, cantonada amb la Ronda d’Alcassor. Es
tracta d’'un espai qualificat com a viari en el planejament vigent, que esta destinat a espai lliure ja a
I'actualitat.

- Delimitacié de la Unitat d’Actuacio 16 i qualificacié6 com Intensiva de la franja que dona fagana a la
part oriental de I'ELP del carrer Donzella. Es tracta d'uns terrenys de 709 m? qualificats a la inicial
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com Intensiva no Edificable. Aixi es podra aconseguir 'ELP delimitat pel sistema de compensacié a
diferéncia del que es preveia a I'aprovacid inicial, on I'ELP s’havia d'aconseguir per expropiacio.

S’ha creat una nova Unitat d’Actuacio, la UA-16, amb I'objecte de resoldre la connexié dels carrers
de n'Orell i la Donzella mitjangant un espai lliure public. En el planejament vigent estava previst un
carrer que travessava l'illeta, amb la nova ordenacié s’aconsegueix un important espai lliure public
qgue millorara la dotacié per habitant. Planol SU-7 i fitxa de la Unitat d’actuacié UA-16.

- Qualificaci6 com a xarxa viaria de 'ELP de 830 m? situat al sud de la rotonda dels Donants de
Sang. Per tal de millorar I'accessibilitat en aquest ambit. Modifica el planol d’ordenaci6 de Sol Urba
nam. 8.

- S'han delimitat tots els trams de vial pendents d'executar. Que no s’havien assenyalat correctament
a la documentacio de I'aprovaci6 inicial.

- Reordenacio de la unitat d'actuacié 6. Modifica la fitxa de la UA-06 i els planols d’ordenaci6 del sol
urba nim.4, 7 8.

S'ha reordenat la unitat, aixi el carrer que déna continuitat al carrer de sa Lluna enlloc de continuar
gira 90 graus per connectar amb el carrer Sant Alonso amb la continuaci6 del carrer Goya. Canvia
també la illeta residencial que s'allarga fins al nou carrer Goya, mantenint sempre la profunditat
edificable de 14 metres; l'antiga continuacié de carrer passa a ser ELP. Aixi es dona continuitat a
I'espai lliure public resultant.

Nam. sup. total Intensiva 2 Viari
habitatges m?) pB+2(m?) E-P (M) 2
RNOEINIGTAT 94 8.313 3.748 2.247 1.644
UA-6
APRO. Nova
exposicio publica 101 8.207 4.023 1.902 1.654
UA-6

Canvis introduits (superficie i nombre d'habitatges) a la UA-06

- Reordenacio de la unitat d'actuacié 7. Modifica la fitxa de la UA-7 i els planols d’ordenacio urba
nam. 4,51 8.

S'ha reduit la superficie de la unitat 07 excloent de I'ambit la zona Intensiva i el tram de vial (Sant
Alons Rodriguez) ja executats i s’ha ampliat la seccié de la prolongacié del carrer Sant Alons
Rodriguez de 7 a 8 metres.

Nam. sup. total Intensiva EQ (m?) ELP Viari
habitatges (m?) PB+2 (m?) (m? (m?
lff_l;o INIESE 210 19.604 8.411 540 5.094 2.420
APRO. Nova
exposicio publica 194 18.728 7.760 540 4.943 2.379
UA-7

Canvis introduits (superficie i nombre d'habitatges) a la UA-07

- Canvi de qualificacié de part d’'un vial situat al final del carrer Jaume Il i creacié d’'una unitat
d’actuacié UA-17. Es delimita una nova unitat d’actuacié per obrir el final del carrer Jaume Il. En el
planejament vigent es preveia un vial transversal al final del carrer i ara es proposa perllongar el
carrer en questio i crear dos solars destinats a residencial intensiva, igual que la resta de carrer.
Planol SU-3 i creacid d’una nova fitxa d'UA.

- Ampliaci6 fins a 10 metres del vial inclos a la UA-14, a expenses de sol destinat a I'equipament nou
previst, s'aprofita aixi mateix per variar la UA, i ampliar-la per allargar el vial fins al final del sol urba
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vigent. D'aquesta manera s’aconsegueix un vial que s’ajusta més a les necessitats d’'un accés a
una zona d’equipaments docents. Planol SU-2 i fitxa de la UA-14.

- Sha creat una nova zona dotacional al carrer Cerda. S’han requalificat terrenys que en el
planejament vigent estaven considerats com a Casc Antic Il, antic cinema de Porreres. El total de
superficie afectada per la nova ordenacié és de 3.617 m? dels quals una part es destinen a
equipament cultural, una altra part a equipament sanitari, i la franja anterior i contigua al carrer dels
dos es qualifica com a espai lliure public, que els donara accés. Amb aquesta nova ordenacié
s’'adequa el planejament, en aquest ambit, a la realitat existent, on ja s’han executat els dos
equipaments. Planols SU-3 i SU-4.

- S’ha marcat com a vial public un accés existent en el carrer 31 de desembre. En I'aprovaci6 inicial
estava com a residencial intensiva, pero es tractava d’un error, en el planejament vigent el vial ja hi
era. Planol SU-6.

- S’ha canviat la qualificacié d'una parcel-la situada al cami de sa Pedrera. Es tracta d’'una zona que
en el planejament vigent esta considerada com a residencial extensiva i que aixi s’havia mantingut
a l'aprovacié inicial. No obstant aix0, aquest solar esta construit i les edificacions existents no
s'ajusten a la tipologia extensiva, per aquest motiu se n’ha modificat la qualificacié passant-la a
intensiva. S’ha introduit una alineacié de facana diferent a I'alineaci6é oficial del carrer, perquée
aguestes edificacions es troben reculades respecte del viari i es vol mantenir. Planol SU-8.

- Incorporacio a les fitxes de les UA de les cessions obligatories a les quals estan afectes.

- S'inclou delimitacié de les APT en el poligon industrial i es retalla la superficie, per tal d’adaptar
I'ambit al previst a una modificacié de les NS tramitada per I'Ajuntament. Planol SU-1

- Canvi de limit de sol urba a I'ambit del poligon per correccio d’errors i ajustament a la cartografia de
SITIBSA. Planol SU-1

- S’han inclés xamfrans al nous vials que donen accés a la Ronda de I'Estaci6. Com una millora per
a facilitar I'accés i la mobilitat.

Com a consequeéncia de l'aprovacioé de la Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per a
I’'ordenaci6 urbanistica sostenible, s'incorporen a les corresponents fitxes de les unitats les reserves
de sol per a habitatge protegit (article 10) i les cessions de terrenys (articles 8 i 9) a les quals es troben
sotmesos.

Per aquelles unitats amb capacitat inferior als 20 habitatges es preveu la possible aplicacié de I'article
10.2, és a dir la no subjeccio prevista per habitatges protegits.

SOL RUSTIC

-Qualificaci6 com a sistema general en s0l rastic (SG-02) dels terrenys destinats a I'ampliacié de la
depuradora, ja executada. Es tracta de 4.230 m® que limiten amb el sol urba qualificat com a sol
industrial i destinats a depuradora. Aquestes terrenys estan qualificats com a s0l ruastic qualificat com
Area de Transici6 d’'Harmonitzacié (AT-H) en el PTI. Modifica el planol d’ordenacié del Sol Rustic SR-8 i
I'annex Il del document de Normativa sobre Regulaci6 de Sistemes Generals a Sol Rustic.

- S'afegeix al Sistema General d’Espais Lliures la parcel-la de titularitat pablica de I'antic polvori,
localitzada al Cami de sa Mesquida, just a I'oest de la pedrera de Son Amat, d'uns 352.413 m”. Aquest
espai es troba a prop de 2 km del nucli urba i és accessible pel cami de sa Mesquida, I'abandonament
de I'ts militar suposa una oportunitat per aprofitar aquest espai per a Us public. Es modifiquen els
mapes d’'ordenacié de sol rastic SR.

-S'ha ajustat 'APT de carreteres a la nova cartografia de SITIBSA, recollint les rectificacions produides

com a consequeéncia dels projectes executats d'adequacio de les carreteres. Es modifiquen els mapes
d’'ordenacio de sol rustic SR.
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S'han produit els seglients canvis a la normativa per correcci6 d’errors:

- S’ha modificat I'article 124 d’equipament docent de la present revisié per a incloure la regulacié
d’aquestes dotacions segons allo que ja s’havia aprovat a la modificacié puntual MOD.2 ARTS 106, 116
Ordenances, de les normes de Porreres.

4) CANVIS INTRODUITS PEL PROCES D'AVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Arran del procés d'avaluacié ambiental estratégica i tal com ja queda reflectit en el document de Memoria
ambiental s’han inclos canvis a la documentaci6 i cartografia de les NS.

- Incorporacié al document de Normativa de les NS d'una disposici6 addicional primera de Determinacions
sobre hidrologia. Aquesta disposicié addicional inclou dos apartats, el primer sobre la proteccioé de pous
d’'abastament d’'aigua i altre sobre I'elaboracié d’'un Pla de Gestié de I'Aigua.

- Incorporacié al document de Normativa de les NS d’'una disposicioé addicional segona de Determinacions
sobre sanejament d’aiguies residuals.

- S’ha corregit a la cartografia la quantitat i localitzacié dels pous d’abastament a Porreres i s’han delimitat
els perimetres de proteccio de pous. Modifica els planols d'ordenacié del Sol Rastic SR-7, 8, 11, 12, 13,
16i17.

- Ala ubicacié actual de 'EDAR classificada com a sol urba, s’amplia tota la parcel-la com a EDAR amb la
classificacié de SG a Sol Rustic. El canvi queda reflectit al planol d’ordenacio del sol ristic SR-8.

- Sha afegit una referéncia a la normativa a l'article 167 sobre les APR, en concret al punt 4.2 a) de
mesures a adoptar a urbanitzacions i zones confrontants a les arees de prevencio de riscos d’'incendis.

- Es modifiquen els articles 9.4.1.f) i 36.8: L’Us del terme teléfon o telefoniques s’ha substituit per un que
es considera més adient com ara “telecomunicacions”., que defineix i engloba diferents tipus de serveis
com puguin ser comunicacions de dades, veu, televisio, etc.

- S’han completat els articles 32.1.b, 94 i 104 amb I'excepci6 en el limit d’altura en el cas de que antenes
de telecomunicacions hagin de superar obstacles a la seva recepcio de senyals, i s'inclou dins la relacio
d’elements permesos per sobre de I'altura maxima de les edificacions les estacions base de telefonia
mobil i d’altres infraestructures radioeléctriques.

- S’ha afegeix a I' Article 148.1 i 148.3 als requisits exigibles al sol urba, a la llista de serveis urbanistics
basics el subministrament de com a minim, el servei de telefonia basica.

- Incorporacié de les mesures plantejades al document d’'Informe de sostenibilitat Ambiental:

- S’inclou a les fitxes de les UA la proteccié de la qualitat de l'aire durant les obres d'urbanitzacié,
d’edificacio i de construccié de les infraestructures.

- Es modifica l'article 159, s'afegeix a l'apartat C punt 4 la condicio de que els tancaments de les
edificacions no poden obstaculitzar el pas de la fauna terrestre. Al mateix article apartat A, es garanteix
gue les noves edificacions en sol rastic estiguin adaptades a I'entorn, amb el color, els materials i I'estil.
També s’estableix a I'apartat C de l'article 159, la conservacio dels usos naturals a la part de la parcel-la
no ocupada per I'edificacio.

- Alarticle 73 s’afegeixen una série de punts i apartats nous:

Col-locar en tots els buits a espai lliure directe: un envidrament doble amb cambra d’aire interior, aixi com uns
tancaments que en conjunt garanteixin un coeficient de transmissié térmica inferior a 2,8 kcal/lh m? °C, i persianes
0 para-sols exteriors incorporats que puguin evitar I'entrada directa de sol pels buits de I'edificaci6.

Instal-lacié de captadors solars per a produccié d’aigua calenta sanitaria dimensionada per cobrir un minim d’un
40% de la demanda anual per a aquest Us. La base de calcul de la demanda en habitatges sera trenta litres (30 |)
per persona i dia a 45°C, i de tres persones per habitatge. S’exceptuen els edificis d’habitatges amb menys de
dotze unitats, i la resta d’'usos quan la poténcia de la seva instal-lacié per a produccié d’'aigua calenta sanitaria
sigui inferior a 35.000 kcal/h.

Instal-lacié de caldera amb sistema de cogeneracié quan la poténcia sigui superior a 400.000 kcal./h.

les edificacions de nova construccié contemplaran en el seu disseny el maxim nivell possible de condicionament
termic passiu, mitjangant la combinacio de:

L'analisi de les condicions del microclima local de manera que la disposicié dels carrers aprofiti
les potencialitats bioclimatiques de la zona (insolacio, exposicié als vents i vegetacid). Aquesta
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analisi sera previa a l'elaboracié dels plans parcials o projectes d'urbanitzaci6 de les arees
urbanes sotmeses a reforma o reconversio.

L’orientacid solar i als vents idonia de les edificacions, aprofitant les possibilitats de la parcel-la.
- Article 66 es considera la construccio d’'un aljub en les noves edificacions per a recollir aigies pluvials.

- Larticle 140 ha esta modificat en part afegint el punt k per a la utilitzacié de plantes autoctones i que consumeixin
poca aigua a les zones verdes de les UA. Abastament mitjancant un sistema d’aiglies depurades. | el punt | on
s’exigeixen mesures d'estalvi energeétic a I'enllumenat public.

- Es modifiquen els articles 68 i 148 per adaptar-los a I'article 3 de la Llei 10/2010 de mesures urgents relatives a
determinades infraestructures i equipaments d’interes general.

- A la fitxa de la Unitat d’Actuacié 11 es recomana que no hi hagi soterranis a la UA, afectada parcialment per una
zona de proteccio de policia de torrents.

- S’Inclou com a annex 2 de la Memoria Ambiental un mapa sobre els habitats de I'lnventari Nacional d’Habitats,
elaborat pel Ministeri de Medi Ambient.
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INFORME TECNIC DELS CANVIS RESOLTS ENTRE EL DOCUMENT D'APROVACIO AMB
EXPOSICIO PUBLICA (2013) | EL DOCUMENT D’APROVACIO PROVISIONAL DE LA
MODIFICACIO DE LES NS DE PLANEJAMENT | ADAPTACIO AL PTI DE MALLORCA

1) CANVIS DERIVATS DE LES AL.LEGACIONS (Exposici6 plblica 2013)

1. Canvi de disposicié de I'ELP a la UA-15 i correccié d’errors a la fitxa. La nova disposicié de 'ELP al carrer
Jaume | i de I'aprofitament a la Ronda de I'Estacio es considera factible, atés que I'ELP quedaria en un espai
més resguardat del transit motoritzat i que la facana de la ronda de I'Estacié seria més homogeénia mantenint un
front continu. Es corregeix I'error de les altures, comprovat que hi havia una discrepancia entre les altures de la
fitxa PB+1 i les altures reflectides a la cartografia, on es recull I'ordenacio intensiva general, per tant PB+2. La
resta de parametres es corregeixen en funcié d’'aquesta esmena. Al-legacié nim 4. Planol SU-4 i fitxa de la UA-
15.

2. Atés que I'Gs turistic urba no estava definit a les normes i que no es preveia a les diferents qualificacions de
s0l urba, s’ha procedit a fer una madificacié de la normativa amb la finalitat de definir aquest s (queda recollit a
I'article 86) i permetre’l a les qualificacions CA-I (article 89), CA-II (article 99), ZI (article 110), EQ-C (Article 126) i
EQ-R (article 127). Sembla logic regular I'Gs turistic en sol urba , segons alld que preveu I'ordenacié sectorial.
Al-legacio nim. 6.

3. S’ha millorat la definicié d’index d'intensitat d'Us. Articles 90, 97, 106. Al-legacié nim. 9.

4. Revisi6 de les categories de sol ristic SRGc i SRG per esmenar errors. Es tracta d’'un error que s’ha corregit a
la nova documentacié. A la documentacio de I'aprovacio inicial la delimitaci6 era correcta, els terrenys tenien la
qualificacio de SRC-RG. Amb la nova exposicio publica es va variar la categoria de sol rastic, a SRGc, sense
justificacid, al tractar-se d’'un error que s'esmena a la nova documentacio. El canvi no quedava justificat ni a
I'informe de canvis, ni per cap de les al-legacions presentades en el primer periode d'exposicié publica. Es creu
convenient, per tal de realitzar una adaptacié acurada al PTM, crear una nova categoria de sol ristic de régim
general que inclogui els terrenys definits com a area forestal en el planejament anterior i que el PTI no recull com
a SRG-F. Aquesta nova categoria sera la SRG-C (SRC-RGc en els planols). S’han corregit els errors que hi
havia a les etiquetes. Série de planols SR. Al-legacions ndm. 9. i nim. 14.

5. S’ha corregit l'article 172 de la normativa, el que ordena el sol ristic de régim general per tal d’incloure
I'edificabilitat del 2% i I'ocupacio del 3% als terrenys d’'SRG inclosos a la UIP-2. D'aquesta manera s’adequa
I'ordenacio al previst a la norma 22 del PTM. Al-legacié nam. 9.

6. S’ha corregit la ocupacié de les categories AT-H i SRG-F. Ates que I'apliacié d’alguns parametres resultava
incongruent, AT-H: edificabilitat = 466 m2; ocupacié 70m?; SRG-F: Per 142.060 m2, I'ocupacié maxima 7'1 m2. Es
tracta d’errors del planejament de 1998 que s’han corregit amb la nova documentacio. Al-legacié nim. 9. Articles
169 170.

7. Es reclassifica a sol rustic part del poligon 2 del sector urbanitzable industrial URB-01. Ates que la fase 1 del
poligon encara no esta executada (70.624 m?), i que per tant es disposa encara d’una reserva important de sol
industrial per a les necessitats d’'ubicar noves activitats. Atés que en funcié de la disposicié addicional primera
s’han classificat com sols urbans industrials aquelles parcel-les consolidades per I'Gs a I'actualitat. S’ha cregut
convenient reclassificar a sol rustic el poligon 2 de I'urbanitzable. No obstant aix0, es mantendran, pero canviant
la classificaci6 a sol urba, les parcel-les del poligon 2 del sector urbanitzable que formen part d'activitats
industrials classificades pel planejament vigent com a sol urba i que ja estan destinades a aquesta activitat.
S’han classificat com a sol urba en base a la disposicié addicional 1a, de la llei 7/2012. El poligon 2 tenia una
superficie de 41.528 m®, dels quals 9.683 m® passaran a tenir a la classificacié de sol urba, per estar
transformats. Els restants 31.845 m?, passaran a classificar-se com a sol ristic amb la qualificacié d’Area de
Transicié d’Harmonitzacié tal com preveu el PTM. Al-legacié nim. 13. Planol SU-1, fitxa del sector URB-01.

8. Es corregeix I'error i es delimita tota la parcel-la 205 del poligon 1 com a sol urba. La classificacié de sol urba
es justifica en base a la llei 7/2012, disposicié addicional primera per estar la parcel-la consolidada per
I'edificacio.

2) CANVIS PER DETECCIO D'ERRORS, CANVIS DE CRITERI O PER NORMATIVA SOBREVINGUDA

- Correcci6 d’errors a la cartografia, per ajustar els limits segons el previst al planejament vigent.

0 Reuvisio del limit de sol urba de parcel-la industrial situada a I'oest del carrer de la Santa Creu.
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o Eliminaci6 d'etiqueta SG-05 a I'algada del poligon.

- S’ha adaptat la fitxa del sector urbanitzable industrial a la modificacié aprovada definitivament dia 25 d'octubre

de 2013 (Boib 150 de 31 d’'octubre de 2013).

3) CANVIS DERIVATS DEL PROCES D'AVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA | INFORMES REBUTS A

L’EXPOSICIO PUBLICA DE 2013.

S’inclou relacié dels canvis introduits en funcié dels informes de les administracions rebuts:

DG
Industria i

Energia

El terme “hort solar”
purament col-loquial.

té un significat

S’ha eliminat la referéncia a I'expressié col-loquial
“horts solars” de l'article 164.2 de les NS.

DI Patroni Historic

S’ha de justificar perqué s’identifica com a
nucli antic només la zona grafiada com a
CA-l. Certament, aquesta zona és l'origen
del poble, pero la zona CA-Il també té
caracteristiques que la fan mereixedora de
ser inclosa dins nucli antic.

Es delimita com a casc antic als planols de sol
urba les zonificacions CA-l i CA-ll. Es modifica la
Memoria Ambiental en el sentit d’assenyalar que
la delimitacié del nucli historic ha de coincidir amb
les qualificacions de sol urba Casc Antic — | i Casc
Antic — II.

Cal recordar que una part de I'adaptacioé de
les normes al PTM és el Cataleg.

En els planols de la present adaptacié no
es grafien els elements inclosos al Cataleg.

S’incorporen els elements catalogats del Cataleg,
que s’esta tramitant paral-lelament, als planols de
sol rustic i sol urba.

S’ha de revisar la regulacid del Régim
d’edificacions existents i Proteccid del
Patrimoni.

Es modifica la redacci6 de l'apartat B sobre
Proteccié del Patrimoni Arquitectonic, de I'article
88, per tal d’'adequar-ho al Cataleg.

A la memoria es parla de la ruta del Barroc,
perdo a la normativa no hi apareix. S’ha
d’'incloure un apartat que la defineixi i la
reguli (la ruta i el seu entorn) i s’ha de
grafiar sobre la planimetria la ruta i el seu
entorn de proteccio.

S’incorpora un apartat C a l'article 88 de les NS.
Per aquesta ruta s'estableix una area de
protecci6 de I'entorn i de les visuals en el seu pas
per el sol rastic del terme, coincident amb l'area
de proteccio territorial de les carreteres per on
passa, delimitada als planols d'ordenacié de SR.

Informe del Departament de Territori i Urbanisme (CIM)

Es demana incorporar, a la fitxa del sistema
d’'actuacié urbanistica del sol urbanitzable
industrial, la condicié que el sol lucratiu d’Us
industrial del sector urbanitzable (reubicat)
sigui com a minim del 50%, segons indica
el punt 2.b de la norma.

S’ha inclos a la fitxa del sector urbanitzable la
condicio que almenys el 50% del sol lucratiu del
sector sigui industrial.

Indicar quines incorporacions en relacio a les
condicions per autoritzar I'edificacié respecte
a la concessié de llicencies de primera
ocupacio i certificats finals d'obra.

S’han inclos les condicions requerides en aquest
punt a l'article 148 de la normativa i s’ha modificat
el titol de I'article per evitar possibles confusions.

El sol rustic forestal SRG-F no coincideix amb
el del PTIM.

S’ha corregit la cartografia de sol ristic en aquest
sentit

S’ha de diferenciar més clarament les zones
de prevencié de riscos (ZPR), proteccio
d'aquifers de les arees de prevencio de riscos
(APR).

S’ha eliminat l'apartat dedicat a les ZPR de
contaminacié d'aquifers de larticle 167 d’APR.
S’ha incorporat la regulacié de les ZPR a la nova
disposicié addicional 3a.

Respecte a la categoria d’AlA-v, s’haura de
modificar el percentatge d’ocupacio, regulat
a l'article 171 de les normes urbanistiques,
gue haura de ser del 3% i no del 4%.

S’ha modificat I'article 171, d’Area d’Interés Agrari
de Vinya (AlA-V), en aquest sentit.

S’haura de corregir la zona grafiada com a
zona LIC, de la Cova Nova, ja que sembla
mal ubicada cartograficament

S’ha corregit la ubicaci6 de la zona LIC de la
Cova Nova de Son Lluis, en els planols 11 i 15 de
la série de sol rustic.

Millorar la redaccié del segon paragraf de
'apartat 1 de l'article 158, ja que resulta
confls el text

S’ha corregit I'article 158 en el sentit indicat.

Caldra que es recullin a les NS, les ART 3 i
6.

Als planols de la série de sol rastic i als
d’Estructura General i Organcia s’hi ha incorporat
les delimitacions de les ART-3 i ART-6.

S’ha incorporat a la normativa la disposicio
transitoria primera que tracta sobre les ART 3i 6
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Referent el BIC de la cova nova, s’haura de
corregir la seva ubicacié ja que sembla
estar mal ubicat cartograficament

S’ha corregit la ubicacié del BIC de la cova nova,
al planol de Sol Rustic SR-15

S’hauran d'identificar cartograficament les
pedreres Joana i Maria

S’han delimitat les parcelles Joana i Maria al
planol 4 de sol rastic. Sha incorporat la
delimitacié a les fitxes de I'Annex Il de les NS

Informe de la DG
d’Aviaci6 Civil

(Ministeri de

S’ha d'incorporar als planols normatius el

S’ha inclos el planol SA-1, de Servituds

favorable de I'Agéncia Estatal de Seguretat
Aéria (AESA)

planol de Servituds Aeronautiques del | Aeronautiques i la nova disposicié addicional
_| Radar de Randa i s’ha d'incloure la seva | quarta, d’Afeccions i servituds aeronautiques a la
d regulacié a la normativa. normativa.
dj
g S'ha d'incloure a la normativa que
d l'execuci6 de qualsevol construccid, | e ;s . _— -
. o o N S’ha inclos a la nova disposicié addicional quarta,
instal-laci6 o plantacié requerira acord

d’'Afeccions i Servituds Aeronautiques.

Direcci6 general de recursos hidrics

En els instruments de planificacié es tendra
en compte, respecte als usos permesos del
sol i a la zonificaci6 dels mateixos, el
previst en la llei d’Aigues en el seu article 6
i en el reglanet de Domini public hidraulic
art. 6a9, 14,i78.

S’ha inclos referencia a la disposicio addicional
primera.

El document de consulta “Atles de
delimitaci6 geomorfologica de Xarxes de
drenatge i planes d'inundacié de les llles
Balears” d'aquesta Direcci6 General, no
grafia cap plana d'inundacié en el terme del
municipi de Porreres

El punt no es pot considerar una deficiéncia.

A escala de planejament adequada, la
xarxa hidrologica hauria de grafiar-se amb
les zones establertes per la llei d’aigues
(Domini Puablic Hidraulic, Servitud i Policia)
en la cartografia del sol urba. La zona de
servitud té una amplaria de 5 m. mesurats
des dels marges dels terrenys que limiten
amb les lleres.

S’han incorporat als planols de SU la zona de
policia i 'esquema tipus de la xarxa.

Les unitats d'actuaci6 UA 2-2 i UA-03
preveuen [l'obertura d'un vial sobre la
“Siquia de Banyeres”. Les zones de domini
public (lleres) han de quedar lliure de
gualsevol intervencié, les marges dels
terrenys que limiten amb aquestes lleres
estan subjectes en tota la seva extensio
longitudinal a una zona de servitud de 5
metres d’amplaria per a Us public i a una
zona de policia de 100 metres, en la qual
es condicionara I's del sol i les activitats
que en ell es desenvolupin.

El vial que es preveu amb la nova ordenacio té
una afecci6 menor que la que suposava la
prevista en el planejament vigent. No obstant,
s’han inclos les zones policia en els planols
d’'ordenacié de sol urba i I'esquema tipus i s’ha
incorporat a la disposicié addicional primera una
referéncia a I'ordenaci6 d’aquestes zones.

Existeixen informes previs de requeriment
de modificacions en el pla parcial del sector
| “Sa Creu”.

Es disposa d'un informe d’ABAQUA de 2011 i
un altre de 2009 que s’adjunten. S’han introduit
les condicions dels informes a la fitxa del sector
urbanitzable industrial de sa Creu. | a la
disposicié addicional segona.

Es disposa d'un altre informe de recursos
hidrics de 7 d’abril de 2011, que també
s'adjunta.

S’han inclos a la fitxa del Sector URB-01 els
condicionants que s’ha considerat oportd, excepte
aquells que feien referéncia explicita a la
memoria, ordenances o a planols del pla parcial,
que no correspon a les NS incloure’ls.

Pel que fa a les zones de servitud i proteccié del
domini public, s'inclouen a les seéries de planols
de sol urba: esquema i zones de policia.
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Palma, abril 2014
Els redactors,

Josep Antoni Aguilo, Josep Manchado,
Arquitecte Geograf
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INFORME D’AL-LEGACIONS PERIODE D'INFORMACIO PUBLICA DE 2007

Canvis introduits en la documentacio entre les diferents fases de la tramitacio. Informes d'al.legacions



AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

NUM. DE .

REGISTRE 2412 DATA DE REGISTRE | 02/08/2007 |NUM. DE CONTROL 1
INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL

COAIB

OBJECTE

1) Tenir en compte la Llei del sol 8/2007
2) Tenir en compte I’ article 185 de la Llei 20/2006 relatiu als HPO
3) Tenir en compte CTE i legislaci6é sobrevinguda

4) Tenir la base cartografica més actualitzada possible i millorar la gama de colors, ja que algunes es poden
confondre.

5) Foment del trasllat de les activitats industrials als poligons industrials, i no consolidar la situacié existent
d’'industries disperses entorn del poble.

6) Revisar creixement de sol urba en terrenys AT-H, ja que primer s’hauria d’esgotar tot el AT-C abans de créixer
als sols d’harmonitzacid.

7) Revisar qualificacions de sol ristic amb parcel.la de 28.000 m? que ara es molt ajustada i pot variar si a les
pedreres es permeten habitatges unifamiliars.

8) Clarificar la normativa que en alguns casos resulta confusa o deutora de normativa superior.

9) Visar el document

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2007
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INFORME

1) La llei del sol va entrar en vigor quan ja s’havia tancat el document d’aprovacio inicial, logicament ara, es
recolliran tots aquells aspectes de la llei que afectin a I'adaptacio.

2) L’article 185 de la Llei 20/2006 relatiu als HPO es tindra en compte per a I'’Aprovacié Provisional.

3) Tant el CTE com la legislacid sobrevinguda es tenen en compte i les normes estan adaptades a la normativa
d’obligat compliment.

4) S’ha adaptat la cartografia a la base topografica de I'MTIB de SITIBSA i s'intenta millorar la gamma de colors i
representacio grafica.

5) L'equip de govern i I'equip redactor coincideixen amb el fons d’aquesta al-legacio i per aix6 s’esta tramitant
I'ampliacio del poligon industrial de Porreres, no obstant aixd, hi ha una realitat en forma de diferents indastries
ja existents i que es troben a I'entorn del poble, que no poden ser directament eliminades com a sol industrial
perqué son vitals per a I'economia del poble, per la qual cosa es manté per a aquestes industries ja existents i en
funcionament la qualificacié de sol urba industrial, no obstant aix6, no es preveu cap nova industria fora del
poligon industrial.

6) La classificacio com a sol urba previst és minim i de dimensions molt reduides, localitzant-se alla on per
determindades circunstancies només queda tancar la trama urbana i viaria existent, tractant-se de fet dels
acabaments de la trama urbana que en el seu moment es va definir erroniament deixant fora aquestes petites
zones que ara es qualifquen com urbanes. Aquesta classificacid es fa en base a la Llei 7/2012, disposicio
addicional primera. Considerem que és la millor solucié pel poble tenir un correcte acabament i cosit de la seva
trama urbana i per aixod es mantenen aquestes petites classificacions urbanes.

7) Les zones APCS amb parcel-la minima superior als 28.000 m? gue estableix el PTM, son els percentatges
gue estableix el propi PTM, ni a les NS ni a I'Adaptacié hi ha cap voluntat de que a les pedreres es puguin
edificar habitatges, i si aquesta modificacié es produis en algin moment del futur, s’hauria de recalcular altre
vegada el percentatge de la superficie municipal que té parcel-la minima superior als 28.000 m? que estableix el
PTM.

8) Es recull I'al-legacio i s’intentara modificar determinats articles normatius per tal que siguin més clarament
inteligibles.

9) Es tracta d'una situacié a resoldre entre els diferents técnics redactors i els seus respectius col-legis
professionals, en tot cas, i una vegada que els serveis técnics municipals revisen el treball realitzat per I'equip
redactor i I'ajuntament la fa seva, no és obligatori que aquesta documentacié estigui visada per els diferents
col-legis, els estatuts dels quals obliguen als seus col-legiats, pero en cap cas a aquest ajuntament.

PROPOSTA

Estimar parcialment
S’estimen els punts: 1, 2, 3,48

S’estimen parcialment els punts: 5

Es desestimen els punts 6, 7i 9

Palma de Mallorca, gener 2013
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2007



AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

NUM. DE .

REGISTRE 2105 DATA DE REGISTRE | 04/07/2007 |NUM. DE CONTROL 2
INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL

ENDESA

OBJECTE

Previsio nova subestacié 132-66/15 kV devora la UA-01, amb una reserva de sol de 3,500 m?

INFORME

L'adaptacio de les NS al Pla Territorial de Mallorca, representa una reduccié molt important de la capacitat de
poblacié del poble i del terme, en establir indexos d'intensitat d'Us residencial on abans no hi havia i en pujar en
algunes qualificacions de sol rustic la parcel-la minima que ara puja a 28.000 m2 en aquestes zones.

Es per aix0 que no es creu necessar qualificar sol per a una subestacio eléctrica.

PROPOSTA

Desestimar

Palma de Mallorca, gener 2013
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2007



AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

gggI.SI?I'ERE 2205 DATA DE REGISTRE | 11/07/2007 | NUM. DE CONTROL 3

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Andres Obrador Garau cami de ca na Bosca UA-02 SU-03
OBJECTE

Canvi de localitzacié de I'espai lliure public de la UA-02 ja que a la zona proposada existeix una construccié
destinada a local-magatzem de la seva propietat.

INFORME

S’accepta l'al.legacid i es canvia la localitzacié de I'espai lliure public per tal de no afectar a la construccio
existent. A més, s’ha aprofitat per a reordenar la UA-02, que amb la nova documentacié queda dividida en tres
UA-2.1, UA-2.2 i UA-18, per tal de facilitar-ne la gestio6.

PROPOSTA

Estimar

Palma de Mallorca, gener 2013
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2007




AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

NUM. DE

REGISTRE 2448 DATA DE REGISTRE | 06/08/2007 |NUM. DE CONTROL 4

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL

Estacion de Servicio de Porreres

OBJECTE

Establir diferéncia entre deposits en superficie i deposits enterrats a l'efecte dels retranquejos prevists, ajustar a
la normativa sectorial. En concret pel que fa a l'aplicacié dels articles de les normes 24.2. Reculada
d’edificacions i 120. Condicions d’edificacio a les zones industrials.

INFORME

S'accepta l'al.legacié distingint entre deposits en superficie i depodsits enterrats i canviant els articles
corresponents de la normativa.

PROPOSTA

Estimar

Palma de Mallorca, gener 2013
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2007




AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

gggI.SI?I'ERE 2557 DATA DE REGISTRE | 17/08/2007 |NUM. DE CONTROL 5

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Andreu Nicolau Gornals Par 269 Pol 2 SU-02
OBJECTE

Canvi de qualificacié de la parcel.la d'equipaments ocupada per les instal.lacions de “Control Blau-Q SL”, situada
a l'oest de la carretera de Montuiri, a zona de serveis industrials.

INFORME

S’accepta qualificar la parcel-la com a zona de serveis industrials tenint en compte les activitats que actualment
s’hi duen a terme (serveis de control de qualitat dirigits a la indUstria de la construccio i fabriques de prefabricats)
i amparats per la reduccio de sol industrial produida pel canvi de localitzacid del poligon industrial.

PROPOSTA

Estimar

Palma de Mallorca, gener 2013
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2007




AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

gggI.SI?I'ERE 2852 DATA DE REGISTRE | 18/09/2007 |NUM. DE CONTROL 6

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Sebastian Gari Nicolau ¢/ Santa Creu 29 SU-03
OBJECTE

Canvi de delimitacié d'un espai lliure puablic per facilitar la seva consecucié. Es demana I'ajust al limit de les
propietats edificades limitrofes

INFORME

S’accepta I'al.legaci6 i es redelimita I'espai lliure pablic disminuint la seva superficie per tal de facilitar la seva
consecucio.

PROPOSTA

Estimar

Palma de Mallorca, gener 2013
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2007



AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

gggI.SI?I'ERE 2526 DATA DE REGISTRE | 14/08/2007 |NUM. DE CONTROL 7

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Francisca Palerm Gornals ¢/ Passaraix 110-112 UA-8 SU-04
OBJECTE

Es demana I'exclusié d’'una parcel.la de I'ambit de la UA-8 per dur a terme un projecte de dotacié de serveis
individual i no de forma conjunta.

INFORME

La delimitacié de les unitats d’actuacioé persegueix I'objectiu d’'una ordenacié coherent del sol urba atenent a les
noves obertures de vials que es puguin produir aixi com als nous espais residencials, d’equipaments i de zones
verdes. També es té en compte per a la inclusié el diferent grau de consolidacié dels terrenys i per tal d’afavorir
una més justa distribucié de carregues i beneficis.

Aquests sOn criteris generals per a totes les unitats d’actuacio, tant si s’han mantingut com tal com estaven
definides a les normes vigents com si s’han modificat, sempre amb I'objectiu d’aconseguir una execucié conjunta
i global de les mateixes.

El sistema seguit fins ara a molt de pobles de l'illa, entre d’ells Porreres, d’anar autoritzant la dotacio de serveis i
I'obertura de carrers a mida que s’anava solicitant per cada propietari, ja no és possible amb el Pla Territorial de
Mallorca aprovat, la norma 11, obliga a la delimitacié d'unitats d'actuaci6 o ambits que comparteixen les
carregues i beneficis que la seva execucié determina.

PROPOSTA

Desestimar

Palma de Mallorca, gener 2013
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2007



AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

NUM. DE .

REGISTRE 2416 DATA DE REGISTRE | 02/08/2007 |NUM. DE CONTROL 8
INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL

ECOENER SR-12

OBJECTE

1. Respaldar la implantacié d'un parc fotovoltaic a la finca de Bellviure, al sud de les pedreres de Son Amat.

2. Canviar l'article de les normes nim. 164 Instal.lacions energétiques alternatives per tal d’augmentar la
superficie maxima ocupada per la instal.lacié al 30 % quan la instal.laci6 compti amb un dispositiu seguidor de la
trajectoria solar.

INFORME

1. La voluntat municipal és la de no permetre la instal.lacié6 de nous parcs fotovoltaics al terme municipal a
I'espera de I'elaboraci6 de directrius autonomiques sobre aquesta tematica.

2. Per tal de minimitzar I'impacte de les instal.lacions al sol rustic es considera adient el manteniment del limit del
15 % de superficie maxima ocupada independentment del tipus de dispositiu emprat en els panells.

PROPOSTA

Desestimar

Palma de Mallorca, gener 2013
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2007



AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI
NUM. DE 1897 DATA DE REGISTRE | 22/06/2007 | NUM. DE CONTROL 9
REGISTRE

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
RAFALS DE PORRERES SL ¢/ lles Balears UA-9 SU-04

OBJECTE

Es demana una nova delimitacié de la UA-9 perqué coincideixi amb el limit de propietat i facilitar-ne aixi la gestio

i el desenvolupament.

INFORME

S’accepta realitzar una redelimitacié de la UA-9 per tal de millorar I'ordenacié resultant i la consecucié dels vials i

espais lliures corresponents.

PROPOSTA

Estimar

Palma de Mallorca, gener 2013

Els redactors,

Josep Manchado
Geograf

José Antonio Aguilo
Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2007



AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

NUM. DE .

REGISTRE 1883 DATA DE REGISTRE | 12/06/2007 |NUM. DE CONTROL 10
INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL

RAFALS DE PORRERES SL c/ llles Balears UA-8 SU-04

OBJECTE

Es demana una nova delimitaci6 de la UA-8 perque coincideixi amb el limit de les propietats, i facilitar-ne aixi la
gesti6 i el desenvolupament.

INFORME

S’accepta realitzar una redelimitacié de la UA-8 per tal de millorar I'ordenacié resultant i la consecucié dels vials i
espais lliures corresponents.

PROPOSTA

Estimar

Palma de Mallorca, gener 2013
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2007



AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI
NUM. DE 2518 DATA DE REGISTRE | 11/08/2007 |NUM. DE CONTROL 11
REGISTRE

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Andreu Feliu Nicolau i altre UA-5 SU-07

OBJECTE

Es demana una nova delimitacié de la UA-5 perqué coincideixi amb el limit de propietat i facilitar-ne aixi la gestio

i el desenvolupament. Es fa una proposta de reordenacio.

INFORME

S’accepta realitzar una redelimitacié de la UA-5 per tal de millorar I'ordenaci6 resultant i la consecucié dels vials,

equipaments i espais lliures corresponents.

PROPOSTA

Estimar

Palma de Mallorca, gener 2013
Els redactors,

Josep Manchado
Geograf

José Antonio Aguilo
Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2007



AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

gggI.SI?I'ERE 2232 DATA DE REGISTRE | 12/07/2007 | NUM. DE CONTROL 12

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Barbara Obrador Picornell cami de ca na Bosca UA-02 SU-03
OBJECTE

Canvi de localitzacié de I'espai lliure public de la UA-02 per tal de no afectar a I'habitatge existent.

INFORME

S’accepta canviar la localitzacié de I'espai lliure public evitant I'afeccié a I'habitatge existent. A més, s’ha aprofitat
per a reordenar la UA-02, que amb la nova documentacio queda dividida en tres UA-2.1, UA-2.2 i UA-18, per tal
de facilitar-ne la gestio.

PROPOSTA

Estimar

Palma de Mallorca, gener 2013
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2007




AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

gggI.SI?I'ERE 2522 DATA DE REGISTRE | 14/08/2007 |NUM. DE CONTROL 13

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Joan Font Roig cami de ca na Bosca UA-02 SU-03
OBJECTE

1. Es demana la modificacié de l'article 153 Programacié temporal de les promocions de més de 3
habitatges a les UA, per tal d’eliminar el limit en el nUmero d’habitatges.

2. Augmentar el nimero de plantes permeses a la UA-2 a Pb+2

INFORME

1. El desenvolupament de I'article 153 es dura a terme mitjancant I'elaboracié d'un reglament que
clarificara tots els aspectes relatius a la seva aplicacio.

2. Es voluntat municipal la reduccié de l'altura a Planta Baixa + Pis per tal de reduir impacte visual en
aquest nou sol a desenvolupar al nord del nucli urba consolidat, que es situa a prop de la principal via
d'accés.

PROPOSTA

Desestimar

Palma de Mallorca, gener 2013
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2007




AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

gggI.SI?I'ERE 2472 DATA DE REGISTRE | 07/08/2007 |NUM. DE CONTROL 14

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Bartolome Vidal Soler Santa Creu 32 SU-03
OBJECTE

Es demana I'eliminacié de I'espai lliure public que afecta a la parcel.la en qiiestié i que forma part de la UA-02.

INFORME

Els espais lliures de la UA-02 s’han dissenyat amb I'objectiu d’augmentar la qualitat urbana del principal accés
del nucli per la carretera de Montuiri aixi com facilitar I'accés peatonal a la zona verda existent al carrer
Reverend Agusti Font. L'eliminacioé de I'ELP afectaria a tota I'ordenacié proposada.

PROPOSTA

Desestimar

Palma de Mallorca, gener 2013
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2007



AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

gggI.SI?I'ERE 1965 DATA DE REGISTRE | 19/06/2007 |NUM. DE CONTROL 15

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
GOB Poligon Industrial SuU-01
OBJECTE

Es demana la desclassificacié de la segona fase del sector urbanitzable industrial i de serveis de sa Creu per
considerar que l'oferta de la primera fase és suficient per a les demandes del poble.

INFORME

Donada la consolidacio del poligon actual i les necessitats d’expansié o reubicacio de les empreses del poble es
considera absolutament necessaria la previsio d'una segona fase del poligon, que ja esta tramitant el seu
corresponent Pla Parcial.

PROPOSTA

Desestimar

Palma de Mallorca, gener 2013
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2007



AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

NUM. DE .

REGISTRE 1972 DATA DE REGISTRE NUM. DE CONTROL 16
INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL

Junta Compensacio Poligon Industrial Poligon Industrial SU-01

sector 1

OBJECTE

1. Inclusié de la rotonda existent a la documentacié grafica (SR-04, MOD-1, APR-04)
Eliminacié error de delimitacio del sector planol APR-04

3. Corregir delimitacié sector 1 per tal de que coincideixi amb la finca 149 cadastre (zona nord, Siquia d'en
Banyeres).

4. Canvi a la fitxa del sector per tal de suprimir la condicié6 de connexid i incloure que es garantira la
connexié amb una ample minim de 15 m, perqué coincideixi amb I'acord amb la Direccié6 General de
Carreteres.

INFORME

S'accepta la incorporacio de la rotonda existent (1), la correcci6 de les errades en les delimitacions (2 3) i el
canvi a la fitxa del sector per tal de que es el Pla Parcial garanteixi una connexié amb la carretera general d’'una
amplada minima de 15 m. A més de I'anterior, s’han introduit també els canvis d’una modificacié puntual en
tramitacio del sector, a la qual s’ha exclos de I'ambit 'APT de carreteres i s’hi ha creat un sistema general viari
en sol rastic.

PROPOSTA

Estimar

Palma de Mallorca, gener 2013
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2007



AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

NUM. DE -

D 2524 DATA DE REGISTRE | 14/08/2007 |NUM. DE CONTROL 17
INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL

EDIFICACIONES VIAL SA ¢/Binerbo, o] Rel Jaume |, ¢/ Sol, SU-04

OBJECTE

Eliminacié unitat d'actuacio i qualificar com a sol urba de régim general.

Mantenir la qualificacié residencial intensiva com les illetes dels voltants i no la qualificaci6 de menys
aprofitament que té a I’Aprovacio Inicial.

INFORME

No es pot eliminar la UA-15 perqué tal com marca la normativa vigent s’ha de completar la dotaci6 de serveis.

No s’ha cregut oportd modificar I'intensitat d’ds i incrementar I'aprofitament, amb un canvi de qualificacio, la
finalitat de les NS és la de rebaixar I'aprofitament de manera general. Amb la finalitat de que els habitatges
sortints se situin en un carrer més tranquil i amb menys transit , s’ha reordenat I'ambit i s’ha passat la zona
edificable al carrer Jaume |, i s’ha traslladat aixi la zona verda al carrer de I'Estacio.

Per altra banda s’havia detectat un error en I'aplicacié de I'index d'intensitat d’'Us, aplicat a la fitxa que ara es
corregeix.

PROPOSTA

Desestimar

Palma de Mallorca, gener 2013
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2007




AJUNTAMENT DE PORRERES MODIFICACIO DE LES NS | ADAPTACIO AL PTM

INFORME D’AL-LEGACIONS PERIODE D'INFORMACIO PUBLICA DE 2013

Canvis introduits en la documentacio entre les diferents fases de la tramitacio. Informes d'al.legacions



AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

gggI.SI?I'ERE 539 DATA DE REGISTRE | 30/04/2013 | NUM. DE CONTROL 1

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Miquel Barcel6 Barcel6 Cami de Son Servera Porreres SU7
OBJECTE

Demana que es modifiqui el limit de sol urba per ampliar-ne la franja a la Ronda d’Alcassor.

INFORME

No es pot incrementar sol urba de manera directa amb una franja com la descrita per I'a-legant, atés que no es
justifica la necessitat de nous habitatges quan hi ha disponibilitat de sol per a ser destinat a usos residencials en
el sol urba vigent. A més el creixement no s'ajusta a les condicions establertes per la legislacié pel que fa
consolidacio.

PROPOSTA

Desestimar

Palma de Mallorca, abril 2014
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2013



AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

NUM. DE .

REGISTRE 827 DATA DE REGISTRE | 21/05/2013 |NUM. DE CONTROL 2
INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL

Miquel Melia Oliver Cami de Marina Porreres SU-3

OBJECTE

Que s’admeti la resolucio del Ministeri (Cadastre) i si escau es faci I'oportuna rectificacié de les NS.

INFORME

El limit del cadastre esta malament i s’hauria d'ajustar al limit de les NS. No es pot classificar com a sol urba
perqué no compleix els criteris del PTI. En tot cas, I'al-legant podria demanar a I'’Ajuntament un certificat que
demostri que els terrenys en quiestio tenen la classificacio de sol rastic segons el planejament vigent.

PROPOSTA

Desestimar

Palma de Mallorca, abril 2014
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2013




AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI
NUM. DE 855 DATA DE REGISTRE | 24/05/2013 | NUM. DE CONTROL 3
REGISTRE

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Petra Gornals Mesquida Poligon 1, parcel-la 281 Porreres SuU-2

OBJECTE

Que es modifiquin els limits de les subparcel-les “a” i “b” de la parcel-la 281 del poligon 1, incrementant la
superficie de la subparcel-la “b” (urbana) amb terrenys de la “a” (agrari).

INFORME

El planejament urbanistic no pot modifcar el parcel-lari cadastral, no és de la seva competéncia.

PROPOSTA

Desestimar

Palma de Mallorca, abril 2014
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2013



AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

gggI.S?FERE 856 DATA DE REGISTRE | 24/05/2013 | NUM. DE CONTROL 4

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Bernardo Carbonell Gual Ronda de I'estaci6, Jaume | Porreres SuU-4
OBJECTE

Que s’elimini la Unitat d’Actuacié UA-15, perqué es tracta de sol urba consolidat.

Que I'Espai lliure public enlloc de disposar-se contigu a la Ronda de I'Estacié es disposi contigu al carrer de
Jaume 1. | que la franja de 20 metres de profuncitat edificable d’Intensiva es traslladi amb facana a la Ronda de
I'Estacio.

Que es modifiqui la fitxa per corregir un error, les ordenances aplicades no han de ser PB+1, sin6 PB+2.

Que es prevegi el 100% d'ocupacidé en soterrani a tota la illeta, per destinar-lo a places d'aparcament de
titularitat privada.

INFORME

Amb la finalitat de gestionar I'obtenci6 de I'Espai Lliure Pablic és necessari mantenir le Unitat d’Actuacié prevista
per a I'ambit.

La disposicié de I'ELP al carrer Jaume | i de I'aprofitament a la Ronda de I'Estacié es considera factible, atés que
'ELP quedaria en un espai més resguardat del transit motoritzat i que la facana de la ronda de I'Estacio seria
més homogenia mantenint un front continu.

Es corregeix I'error de les altures, comprovat que hi havia una discrepancia entre les altures de la fitxa PB+1 i les
altures reflectides a la cartografia, on es recull I'ordenacié intensiva general, per tant PB+2. La resta de
parametres es corregeixen en funcié d'aquesta esmena.

Tal com es desprén de l'article 130 de la normativa és possible disposar estacionaments en el subsol dels
espais lliures publics. No obstant aix0, aquests aparcaments en cas que es fessin no serien de fitularitat privada
tal com preveu l'al-legacié siné publica, tot i que es podrien preveure mecanismes com una concessio.

PROPOSTA

Estimar parcialment

Palma de Mallorca, abril 2014
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2013



AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

gggI.SI?I'ERE 871 DATA DE REGISTRE | 28/05/2013 | NUM. DE CONTROL 5

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Gabriel Ginard Carrer d’en Sala Porreres SU-07
OBJECTE

- Que es modifiqui la Memoaria Justificativa per corregir error, alla on diu “la totalitat de la industia existent” ha de
dir “la totalitat de les edificacions existents de la industria”.

- Modificar la superficie maxima de parcel-la per a la zona de Serveis Industrials. Atés que la superficie de la
seva parcel-la triplica aquesta superficie. Proposen la creacié d’'una nova qualificacié de sol industrial diferent a
la vigent

- Incorporar com a sol urba totes les parcel-les ocupades per l'indulstria i que sén les que tenen les referéncies
cadastrals 07043A006000550000HD, 07043A006000660000HH, 07043A006000670000HW i
07043A006000810000HT.

INFORME

Només s’ha incorporat com a sol urba aquella parcel-la que havia estat sempre edificada des del seus inicis
1974, no es preveu l'increment de superficie de sol urba en aquest ambit perqué es tracta de terrenys sense
consolidar. Es corregira la Memoria Justificativa per esmenar I'errada que fa referéncia a tota la industria.

No es creu oportl modificar la normativa per a canviar la superficie de parcel-la minima a la qualificacié de zona
de serveis industrials o crear una nova qualificacié per a resoldre un tema particular.

PROPOSTA

Estimar parcialment

Palma de Mallorca, abril 2014
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte
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AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

gggI.SI?I'ERE 889 DATA DE REGISTRE | 03/06/2013 | NUM. DE CONTROL 6

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Oratori de Porreres ¢/ Sant Roc nim. 9 Porreres SU-04
OBJECTE

Canviar la qualificacié de I'equipament corresponent al Col-legi de Sant Felip Neri per poder fer un alberg o petit
hotel orientat sobretot al cicloturisme.

INFORME

Sembla coherent poder permetre I'Us turistic per a facilitar la conservacio de I'edifici que a més esta inclos al
cataleg de patrimoni que s’esta tramitant. Atés que I'Us turistic urba no estava definit a les normes i que no es
preveia a les diferents qualificacions de sol urba, s’ha procedit a fer una modificacié de la normativa amb la
finalitat de definir aquest Us (queda recollit a I'article 86) i permetre’l a les qualificacions CA-I (article 89), CA-II
(article 99), ZI (article 110), EQ-C (Article 126) i EQ-R (article 127).

Sembla logic regular I'Gs turistic en sol urba , segons allo que preveu I'ordenacid sectorial.

PROPOSTA

Estimar

Palma de Mallorca, abril 2014
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte
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AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

gggI.SI?I'ERE 907 DATA DE REGISTRE | 04/06/2013 | NUM. DE CONTROL 7

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Pedro Reus Fluxa Can Reus — UA-7 Porreres SU-;LLESU-S,
OBJECTE

1- Que s’esmeni un error relacionat amb el bé patrimonial amb referéncia MV008, atés que sembla
correspondre a un moli, que a més, no esta situat a I'immoble.

2- Que la UA-7 es modifiqui totalment per no distribuir equitativament les carregues i ser de quasi
impossible realitzacio.

INFORME

1- El cataleg de patrimoni es tramita de manera paral-lela a les NS i aquesta al-legaci6é correspon al cataleg
tractar-la i no a I'adaptacié de les NS al PTI.

2- La UA-7 té unes cessions del 38,38% semblants a les que tenen la resta d’unitats d’'actuacid previstes a
'adaptacio. A més les carregues i els aprofitaments s’hauran de distribuir equitativament mitjancant el
corresponent projecte de compensacio.

PROPOSTA

1- Desestimar
2- Desestimar

Palma de Mallorca, abril 2014
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte
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AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

gggI.SI?I'ERE 013 DATA DE REGISTRE | 05/06/2013 | NUM. DE CONTROL 8

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Andreu Obrador Gornals Carretera de Montuiri - Porreres Porreres SuU-1
OBJECTE

1. Demana l'obertura d’'un nou vial de 10 metres d'amplada que doni accés al sector urbanitzable industrial,
segons planols adjunts a I'al-legacié.

2. Possibilitat d'obertura d’un segon vial de connexié amb el futur poligon industrial.

INFORME

A una segona al-legacié demana el desistiment d’aquesta. Par tant, ja no es tendra en consideracio.

PROPOSTA

Desestimar

Palma de Mallorca, abril 2014
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte
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AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

EEZI.SI?I'ERE 916 DATA DE REGISTRE | 5/06/2013 | NUM. DE CONTROL 9
INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
COAIB
OBJECTE
1- Que es podria considerar una revisié enlloc de modificacions i adaptacié al PTI.

2-

3-
4-

-
10-

11-

Les parcel-les de sdl industrial corresponents a les modificacions nim. 1, 3, 6, 10 i 17 no sembla que es
puguin considerar com a integrades a la trama urbana, segons el que disposa la llei 7/2012 per a la
classificacio de sol urba.
Que no és adient I'ordenacio de la UA-6 amb un edifici aillat envoltat per un espai lliure public.
Manca de justificacié o motivacio del creixement a la zona Ext-1l situat entre la UA-01 i I'equipament (full
2) i la requalificacio d'una parcel-la del carrer Vent, que passa de CA-l a CA-II (full 3), i una altra de CA-II
a CA-l al carrer sol (full-4).
No es considera necessari mantenir els vials de les antigues UA-2 i UA-11 que donen al sol rastic, i no
sembla que aquestes unitats es puguin considerar executades. Recollir actuacions a I'estudi economic i
financer.
La definicié de I'index d'intensitat d'Us de facana per profunditat edificable no sembla del tot correcte.
Hauria de ser la superficie de la parcel-la que es troba inclosa dins la profunditat edificable.
L'ordenacio del sol rastic no déna compliment a les disposicions del PTIM per les seglients qliestions:
a. Incompleix la norma 14.2 del PTIM ja que la delimitaci6 de les categories de sol rdstic no es
correspon amb les del planol 3 d'aquest pla. Per exemple el SRC-RGF inclou zones que al
planol 3 tenen la categoria SRC. Sembla que hauria de crear una categoria especifica dins el sol
rustic de régim general.
b. La norma 172 incompleix la norma 22 PTIM, permetent una 3% d’'edificabilitat i un 4%
d’ocupacié maximes: perd una part del SRG esta dins la UP-2; per tant com a maxim sera el 2%
i el 3% respectivament.
c. Segons la taula del capitol 3 de la Memoria Justificativa, relativa a la integracié paisatgistica, la
UP-5 no arriba al percentatge minim del 43%, incomplint la norma 23 PTIM.
Corregir etiquetes dels planols que no escorresponen amb la llegenda. A la série de sol rastic hi ha
errades en les etiquetes de SRC-RGF, SRC-RF, SRG-F.
S’han suprimit arees forestals de les NS 98, no estan motivades.
L'aplicacié dels parametres d'algunes categories resulta incongruent

AT-H: edificabilitat = 466 m2; ocupacio 70mz;

SRG-F: Per 142.060 m2, I'ocupacié maxima sera 7'1 mz2,
No té sentit establir parametres pels habitatges existents a ANEI (article 166), perqué no poden ser
objecte de cap ampliacid, atés que I'is esta prohibit. Tampoc sembla convenient deixar en situacié
d’'inadequats aquells habitatges legalment implantats i que superen els parametres de l'article 166.
S’haura d'estar en tot cas al previst a la norma 22 del PTIM pel que fa a la superficie maxima
construible, i a l'article 14.2 de la llei 7/2012.

Informe d'al-legacions al periode d'informacié publica de 2013



AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

INFORME

1-

2-

10-

Des de I'inici I'expedient s’ha plantejat com una adaptacié al PTI i introduccié de modificacions puntuals
per resoldre aquells problemes que s’han detectat en el planejament en vigor.

Les classificacions es justifiquen en funcié de l'aplicacié de la disposicié addicional primera de la llei
7/2012. El tema és que el planejament de Porreres ja té una ordenacié singular pel que fa a la
classificacié de sol industrial. Es tracta d'un nucli amb una tradicié important d’activitats industrials, i
moltes d'aquestes activitats tradicionals varen quedar recollides com a sol urba en el planejament, pero
d’altres es varen mantenir en s0l rastic. Ara es recullen com a sol urba, aquelles indastries ja existents,
aprofitant I'avinentesa de la disposicié addicional primera de la llei 7/2012, ja sigui perqué conformen
trama o perqué estan integrats a la trama i compleixen els requisits d'estar transformats per la
urbanitzacié o consolidats per I'edificaci6. S'adjunten certificats del registre de les parcel-les afectades
amb data d’inici de 'activitat. Ajuntament.

Es vol aconseguir un espai lliure public en aquesta UA i I'edifici executat queda fora de la UA, perqué és
I'dnic que té fagana al carrer Passaratx. Queda una franja estreta entre I'obertura del carrer previst i
I'edifici, que fa que sigui absolutament inviable fer-hi cap solar, a la part posterior del solar en qlestio,
també resulta inviable fer qualsevol solar, perqué hi ha molt poca profunditat. A més, la idea basica és
connectar els dos trams del carrer Sant Alons Rodriguez, tal com ja apareix al planejament vigent, atés
gue aquesta connexié és més interessant per a la xarxa viaria del nucli que d’altres que es plantegen a
la zona. Per tot plegat s’ha optat per mantenir el vial i destinar aquests espais inaprofitables com a sol
lucratiu a ELP.

Pel que fa a I'EXT-II situat contigu a la UA-1 s’ha justificat la classificacié de sol urba amb la modificacié
21, a l'apartat 3 de la memoria justificativa.

S’han revisat aquests canvis imputables a errors. En qualsevol cas, és possible que es donin alguns
petits ajustaments en els limits de les qualificacions per ajustar-se a la nova cartografia de SITIBSA
1:1000 i per evitar que hi hagi solars que quedin entre dues qualificacions diferents. S’ha introduit
justificacio a la memoria d’aquest aspecte, modificacio 22.

Les Unitats d’actuacié 3 (I'al-legacié es refereix a la 2 perd es deu tractar d'una errada) i 11 en questio
es troben executades, el vial de ronda a I'ambit esta executat i aquest era 'objectiu d'aquestes unitats.
No obstant aixd, és veritat que s’han deixat vials no executats, prolongacié dels carrers de Son Fonear i
Monti-sion que estaven prevists en el planejament vigent. Aquests vials s’hauran d’aconseguir per
expropiacio i es recullen a I'estudi econdomic i financer.

S’ha millorat la definicié d'index d’intensitat d’Us en el sentit indicat. Articles 90, 97, 106.
Es tracten els seglents punts:

a. Es creu convenient, per tal de realitzar una adaptacio acurada al PTM, crear una nova categoria
de sol rastic de regim general que inclogui els terrenys definits com a area forestal en el
planejament anterior i que el PTI no recull com a SRG-F. Aquesta nova categoria sera la SRG-C
(SRC-RGc en els planols). S’han corregit els errors que hi havia a les etiquetes.

b. S’ha corregit I'article 172 de la normativa, el que ordena el sol rastic de régim general per tal
d’incloure I'edificabilitat del 2% i I'ocupacié del 3% als terrenys d'SRG inclosos a la UIP-2.
D’aquesta manera s'adequa I'ordenacié al previst a la norma 22 del PTM.

c. S'aclareix la justificacio. Si s’inclouen els ambits de les pedreres de Son Amat i Monti-sion, es
compleix de sobre amb el 43%. Aquests dos ambits queden delimitats a la cartografia i es
superposen per sobre de s0l rustic de régim general. Aixi s'arriba al 49% de la superficie de
'APCS.

S’han corregit les errades.

Les arees forestals de les NS del 1998 que no queden protegides per les qualificacions del PTI, s’han
recollit finalment com SRG-C, i se’ls ha donat el mateix nivell de proteccio que tenien les arees forestals
al planejmanet del 1998 .

Es tracta d’errors del planejament de 1998 que s’han corregit amb la nova documentacio.
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AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

11- No es comparteix el raonament de que els habitatges existents no puguin ser objecte d'ampliacions,
perque el que esta prohibit per la regulacié vigent és un (s de nova implantacié, perd no la regulacio
dels usos existents. precisament l'article 18.2 de la Llei 7/2012, s'entén que mira de possibilitar la
"recuperacié, manteniment i millora" d'aquests usos i, per tant, no és incompatible amb I'ampliacié dels
mateixos, sempre que sigui amb uns parametres urbanistics adequats, que és el que intenta regular la
norma proposada, en la seva adaptacio a la regulacié vigent. En tot cas, s'ha de reconeixer que és un
tema complexe que queda pendent del que resolgui lI'organisme competent d'aprovacio definitiva del
planejament municipal”.

PROPOSTA

1- Desestimar
2- Desestimar
3- Desestimar

4- Estimar
5- Estimar parcialment.
6- Estimar
7-
a. Estimar
b. Estimar
c. Estimar
8- Estimar
9- Estimar
10- Estimar

11- Desestimar

Palma de Mallorca, abril 2014
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte
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AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

gggI.SI?I'ERE 917 DATA DE REGISTRE | 05/06/2013 | NUM. DE CONTROL 10

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Bartolomé Vidal Soler ¢/ Santa Creu num. 2 Porreres SU-03
OBJECTE

Que s’elimini la franja d'espai lliure public inclosa a la UA 2-1, i que connecta 'ELP del carrer Prevere Agusti
Fonti el carrer de Santa Creu, per tractar-se d’'una connexid innecessaria.

INFORME

Es tracta d’'un pas per a vianants que permetria la connexié directa entre I'ELP del carrer Prevere Agusti Fonti la
Sala d’Exposicions de s’Escorxador i el Parc de s’'Hereveta. Els altres accessos que té 'ELP en questié sén a
través de vials destinats a transit motoritzat. Finalment s’ha optat per qualificar I'accés com a vial per a vianants.

PROPOSTA

Desestimar

Palma de Mallorca, abril 2014
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte
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AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI
NUM. DE 922 DATA DE REGISTRE | 06/06/2013 | NUM. DE CONTROL 11
REGISTRE

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Francisca Palerm Gornals Carrer Passaratx 104-108 (UA-07) Porreres §3$|Ssli)58

OBJECTE

Que excloguin parcialment o totalment el seu solar de la UA-7, per estar construit i tenir llicencia per a I'obertura

del vial.

INFORME

Per obrir un vial projectat és necessaria la previsid d'una Unitat d’Actuacié, d'altra manera implicaria que
I’Ajuntament se n’hauria de fer carrec. Les edificacions anomenades a I'al-legacié queden fora de la UA.

PROPOSTA

Desestimar

Palma de Mallorca, abril 2014
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo

Geograf Arquitecte
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AJUNTAMENT DE PORRERES ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

gggI.SI?I'ERE 905 DATA DE REGISTRE | 04/06/2013 | NUM. DE CONTROL 12

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
Miquel Barcel6 Barcel6 Cami de Son Servera Porreres SuU-07
OBJECTE

Demana que tota la seva parcel-la tengui la consideracié de sol urba, en el planejament vigent una petita porcio
de la seva parcel-la és sél urba i la resta és sol rustic.

INFORME

La parcel-la no es troba integrada a la trama urbana i el simple fet que el terreny confronti amb vies que delimiten
el sol urba, no comportara que el terreny constitueixi o tingui la consideracié de sol urba (disposicié addicional
primera, punt 6, de la llei 7/2012).

No es pot incrementar sol urba de manera directa en aquest ambit no s’ajusta als criteris del PTI.

PROPOSTA

Desestimar

Palma de Mallorca, abril 2014
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte
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NUM. DE
REGISTRE

1055 DATA DE REGISTRE | 28/06/2013 |NUM. DE CONTROL 13

INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL

GOB

SU-03

OBJECTE

Les parcel-les de sol industrial corresponents a les modificacions nim. 1, 3, 6, 10 i 17 no sembla que es
puguin considerar com a integrades a la trama urbana, segons el que disposa la llei 7/2012 per a la
classificacio de sol urba.

Peticio de reclassificacié a sol rustic de la segona fase del sector urbanitzable industrial i de serveis de
sa Creu per excés de sol industrial.

INFORME

1.

Les classificacions es justifiquen en funcié de l'aplicacié de la disposicié addicional primera de la llei
7/2012. El tema és que el planejament de Porreres ja té una ordenacié singular pel que fa a la
classificacié de sol industrial. Es tracta d’'un nucli amb una tradicié important d’activitats industrials, i
moltes d’aquestes activitats tradicionals varen quedar recollides com a sol urba en el planejament, perd
d’altres es varen mantenir en s0l rastic. Ara es recullen com a sol urba, aquelles industries ja existents,
aprofitant I'avinentesa de la disposicié addicional primera de la llei 7/2012, ja sigui perqué conformen
trama o perqué estan integrats a la trama i compleixen els requisits d'estar transformats per la
urbanitzacié o consolidats per I'edificacid.

Atés que la fase 1 del poligon encara no esta executada (70.624 m?), i que per tant es disposa encara
d’'una reserva important de sol industrial per a les necessitats d’ubicar noves activitats. Atés que en
funcié de la disposicié addicional primera s’han classificat com sols urbans industrials aquelles parcel-les
consolidades per I's a Il'actualitat. S’ha cregut convenient reclassificar a sol rastic el poligon 2 de
l'urbanitzable. No obstant aix0, es mantendran, pero canviant la classificacio a sol urba, les parcel-les del
poligon 2 del sector urbanitzable que formen part d’'activitats industrials classificades pel planejament
vigent com a sol urba i que ja estan destinades a aquesta activitat. S’han classificat com a sol urba en
base a la disposici6 addicional 1a, de la llei 7/2012. El poligon 2 tenia una superficie de 41.528 m®, dels
quals 9.683 m” passaran a tenir a la classificacié de sol urba, per estar transformats. Els restants 31.845
m?, passaran a classificar-se com a sol rastic amb la qualificacié d’Area de Transicié d’Harmonitzaci tal
com preveu el PTM.

PROPOSTA

1. Desestimar
2. Estimar

Palma de Mallorca, abril 2014
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte
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NUM. DE .

REGISTRE 1216 DATA DE REGISTRE | 09/08/2013 |NUM. DE CONTROL 14
INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL

CARLOS FELIU ROMAN Finca de Son Dagueta SR-4

OBJECTE

Que la zona nord de Porreres esta qualificada com a zona de Régim General Forestal. Que es revisi i es posi el
que preveu el PTI, perqué no es correspon amb el previst a les NS.

INFORME

Es tracta d'un error que s’ha corregit a la nova documentacié. A la documentacié de I'aprovacié inicial la
delimitacié era correcta. Amb la nova exposicié publica es va variar la categoria de sol rastic sense justificacié, al
tractar-se d'un error, que s'esmena a la nova documentacié. El canvi no quedava justificat ni a I'informe de
canvis, ni per cap de les al-legacions presentades en el primer periode d'exposicié publica, simplement perqué
es tractava d’'un error grafic.

PROPOSTA

1. Estimar

Palma de Mallorca, abril 2014
Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte
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AJUNTAMENT DE PORRERES

ADAPTACIO DE LES NS AL PTI

NUM. DE .
REGISTRE 1441 DATA DE REGISTRE | 20/09/2013 |NUM. DE CONTROL 15
INTERESSAT SITUACIO NUCLI PLANOL
ANTONIO LLITERAS GARI | .
. Poligon 1, parcel-la 205 Porreres SuU-1
MIGUEL LLITERAS GARI

OBJECTE

Que es revisi el limit de sol urba per incorporar tota la parcel-la on hi ha la seva indUstria. Es tracta d’'un error del

planejament vigent que no la va delimitar tota.

INFORME

Es corregeix 'error i es delimita tota la parcel-la com a sol urba. La classificacio de sol urba es justifica en base a

la llei 7/2012, disposicid addicional primera per estar la parcel-la consolidada per I'edificacio.

PROPOSTA

1. Estimar

Palma de Mallorca, abril 2014

Els redactors,

Josep Manchado José Antonio Aguilo
Geograf Arquitecte
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