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AJUNTAMENT DE PORRERES
10924 Nova informacio publica de la Modificacio puntual num. 4 de les Normes Subsidiaries del municipi

de Porreres per a ’ordenacio del SUDO URB-OR-01 i la modificacio de ’article 116 per a
Pampliacio de Pequipament docent

El Ple de I'Ajuntament de Porreres, en sessi6 de 25 de maig de 2020, va aprovar inicialment la Modificaci6 puntual nim. 4 de les NNSS per a
I'ordenaci6 del sector urbanitzable directament ordenat URB-OR-01 i la modificacié de 1'article 116 per a 1'ampliacié d'equipaments docents,
juntament amb el document d'avaluacié ambiental estratégica simplificada, I'expedient del qual es va sotmetre a exposicié publica mitjancant
edicte publicat en el BOIB num. 189 de 3 de novembre.

Vists els informes preceptius emesos per les administracions competents, 1'acord de Ple de 27 de setembre de 2021 i el requeriment del Servei
Juridic d'Urbanisme del Consell de Mallorca nim. 2021-E-RC-1943, d'acord amb l'art. 55.4 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les Illes Balears, se sotmet a una nova informacio publica per termini de quaranta-cinc dies habils, a comptar des de 1'endema
al de la publicacio del present anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.

Durant el dit termini podra ser examinat per qualsevol interessat en les dependéncies municipals perqué es formulin les al-legacions que
s'estimin pertinents. Aixi mateix, estara a la disposicio dels interessats a la seu electronica d'aquest Ajuntament [adreca
https://porreres.cat/ca/arxius-i-documents/expedients]. El present anunci servira de notificacid als interessats, en cas que no pugui efectuar-se
la notificaci6 personal de l'atorgament del tramit d'audiencia.

Porreres, 22 d'octubre de 2021

La batlessa
Francisca Mora Veny
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Ajuntament de Porreres

Num. expedient: 325/2020 i 843/2021

Num. expedient CIM: 766993T

Procediment: Esmena deficiéncies modificaci6 puntual nim. 4 de les NNSS per a la
classificaci6 de sol urbanitzable directament ordenat per a I’ampliacié d’un equipament docent.
. Assumpte: Certificat acord PLE de 27 de setembre de 2021

f83ec362e5c6

Maria del Mar Estarellas, secretaria de I’ Ajuntament de Porreres, CERTIFICA:

«Finalitzat el debat, vist el dictamen favorable de la Comissié Informativa de 16 de setembre de 2021,
s’aprova per unanimitat:
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Data Signatura: 06/10/2021
)b )i

Secretaria interventora
HASH: 040«

«El Ple de I'Ajuntament de Porreres va aprovar inicialment el 25 de maig de 2020, la Modificacié
puntual nim. 4 de les NNSS per a la classificacié d’un sol urbanitzable directament ordenat per a
P’ampliaci6 d’un equipament docent, juntament amb el document d’avaluaci6 ambiental
estratégica simplificada. L'expedient s'ha sotmes a informacié publica durant un termini de

quaranta-cinc dies mitjangant edicte publicat en el BOIB nim. 189 de 3 de novembre de 2020,

sense que s'’hagin presentat al-legacions.

Vists els informes emesos per la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme el
13/11/2020, la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears el 27/10/2020 que conclou que la
modificacié puntual no se subjecti a avaluaci6 ambiental estratégica ordinaria i el Servei de la
ST de Mobilitat i Infraestructures el 9/06/2021, entre altres.

L'empresa GAAT ha redactat els documents d'esmena de deficiéncies sol-licitats pel CIM que
s'annexen a l'expedient.

Per tot aix0, en el marc del tramit d'informe previst en l'article 55.3 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, el Ple de I'Ajuntament de Porreres aprova per
unanimitat amb l'assisténcia de tots els regidors i regidores que formen la corporaci6:

HASH: c232f96bf373063aa29c3a176796c6f4

Francisca Mora Veny (2 de 2)

Alcaldesa
Data Signatura: 06/10/2021

Primer. Esmenar els documents de deficiéncies sol-licitats per la CIOTU de la modificacié
puntual nim. 4 de les Normes subsidiaries de Porreres per a la classificacié d’un sol urbanitzable
directament ordenat per a I’ampliacié d’un equipament docent.

Segon. Remetre la documentaci6 al Consell de Mallorca.»

I perque aixi hi consti als efectes de l'expedient, emet el present certificat per ordre i amb el
vistiplau de la Sra. alcaldessa, amb l'excepci6 prevista en Il'article 206 del Reglament
d'Organitzacié, Funcionament i Regim Juridic de les Entitats Locals aprovat per Reial decret
2568/1986, de 28 de novembre, s'expedeix la present.

Signat electronicament.
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Ajuntament de Porreres Modificacié Puntual de les NS. Ampliacié EQ-Docent.

1 ANTECEDENTS

El municipi de Porreres va aprovar el seu darrer planejament general amb la Revisio
de Normes Subsidiaries, en data de la Comissio Insular d’Urbanisme de Mallorca
(CIUM) de 9i 16 de gener de 1998, no adaptades, doncs, a les principals lleis i normes
d’ordenacio del territori.

Aquestes normes actualment vigents han estat modificades en tres ocasions
mitjancant modificacions puntuals. Les dues primeres modificacions van dur-se a
terme lany 2002, una d’elles referent a la reclassificacio de sol industrial i l'altre
modifica el redactat de dos articles, precisament de l'article 116 referent a equipament
docent i també el 104. Seguidament, I'any 2013 es treu, de I'ambit de la modificacio
referent a la reclassificacio de sol industrial, 'ambit dels terrenys afectat per la zona de
APT de carreteres.

L’expedient d’Adaptacié de les NS de Porreres al Pla Territorial de Mallorca (PTM) i
modificacions es troba actualment en tramitacio, en la fase d’esmena de deficiéncies.
La Comissio Insular del Territori i Urbanisme en cessié celebrada dia 30 d’octubre de
2015, va prendre l'acord de suspensié de l'expedient fins que s’esmenin les
deficiéncies que es relacionen amb l'informe.

En paral-lel a la tramitacié de I'Adaptacié de les NS al PTM es planteja la necessitat de
dotar al nucli d’'un nou ambit qualificat d’equipament docent per a I'ampliacié de
Institut d’Educacié Secundaria. Aquesta dotacid s’aconseguira mitjancant la
delimitacié d’'un sector urbanitzable directament ordenat (SUDO) situat al nord de
lactual IES.
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Ajuntament de Porreres Modificacié Puntual de les NS. Ampliacié EQ-Docent.

2 CONCEPTE

L’alteracido del contingut del planejament urbanistic només admet dues figures
juridiques: la revisié o la modificacio (articles 170 i 171 del Reglament general de la
Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i us del sol, per a I'llla de Mallorca, i articles 58
i 59 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears).

El concepte de revisié esta determinat a l'article 170 del Reglament que entre d’altres
aspectes estableix: “Sén circumstancies que justifiquen I'adopcié de I'acord de revisié
d’'un pla general, sens perjudici de la tramitacié d’una modificacié puntual quan
s’escaigui, les alteracions substancials dels models d’implantacié urbana, de la
classificacié de sol, o de les determinacions per al desenvolupament urbanistic, aixi
com les disfuncions derivades de I'exhauriment de la capacitat del pla per necessitats
reals de sol per a determinats usos i activitats economiques.”

D’altra banda el Reglament de Planejament, en el seu article 171, defineix el que des
del punt de vista juridic s’entén per modificacio del planejament general, com
gualsevol alteracié mitjangant la introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves
determinacions, inclosos els canvis en la classificacié del sol i els sistemes generals,
sempre que no comportin la seva revisid en els termes que estableix I'anterior article
170.

El present document s’ha de considerar com una modificacié del planejament
urbanistic vigent ja que preveu la dotacié d’'un nou ambit per a 'ampliacié de I'Institut
d’Educacié Secundaria (IES) Porreres gque no suposa una alteracié substancial de
I'actual model urba.

UNA MODIFICACIO NECESSARIA, CONVENIENT | OPORTUNA

La modificacio s’explica per la necessitat de cedir nous terrenys a I'lES que permetin
ampliar les actuals instal-lacions i resoldre els problemes actuals de manca d’aules.
L’objectiu de 'ampliacié és, doncs, comptar amb els metres quadrats necessaris de sol
urba per poder donar cabuda i preveure el creixement futur del centre.

Per aconseguir aquest objectiu cal tenir en compte que I'ampliacié de linstitut ha de
ser una solucié d’espai continua a la parcel-la que actualment el conté. Degut a la
disposicié de I'equipament docent, la Unica opcié de creixement és paral-lela a la
carretera Ma-3050A.

A més, es modificaran els parametres d’ocupacié maxima, volum maxim i edificabilitat,
de l'article 116 que regula els equipaments docents, per tal que la nova edificacio sigui
coherent amb les necessitats.

La conveniéncia de la modificacié es justifica per la mateixa necessitat, perque es
tracta d’objectius d’interés general pel conjunt de Porreres i també per I'alumnat de
Montuiri i Vilafranca de Bonany que es trasllada a I'lES.

L’oportunitat s’explica perqué la modificapié puntual de planejament és l'eina
adequada per poder incloure aquests canvis. Es oporta modificar el planejament vigent
amb la finalitat d’ampliar 'equipament docent.
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Ajuntament de Porreres Modificacié Puntual de les NS. Ampliacié EQ-Docent.

3 OBJECTE | JUSTIFICACIO

3.1 OBJECTE

L’objectiu de la modificacié puntual és ampliar 'equipament docent d’ensenyament
secundari que doéna servei als alumnes dels municipis de Porreres, Montuiri i
Vilafranca de Bonany i adaptar l'article 116 de les NS que regula els equipaments
docents per tal de modificar, conforme les necessitats, els parametres d’edificabilitat,
ocupacié maxima i volum maxim préviament establerts. Es pretén aixi poder donar
cabuda al nombre d’alumnes que ha de cobrir el centre, podent eliminar les actuals
aules modulars i ampliant I'oferta educativa als estudis de batxillerat.

Per a 'ampliacid es classificara un sector urbanitzable directament ordenat (SUDO),
amb la finalitat d’ordenar la trama viaria i obtenir sol per 'equipament docent. Es
imprescindible ordenar la trama viaria degut a que, adjacent a la parcel-la, s’hi troba un
cami que permet I'accés a diverses naus industrials.

3.2 JUSTIFICACIO

Les normes vigents no compten amb una previsié de soOl per 'ampliacié de l'Institut
d’Educacio secundaria.

En primer lloc s’ha d’assenyalar que la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 i us del
sol de les llles Balears ha estat derogada i substituida per la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d’urbanisme de les llles Balears (BOIB n°160 de 29 de desembre de 2017) i
que per tant aquest és el marc normatiu al que s’ha d’ajustar el tractament de la
Modificacio Puntual.

En el mateix sentit la disposicio final segona de la Llei 12/2017 estableix en el seu
apartat 2 que:

2. Fins que no sigui substituit pel desplegament reglamentari a quée es refereix la disposicio
final primera anterior, en I'ambit de l'illa de Mallorca, continua sent vigent, en tot alld que sigui
compatible amb aquesta llei i la resta de disposicions, el Reglament general de la Llei 2/2014,
de 25 de marg, d’'ordenaci6 i us del sol, per a l'illa de Mallorca, aprovat per acord del ple del
Consell Insular de Mallorca de 16 d’abril de 2015. Es considera en tot cas incompatible amb
aqguesta llei el titol VIII del reglament esmentat, a excepcio del capitol V.

L’'article 36 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles Balears,
d’ara en endavant LUIB, defineix quin ha de ser I'objecte del pla general i, en el seu
apartat segon, I'objecte especific del pla general en el sol urbanitzable:

2. En el sol urbanitzable, el pla general té com a objecte establir 'ordenacié estructural, amb la
identificacié dels elements que hi corresponen establerts en [larticle 37 d’aquesta llei,
I'assenyalament de les peces de l'estructura general i organica de sistemes generals que
s’adscriuen o inclouen en els sectors, i les previsions per formular-los i executar-los.

Per altra banda l'article 37 de la LUIB estableix les determinacions d’ordenaci6
estructural segons la classificacié del sol, i pel que fa a I'objecte d’estudi d’aquest
informe, per al sol urbanitzable especifica que:

a) Classificacio del sol, amb expressi6 de les superficies de cada classe, en que s’ha
d’especificar:

(.)

ii) En sol urbanitzable, la delimitacio dels sectors i I'establiment dels parametres estructurals
assenyalats en aquest article per a aquesta classe de sol.
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(.)

b) Assenyalament dels usos globals majoritaris, residencial, industrial, terciari o turistic, i els
indexs d’edificabilitat bruta assignats a cadascuna de les zones d’ordenacié delimitades
com a actuacions de transformacié urbanistica en sol urba i dels sectors d’urbanitzable.

D’altra banda l'apartat 1 de larticle 42. Determinacions dels plans d’ordenacio
detallada de la LUIB estableix que:

1. En sol urba i en sol urbanitzable directament ordenat, amb respecte als ambits definits per
usos i tipologies homogenies que permetin conformar zones d’ordenacié concretes per a
I'aplicacié d’ordenacié d’edificacio:

a) L’assenyalament de les parcel-les subjectes a actuacions de dotacié i a actuacions
edificatories i aillades, en els termes establerts a l'article 23.3 de la present llei, aixi com
dels ambits espacials subjectes a actuacions de reforma interior, regeneracio i renovacié
urbanes. La delimitacié d’aquests ambits es podra fer en el mateix pla o diferir-la en un pla
especial, i tindra els efectes prevists en la legislaci6 estatal del sol. {(...).

El sector urbanitzable directament ordenat per a 'ampliacié de 'lES Porreres (6.159
m? s’acull a I'apartat 1.a de larticle 42 de la LUIB perqué destina un elevat
percentatge de la superficie total a la dotacié de sol per a 'ampliacié de 'lES Porreres,
classificant-lo com equipament docent. La nova ordenacié també preveu l'obertura
d'un carrer que doni un millor servei a les activitats industrials ubicades darrera
l'institut, desviant el transit de camions que, actualment, es du a terme pel cami limitrof
a l'actual equipament docent. El nou vial tindra una major amplada i accés des de la
carretera Ma5030A. El seu tragat, rodejant el SUDO pel nord, permetra que I'ampliacio
de I'lES tingui solucié de continuitat.

L’article 75 del Reglament estableix les determinacions de caracter detallat per al sol
urbanitzable directament ordenat, que sén les mateixes que per a sol urba:

“Article 75. Determinacions de caracter detallat del pla general en sol urba i en sol
urbanitzable directament ordenat.

1. A més de les de caracter estructural, els plans generals han de contenir en sol urba i en sol
urbanitzable directament ordenat, les determinacions de caracter detallat seglients:

a) Assenyalament en concret de les actuacions urbanistiques previstes, aixi com la
delimitacié dels ambits de les actuacions, amb independéncia de la inclusié dins els
sectors de sol urbanitzable de sols destinats a dotacions publiques de sistemes generals.

Per a les actuacions de transformacié urbanistica, han d’assenyalar les condicions
objectives i funcionals que possibilitin la seqiiéncia ldgica de programacio de cadascuna
de les actuacions previstes.

Si escau, s’han de determinar els elements durbanitzacié que s’han de completar o
acabar perqué els terrenys adquireixin la condicié de solar.

Especificament, el pla general podra assenyalar ambits subjectes a actuacions
edificatories i de regeneracié i renovacié urbanes. La delimitaci6 d’aquests ambits es
podra fer al mateix pla general o diferir-ho a un pla especial, i tendra els efectes prevists a
la Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacid, regeneracié i renovacié urbanes. En tot cas,
l'instrument que faci aquesta delimitacié haura d’incorporar I'avang de I'equidistribucio i el
pla de reallotiament i, si escau, de retorn, en els termes prevists a larticle 10 de
I'esmentada Llei estatal.”

b) Qualificaci6 de la totalitat de terrenys inclosos, respectant les categories definides en
l'ordenacié estructural d’acord amb I'us global assignat a cada categoria, diferenciant, si
s’escau, la corresponent al sol, al vol i al subsol, i definint els usos detallats i les
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caracteristiques i els parametres urbanistics als quals se subjecta I'edificacié; aixi com les
caracteristiques de la parcel~la minima indivisible.”

c) Definici6 i delimitacié perimetral dels terrenys destinats als sistemes locals d’espais lliures

publics, d’equipaments i centres de les infraestructures i serveis, en funcié de la capacitat
potencial del pla, i la connexié i la integraci6 amb la xarxa de sistemes generals,
respectant els estandards i dotacions minimes de la xarxa de sistemes locals.”

d) Tracat detallat i caracteristiques de la xarxa viaria, amb la classificacio en funcié del transit

e)

previst, precisant I'amplaria dels vials, i dels espais destinats a aparcament amb
assenyalament de la totalitat de les seves alineacions i de les rasants, diferenciant, si
escau, l'alineacié exterior, que separa els sols de domini pablic dels sdls de titularitat
privada, de l'alineacié de l'edificacié. La xarxa viaria ha de garantir, en tot cas, que es
compleix la normativa sectorial que és aplicable en matéria d’itineraris adaptats i
d’accessibilitat.”

Definici6 de les caracteristiques i del tragat de les galeries i les xarxes d’abastament
d’aigua, sanejament, energia electrica i resta de serveis prevists en el pla general, aixi com
la resolucié del seu enllag eventual amb les xarxes municipals existents.”

f) Reglamentacié detallada de I'us, del volum i de les condicions higienicosanitaries dels

terrenys i construccions, aixi com ordenar les caracteristiques estétiques i tipoldgiques de
les construccions, de les edificacions i del seu entorn, relatives a l'altura, el nhombre de
plantes sobre i sota rasant, reculades, volums, i també la dotacié d’aparcaments exigible a
les edificacions i altres determinacions analogues no incloses en I'ordenacié estructural.

Aquesta ordenacié ha de considerar 'oportunitat d’establir criteris d’eficiéncia energética,
reduccié d’emissions contaminants i arquitectura bioclimatica, i pot incloure determinacions
sobre l'orientacio d’edificis, la relacié entre l'altura i I'espai lliure, aillament térmic i les
condicions d’aireig de les edificacions.

g) Definici6 de les mesures que es considerin adequades per garantir I'accessibilitat universal,

h)

d’acord amb el que estableix I'article 10 de la Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio,
regeneracio i renovacio urbanes. A aquest efecte, I'ordenacié ha de donar prioritat al fet
d’establir mesures técniques que no comportin exempcié de les determinacions sobre
volum edificable ni de distancies minimes a llindes, a les edificacions, a la via publica o a
les alineacions, sempre que aquestes mesures aconsegueixin en la practica la mateixa
finalitat de garantir I'accessibilitat.

Definicié d’altres determinacions que es considerin adequades per completar el marc
general de l'ordenacio.”
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4 MODIFICACIO SEGONS LES DETERMINACIONS DEL REGLAMENT
GENERAL DE MALLORCA DE LA LLEI 2/2014

Es delimita un nou ambit per tal de donar cabuda a I'ampliacié de I'lES Porreres i a la
desviacié del vial que donava accés a les activitats industrials ubicades a I'est de
linstitut. L’ambit del nou sector urbanitzable donaria continuitat a l'actual zona
d’equipaments docents tot respectant, perod, I'area de proteccio territorial de carreteres,
de 18 metres d’'amplada, al marge est de la Ma-5030A.

Algaida ' Montuiri

Felanitx

Localitzacié de 'ambit de la modificacié

4.1 SOLS DESTINATS A DOTACIONS PUBLIQUES DE SISTEMES GENERALS

D’acord amb larticle 75.1.a. i atés que es tracta d’'una actuacid6 que no crea sol
lucratiu, a la fitxa del sector quedaran detallats els objectius i criteris d’ordenacio, i
fixades les superficies corresponents a I'equipament public docent i a la xarxa viaria.

A l'article 43 es tracta sobre els sistemes generals i la seva obtencio:

“Article 43. Sistemes generals i locals

1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic reserva
per a les comunicacions, per a les infraestructures o serveis urbans, per als equipaments
comunitaris i per als espais lliures publics, si el seu nivell de servei és d’abast municipal. Els
sistemes urbanistics generals configuren lestructura general del territori i determinen el
desenvolupament urba.
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(..)

4. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compresos en un
ambit d’actuacid urbanistica sotmeés al sistema de reparcel-lacié es poden adquirir mitjangant
l'actuacié expropiatoria que correspongui.”

A l'article 59 del Reglament es preveu I'is que és objecte aquesta modificacio:

“Article 59. Regulacio dels usos

(..)

4.5. Us dotacional: és el que comprén les distintes activitats, siguin pabliques o privades,
destinades a I'ensenyament o a la formacid, de caracter assistencial o administratiu, i també les
infraestructures i serveis necessaris per assegurar la funcionalitat urbana. S’hi distingeixen els
usos detallats segients: (...)

d) Us d’equipaments: és el que comprén els usos integrats per distintes activitats com les de
formacié, “assistencial o 'administrativa, i també les infraestructures i serveis necessaris
per assegurar la funcionalitat urbana. Amb caracter no exhaustiu, s’hi poden diferenciar els
usos d’equipaments seglients:

- L’ts educatiu, que compren les activitats destinades a la formacié escolar, universitaria o
académica de les persones, siguin de titularitat pablica o privada. En el cas d’activitats
de titularitat privada, aquest us comporta aprofitament urbanistic.”

L’article 60.3 del reglament tracta sobre la reserva d’equipaments publics en el
planejament. Es refereix de la necessitat que els equipaments compleixin la normativa
sectorial i que s’ubiquin en indrets que donin el millor servei als usuaris, prohibint
aquelles localitzacions de dificil accés o manca de centralitat:

“3. Les reserves de sol destinades a equipament puablic que integren el sistema dotacional, tant
de caracter local com general, s’han de delimitar diferenciant alguna de les qualificacions que
es detallen en aquest apartat. (...)

a) Educatiu: compren els centres docents i d’ensenyament, en tots els seus nivells.

(.

La superficie i la dimensi6 del sol de cadascun dels equipaments publics ha de complir els
criteris de la normativa sectorial que regula els serveis, i s’ha d’ubicar en localitzacions que
donin el millor servei a les persones residents i usuaries, i es prohibeixen les localitzacions
de dificil accés als vianants o mancades de centralitat.”

A l'article 69.2 del Reglament sobre determinacions estructurals del pla general sobre
estructura general i organica preveu que:

“2. La definici6 dels sistemes generals pel pla general ha d’assegurar la racionalitat i la
coheréncia del desenvolupament urbanistic municipal, i la qualitat i la funcionalitat dels
principals espais d’us col-lectiu. En tot cas, el pla general ha de preveure part de la reserva de
sol dels sistemes generals per a equipaments d’'usos docents o sanitaris, amb la superficie
necessaria perque quedin correctament ateses les necessitats de la poblacid.”

Sobre la distribucié per usos detallats del sol destinat a equipaments publics, I'article
79.6 preveu que:

“6. La distribucio per usos detallats del sol destinat a equipaments publics a qué es refereix
l'apartat 3 de larticle 60 d’aquest Reglament no esta subjecta a estandards genérics. Les
distribucions esmentades i les superficies assignades es fixen, en cada cas, tenint en compte
les necessitats especifiques de I'ambit o sector i la seva posicié relativa en I'entorn urba i
territorial.”
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4.2 QUALIFICACIO DELS TERRENYS

En relacié al punt b de P’article 75.1. la qualificacié dels terrenys queda indicada a la
fitxa del sector. Al tractar-se d’'una ampliacid de l'lES, s’estableix la qualificacié
d’equipament docent.

4.3 SISTEMES LOCALS D’ESPAIS LLIURES PUBLICS, D’EQUIPAMENTS I
CENTRES DE LES INFRAESTRUCTURES | SERVEIS

Pel que fa als terrenys destinats a sistemes locals, al qual es refereix I'article 75.1.c., i
al tractar-se d’una actuacié que no inclou sols lucratius, no s’han de preveure reserves
de sol destinades a aquests usos.

4.4 XARXA VIARIA

Passant a I'apartat d de P’article 75.1, el sector conté un tram de xarxa viaria que
dona resposta a una modificacié del tracat del cami que donava servei a les parcel-les
industrials per tal de donar solucié de continuitat a 'ampliacié de I'equipament docent.

Consequiéncia de la inclusié aquest nou tragat viari dins la unitat d’actuacié de sol
urbanitzable directament ordenat, és imprescindible definir-lo d’acord al previst a
l'article 62 del Reglament general 2/2014 per Mallorca:

“Article 62. Elements integrants de la xarxa viariai condicions de funcionalitat

1. En la xarxa viaria publica que preveu el planejament urbanistic s’inclou:

a) El viari: son les vies de comunicacid, el pla general ha de preveure les arees reservades
als diversos models de transit i als mitjans de transport. Les zones enjardinades, com
rotondes, bardisses separadores, illots i d’altres analogues necessaries per ordenar el
transit viari, compreses dins de les zones de domini public de vies supramunicipals,
interurbanes o de la xarxa publica municipal es consideren elements de la xarxa viaria.

b) Els aparcaments: sén les arees annexes o separades de la xarxa viaria, pero que per la
seva forma o ubicaci6, només admeten el moviment del vehicle imprescindible per a
estacionar-hi.

2. El disseny de la nova xarxa viaria que no estigui inclosa entre les modalitats previstes en la
legislacié de carreteres s’ha d’ajustar a les condicions funcionals seglients:

a) S’ha d’establir un equilibri entre els perfils longitudinals i transversals dels tracats viaris i
el relleu natural dels terrenys, de manera que els pendents dels vials no resultin excessius,
ni produeixin moviments de terra que donin lloc a desmunts i terraplens inadequats pel seu
impacte paisatgistic o visual.

b) Excepte casos excepcionals, que s’han de justificar expressament, el pendent dels vials
de transit rodat no pot superar el 15%. Els carrers de vianants han de disposar de trams
escalonats quan el seu pendent superi el 15%. No s’admeten recorreguts de carril bici en
arees de sol urba i urbanitzable el pendent dels quals superi el 15%.

¢) Tots els vials han de permetre el pas dels vehicles d’emergéncia, per a la qual cosa han
de disposar d’'una amplaria minima, lliure de qualsevol obstacle, de 5 metres. Aixi mateix,
s’ha d’evitar la formacié de punts baixos que impedeixin el desguas natural de les aiglies
de pluja a través de la superficie viaria.

d) En els nous desenvolupaments urbanistics, s’ha d’implantar un recorregut de carril bici
que discorri, almenys, pels eixos principals de l'ordenacio i que connecti, si és el cas, amb
la xarxa de carril bici ja implantada en les arees urbanitzades i amb I'estructura de camins
del medi rural, quan l'actuacio sigui confrontant a terrenys no urbanitzats.

e) Els carrers i la resta d’elements que integren la xarxa viaria s’han de dissenyar en el
planejament de manera que en garanteixin el compliment i permetin la funcionalitat de la
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normativa sectorial en materia d'itineraris adaptats i d’accessibilitat que sigui aplicable en
cada cas.

f) Les arees de vianants han d’estar separades del transit rodat i han de reunir les
condicions necessaries de seguretat enfront de la resta de mitjans de transport
motoritzats. No obstant aixo, s’hi pot autoritzar a través d’elles 'accés a aparcaments
privats i a parcel-les que no disposin d’un altre accés alternatiu.

3. En s0l urbanitzable, els elements de la xarxa viaria que no estiguin inclosos dins les
modalitats previstes en la legislacié de carreteres, s’han d’ajustar a les dimensions segiients:

a) L’amplaria minima dels vials de transit ha de ser la que s’indica en la taula seglient, en
funcié de I'us global, la intensitat de I'edificacio i el caracter de la via:

Vial de sentit Gnic Vial de doble sentit
Us global residencial o turistic —
- Major de 0,60 m? /m? 12 metres 16 metres
/m2
- Menor de 0,30 m2 /m?
Us global terciari 16 metres 20 metres
Us global industrial 18 metres 24 metres

En ambits o sectors d’is dominant residencial s’admet que un 25 % de la superficie viaria
total tengui dimensions minimes inferiors un 20 % a les establertes en el quadre anterior
per a carrers de nivell de distribucié local o d’importancia relativa menor. Aixi mateix, en
ambits o sectors de sol urbanitzable directament ordenat i de dimensié reduida s’admeten
excepcionalment amplaries inferiors a les del quadre, sempre que en quedi acreditada la
suficiencia i funcionalitat per atendre els usos i nivells d’intensitats que preveu el
planejament i que es justifiqui per raons de manteniment de I'homogeneitat amb les
caracteristiques dels vials de transit del sol urba confrontant.

b) En les zones de nou desenvolupament, les voreres han de disposar d’una amplaria
minima de 2 metres i han d’incorporar arbratge d’alineacié, amb la limitaci6 de no
condicionar 'amplaria efectiva de pas i sempre que sigui compatible amb les xarxes de
serveis. Les de més de 2 metres d’amplaria han de disposar sempre d’arbratge
d’alineacio.

¢) Les calcades destinades a la circulacié de vehicles han de disposar d’una amplaria
minima de 4,50 metres en els vials d’un sol sentit de circulacio i de 6 metres en els vials
amb doble sentit de circulacio.

d) Les bandes especifiques de carril bici han de disposar d’una amplaria minima de 2
metres.

e) Les places d’aparcament han de tenir unes dimensions minimes de 2,50 per 5,00
metres. Quan en els instruments de planejament no es delimitin graficament les places
d’aparcament, les dimensions indicades anteriorment son les que s'utilitzaran per a
calcular el nombre de places possibles a cada banda d’aparcament en cordé o en bateria.

En tot cas, en la previsio de places d’aparcament, s’han de complir les determinacions
sobre reserves obligatories establertes en la normativa sobre supressiéo de barreres
arquitectoniques, d’acord amb els requeriments i estandards superficials que s’hi fixen.

Aixi mateix, el pla general ha d’establir les previsions adients amb relacié als aparcaments
de caracter privat.

4. En les zones especifiques d’aparcament, el comput de les places d’estacionament resultants
s’obtindra de la distribucié concreta de places que es fixi en els planols d’ordenacié o,
subsidiariament, s’aplicara un estandard mitia d’una placa d’aparcament per cada 20 metres
quadrats de reserva de zona d’aparcament. En aquestes zones especifiques s’ha d’exigir com
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a minim la plantacié d’un arbre per cada quatre places d’aparcament, amb la distribucié
homogeénia en tota la superficie.”

D’acord amb el previst a l'article 62 del Reglament de vials previstos, i tenint en
compte que el sector de sol urbanitzable directament ordenat té una dimensio reduida,
s’acull a I'excepcié d’ajustar-se a una amplaria inferior a la taula exposada al punt 3.a.
D’aquesta manera, i degut a que la intensitat de transit no és elevada ja que unicament
dona acceés a tres parcel-les d’us industrial, es proposa un vial d’'una amplada de 8
metres. D’aquesta manera es millora el tram del vial modificat, que tenia una amplada
maxima de 6 metres. Aixi mateix, per tal de garantir un accés optim a les parcel-les
esmentades, s’ha tingut especial esment en el tracat i s’ha ampliat el radi de gir per
afavorir el pas als vehicles més grans.

4.5 TRACAT DE LES GALERIES | DE LES XARXES D’ABASTAMENT D’AIGUA,
SANEJAMENT, ENERGIA ELECTRICA | RESTA DE SERVEIS PREVISTS EN
EL PLA GENERAL

D’acord amb el punt e de P'article 75.1., s’inclou annex a la fitxa un planol amb el
tracat i caracteristiques de les galeries i xarxes de serveis: aigua, sanejament i energia
eléctrica. S’inclou l'enllag d’aquests serveis amb els disponibles al sol urba de
Porreres.

4.6 US, VOLUM | CONDICIONS HIGIENICOSANITARIES DELS TERRENYS | LES
CONSTRUCCIONS

Tal com exposa larticle 75.1.f., “Tordenacié de les caracteristiques estétiques i
tipologiques de les construccions, de les edificacions i del seu entorn, (...)” ho venen
regides per la normativa de les normes subsidiaries vigents degut a la qualificacio del
sol dins la unitat d’actuacio.

L’Us permes dins d’aquest tipus de sol sera unicament el d’equipament docent. Pel que
fa als criteris d’eficiéncia energética i mesures bioclimatiques s’hauran de complir com
a minim els previstos a la normativa sectorial.

4.7 ACCESSIBILITAT UNIVERSAL

En relaci6 al punt 75.1.g., al tractar-se d’una nova unitat d’actuacié, es podran prendre
les mesures adequades per a garantir 'accessibilitat universal.

4.8 ALTRES DETERMINACIONS EN EL MARC GENERAL DE L’ORDENACIO

D’acord amb el punt 75.1.h., no hi ha previstes altres determinacions a considerar.
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5 MODIFICACIO SEGONS LES DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT
TERRITORIAL, SECTORIAL | MUNICIPAL

A continuacié s’inclouen les principals determinacions de la normativa territorial i
sectorial que condicionen la redaccié de la modificacié puntual.

Directrius d’Ordenacio Territorial

L’ambit de la modificacié proposada inclou una zona afectada per 'APT de carreteres
de la MA-5030A; una carretera de dos carrils de la xarxa viaria secundaria. Per tant,
s’haura de tenir en compte el que estableix el punt e2 de l'article 19:

Article 19
1. Ales llles Balears les arees de s0l rustic protegit s6n les seguents:

(.

e) Les arees de proteccié territorial (APT), que sén, independentment que siguin
incloses a les categories anteriors, les seguents:

(.

e.2) La franja compresa entre dues linies longitudinals paral-leles a les arestes
d’explanaci6 de les carreteres i una distancia d’aquestes de 25 metres a les carreteres
de quatre o més carrils, de 18 metres a les carreteres de dos carrils de les xarxes
primaria i secundaria i de 8 metres a les carreteres de dos catrrils de les xarxes local o
rural, segons el que disposa la Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de les llles
Balears, excepte quan es tracti de travessies.

Pla Territorial de Mallorca

Segons la norma 57, de Determinacions sobre equipaments, al seu punt 5.c.,
s’estableix que “els equipaments educatius de titularitat puablica inclosos a la xarxa
docent de Mallorca, donat el seu caracter de servei public i als efectes de les
determinacions d’aquest pla s’entendran com a gran equipaments i no computaran
com a superficie de nou creixement atés a allo regulat a la norma 6”.

A la norma 6.2.a., s'’exposa que ‘no es computaran com a superficies de nou
creixement les destinades a grans equipaments que formin part del nou poligon. A
aquest efecte s’entén per gran equipament el de domini public i us o servei public
supramunicipal contingut en les determinacions del planejament general municipal o
en el planejament territorial o sectorial. També tendran la consideraci6 de grans
equipaments els centres educatius i sanitaris publics inclosos dins la xarxa publica”.

Planejament sectorial

No hi ha cap Pla Director Sectorial que condicioni I'actual modificacié del planejament
de Porreres.

Normes Subsidiaries

El planejament vigent qualifica aquelles parcel-les que han de donar cabuda a
'ampliacié de I'equipament com a sol rustic comu. Les NS de Porreres tracten el sol
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rustic dins el seu Capitol IX. SOl no urbanitzable, des de l'article 130 al 135. L’article
132 conté les principals determinacions per aquests tipus de sols.

“Article 132. Arees agricoles / ramaderes

1.

Es consideraran arees agricoles/ramaderes, per una part, les arees de sol que
posseeixin aptituds notables o acceptables per a l'explotacié agricola/ramadera i, per
altre, els sectors susceptibles de cultiu que interessi conservar com arees obertes que
han de preservar-se i protegir-se contra els usos o transformacions i que no puguin
dedicar-se a altres utilitzacions que les del seu desti agrari, a excepcio que, per excés de
roturacié dels terrenys originalment forestals, procedis a la seva reconversié en zona
boscosa.

Les arees agricoles/ramaderes seran objecte de proteccio i, per tant, de conservacio i
defensa conforme s’estableix a la Llei del Sol, en elles no es podran efectuar
transformacions del seu desti agrari, ni podran elevar-se altre construccions que les
necessaries per la eficacia de l'explotacié agraria, admetent-se [IUs de l'habitatge
unifamiliar en les condicions establertes per la Llei.

Condicions edificatories:

- Parcel-la minima: 14.206 m?2 (Dues quarterades)

- Separacio minima entre habitatges 50,00 m.

- Volum maxim permes: 0,2m3m?2. Un Unic edifici: 5.000 m3.
- Ocupacié maxima permesa: 5% m

- Altura maxima: 9,00 m. S+PB+1PI

- Situacio6 edificacions: aillades 10,00 m. a tots els camins i 5 m. o I'altura a limit de
parcel-la, habitatges a més de 50 m. de nuclis urbans, i 50 m. de zones boscoses
major de 5 hectarees.

- Us permés: agricola ramader, transformacio i comercialitzacié de productes propis,
industria agropecuaria i aquelles instal-lacions on la seva instal-lacié en el medi rural
resulti justificada, com tauleres, industries lacties, entre d’altres. L’habitatge unifamiliar
annexa a l'explotacié agricola en parcel-les superiors a les 8 quarterades, es
permetra un habitatge de guarda. En parcel-les inferiors i en les condicions de I'article
25.4. de la Llei 6/97 de Sol Rustic de la CAIB, es podra autoritzar la construccié d’un
habitatge, en les zones i condicions que el planejament en la seva adaptacio a dita
llei estableixi, sempre que no existeixi perill de formacié de nucli de poblacié segons
les presents Normes i la Comissio Insular d’Urbanisme.

- En explotacions agropecuaries, podran autoritzar-se edificacions auxiliars annexes,
fins a un 5% de l'ocupacio i 0,2 m3/m?, sempre que es justifiqui la seva necessitat.

- Es consideren edificacions auxiliars, les necessaries per a l'explotacio, tals com
magatzems, quadres, bodegues, porqueries, entre daltres, que formin un conjunt
independent.

- Es permet la instal-laci6 d’hivernacles, fins un ocupaci6 maxima del 50% de la
parcel-la.”

El planejament vigent qualifica la parcel-la que conté l'institut educacio secundaria com
a Equipament Docent (D), qualificacié que ve definida a l'article 116 de la normativa.
Cal esmentar que aquest article fou modificat mitjangant una Modificacié Puntual I'any
2002, augmentant-se l'altura reguladora i I'altura maxima.
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“Article 116. Equipament Docent (D)

1. Definicio: comprén el Sol Urba destinat especificament a usos educatius en totes les
seves variants i activitat annexes.

2. Tipologia edificatoria. Es respectaran les Normes de la zona en la que s’ubiqui
I’edificacio.
3. Condicions d’aprofitament.
1- Casc Antic o Centre Historic.
a. Superficie minima del solar: es respectaran les Normes de la zona en la que
s’ubiqui l'edificacio.
Facana minima a vial: idem anterior
Altura i nimero de plantes: idem anterior
Ocupacio i profunditat edificable maxima: idem anterior
Separacio a llindars: idem anterior
Cossos i elements sortints: idem anterior

~®ao0c0C

2- Altres casos
- Ocupacié maxima: 40%
Volum maxim: 2 m3/m?2
- Edificabilitat: 0,66 m?/m?2
- Retranquejos: 5 m. De tots els contigus
- Altura reguladora: 11,50
- Altura maxima: 13,50 S+PB+2PL”
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6 CRITERIS | ALTERNATIVES DE LA MODIFICACIO

No es poden considerar alternatives d’ubicacié de 'ampliacié de I'equipament educatiu
ja que es tracta d’una dotacié de sol que ha de ser continua a la parcel-la que conté
I'Institut d’Educacié Secundaria (IES). Es considera imprescindible que I'ampliacié
presenti una condicié de continuitat fisica. Aixi mateix, I'lES és troba envoltat per sol
urba consolidat i per la carretera Ma-5030A, menys pel seu costat nord que és on hi ha
sol rustic i, per tant, on es planteja I'actuacio.

Per aquesta rad unicament es poden avaluar 'alternativa proposada i I'alternativa zero:

Alternativa zero Alternativa proposada

Avantatges: Avantatges:

- Menor cost economic per a les - Millora de la dotacié de I'equipament
administracions afectades. educatiu que resoldra mancances

existents. Es tracta d’'un equipament

- S’evitarien les molésties relacionades 3 . o
d’interes supramunicipal.

amb el soroll i la pols durant la fase de
construccio. - Proximitat al nucli urba i contigtitat amb

L . I | ipamen nt.
- Menys ocupacié del sol i consum de sl er e e ot

recursos

Inconvenients:

Inconvenients: - Major cost economic per a les
administracions.

- No es dbéna solucié a les mancances
de I'lES Porreres - Afecci6 a sol rustic coma.

- Major ocupacio del sol i consum de
recursos.

Els inconvenients de l'alternativa proposada s’han de matisar ja que:

- L’adquisicié dels solars es fara per sistema d’expropiacio i afecta fins a 4
parcel-les.

- L’execucié de l'equipament en sol rustic requereix d’'una modificacié de la
qualificacié del sol. Passara de sol rustic a sol urba amb una qualificacid
d’equipament docent.

- Haura de desviar-se un cami que dona servei a 3 magatzems industrials.

En vista de tot I'exposat i d’acord amb I’Estudi Ambiental Estratégic, es
considera que I’alternativa proposada és més idonia que I’alternativa zero.
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7 PROPOSTA DE LA MODIFICACIO | CANVIS EN LA DOCUMENTACIO

Les normes subsidiaries (NS) vigents no preveuen la dotacié de soOl per a 'ampliacié
de linstitut d’educacié secundaria. Aixi doncs, l'objectiu principal de la present
modificacié puntual és la dotacié de terrenys per la seva ampliacié. La modificaci6,
doncs, proposa un canvi en la qualificacié dels terrenys per tal de donar cabuda a
I'objectiu plantejat. Aixi mateix, es proposa una modificacioé dels parametres d’ocupacio
maxima, volum maxim i edificabilitat de I'article 116 de la normativa de les Normes
Subsidiaries, que regula 'edificacié dels equipaments docents.

Cal tenir en compte, també, que per fer 'ampliacié de I'lES de forma continua a la
parcel-la que originariament conté I'equipament educatiu és necessaria la desviacié
d’'un tram de vial. El nou vial, degut a la seva inclusio dins I'actuacio de classificacio de
Sol Urbanitzable Directament Ordenat (SUDO), agafara la condicié de carrer urba i
que ve determinat per l'article 62.3. del Reglament General de la Llei 2/2014.

7.1 ORDENACIO PROPOSADA

Es proposen els seguients canvis d’ordenacio en I'ambit de la modificacioé puntual:

00204 SRSy S / 00204 ot

00209

00208

URB-OR-01

Ordenacio vigent (a I'esquerra) i ordenacié proposada (a la dreta) de I'ambit d ela modificacio.

A. Delimitacié i ordenacié directe d’un nou sector urbanitzable (URB-OR-01), de
6.159 m?, destinat a I'ampliacié de les actuals dependéncies de l'institut de
secundaria municipal.

o La superficie destinada a equipaments docents és 4.626 m? i es delimita, de
forma contigua, al nord de I'actual institut de secundaria.

o Es destinen 1.139 m? a un nou vial d’accés a la nau industrial situada a 'est de
linstitut, que rodeja pel nord el nou espai dotacional. El nou vial tindra una
amplada de 8m i comptara amb un tracat adequat que facilitara el gir dels
vehicles, especialment en el seu encontre amb la Ma-5030A.

o Es destinen 394 m? a zona viaria per a aparcament, amb una capacitat per a 21
vehicles. Dues de les places podrien disposar de punt de recarrega per a
vehicles eléctrics.
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B. Delimitacié d’un nou sistema general en sol rastic SG-07, de 1.190 m? i
gualificat com a xarxa viaria.

La delimitacié d’aquest sistema general ve motivada per la necessitat de respectar
I'area de proteccio territorial (APT) de carreteres corresponent a aquest tram de la
Ma-5030A que transcorre en sol rustic, entre el nucli urba i la zona urbana industrial
situada més al nord. No obstant, la seva delimitacio ofereix I'oportunitat d’obtenir un
espai de transicio entre la nova ampliacié de I'equipament docent i la carretera, que
contribueixi a millorar la qualitat de I'entorn escolar, oferint una major seguretat, una
millor accessibilitat i 'assoliment dels objectius de qualitat acustica establerts en les
ordenances vigents.

El nou sistema general SG-07* es podra destinar a I'execucié d'un petit vial,
segregat de la Ma-5030A, adrecat a bicicletes i vianants, i envoltat d’un espai verd
amb vegetaci6 frondosa. Aquest nou pot esdevenir part d’'un nou cami escolar, que
afavoreixi 'accés a peu dels estudiants en condicions de seguretat.

* La nomenclatura SG-07 s’ha establert en coheréncia amb la Revisié de les NS, actualment
en tramitacio, i sense generar cap contradiccié amb les normes vigents.

C. Modificacié de IP'article 116. Equipament docent (D), per tal d’ajustar els
parametres edificatoris a les necessitats del nou equipament docent.

Concretament, s’ha modificat I'ocupacid maxima, el volum maxim i I'edificabilitat
d’acord a la modificacié puntual anterior de l'altura reguladora i de I'altura maxima
de 'any 2002.
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7.2 CANVIS EN LA DOCUMENTACIO

A. S’adjunta a [Pactual

Normativa, a continuacio de

I’Annex | d’Unitats

d’Actuacié, un nou Annex Il, amb la seglient fitxa del Sector Urbanitzable:

FITXA DEL SECTOR URBANITZABLE DIRECTAMENT ORDENAT

Codi actuacio6

URB-OR-01

Planol

PO-3. Full 19B

Desenvolupament

Projecte
d’urbanitzacié

Sistema d’Actuacio

Expropiacio

Us caracteristic

Equipament docent

Ordenances aplicades

Article 116 NS

Superficie

6.159 m?

Situacioé

El Sector Urbanitzable Directament Ordenat (SUDO) se situa al nord del nucli urba
de Porreres, ampliant cap al nord l'actual ambit de I'Institut de Secundaria de
Porreres, i limitant a 'oest amb l'antiga carretera de Porreres a Montuiri Ma-5030.

Criteris d’ordenacié i mesures ambientals i d’integracié paisatgistica

Mesures destinades a minvar el renou, les emissions de particules i la pols.

o Durant la fase d’execucio, s’haura de triar la maquinaria i equips adequats per

a cada feina que disposin de sistemes silenciadors i amb nivells baixos de
renou i emissions de gasos.

En periodes secs, 0 quan sigui necessari, es realitzaran regs periodics dels
accessos i esplanades d'obra per tal de minimitzar les particules en suspensio
gue es produeixen durant el moviment de terres i la circulacié de maquinaria.

Creacié d'una pantalla verda en el perimetre del recinte en contacte amb els
vials, a base d’espécies vegetals autoctones de baix requeriment hidric,
preferentment existents en I'entorn proper, amb una algada minima de 3
metres i frondositat suficient per tal de minimitzar la intervisibilitat i disminuir
'impacte acustic.

Es proposa la limitaci6 de la velocitat a 30 km/h en el tram que transcorre prop
de I'equipament docent i la col-locacié de bandes o ressalts que contribueixin
a la pacificacio del transit.
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Mesures destinades a la minva dels efectes sobre el paisatge i medi

ambient:

Les noves instal-lacions de I'equipament s’emplacaran dins la parcel-la de
manera que es minimitzi el seu impacte visual. A tal efecte, abans de
I'aprovacio del projecte constructiu, s'haura de realitzar un analisi de visuals i
sol-licitar informe a la Direcci6 Insular de Territori i Paisatge del Consell de
Mallorca.

En totes les edificacions, aixi com especialment en els tancaments exteriors,
s’afavorira la utilitzaci6 de materials locals i tecniques constructives
tradicionals.

Les zones lliures d’edificacié conservaran, en la mesura del possible, els
arbres existents, fent especial atencié a la preservacid de nius de bitd
(Botaurus stellaris).

En les zones enjardinades s'utilitzaran espécies de vegetacié autdctona. Es
minimitzaran les superficies pavimentades i s'utilitzaran paviments
permeables que permetin la transpiracié del sol.

La il-luminacié exterior del recinte dirigira la llum cap en terra per evitar
contaminaci6 luminica, i s’utilitzaran lluminaries de baix consum.

Es soterrara el cablejat i resta d’instal-lacions técniques.

La disposicio i disseny dels espais lliures d’edificacié han de permetre una
adequada integracio de I'equipament en I'entorn.

Mesures destinades a I’estalvi d’energia i aigua, i a la gesti6 de residus:

O

D’acord amb la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicio
energetica, es proposaran mesures d’estalvi d’energia i s'utilitzaran energies
renovables, de manera que el consum energétic del nou equipament sigui
minim.

El disseny dels edificis incloura la captura i utilitzacié de les aigues pluvials i la
pregestié d'aiglies grises. S'utilitzaran especies amb baixos requeriments
hidrics a les zones enjardinades del centre, aparcaments i vials.

Durant les obres es fara una correcta gestioé dels residus generats, segons el
previst a la normativa d’aplicacié.

Es recomana la implantacio d’'un punt de recarrega per a dos vehicles
eléctrics.

El nou equipament estara condicionat per poder fer recollida selectiva.

USOS NO LUCRATIUS |  Superficie % sostre %
minima m construit m
Equipament docent 4.626 75,1 4.626 100
Xarxa viaria 1.533 24,9
SUBTOTAL \ 6.159 | 100 || |
TOTAL AMBIT | 6.159 | 100 | | \
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B. S’adjunta, a l'actual Normativa, un nou Annex Il, amb la seglent fitxa del
Sistema General SG-07:

SG-07 — Sistema General en Sol Rustic

Descripci@: Sistema General destinat a espai lliure compatible amb Us viari
Superficie total: 1.190 m?

Critéris d’ordenacio: Aquest espai podra destinar-se a I'execucié d’'un espai lliure i vials
tous per a vinents i bicicletes, vinculat a la infraestructura viaria existent. Aquest vial
vial pot esdevenir part d'un nou cami escolar, que afavoreixi I'accés a peu dels
estudiants en condicions de seguretat.

Usos permesos: Espai lliure i Us viari de bicicletes i vianants.

Mesures ambientals i d’integracié paisatgistica: En les zones enjardinades s'utilitzaran
espécies autoctones amb baixos requeriments hidrics. Es prioritzaran espécies
frondoses que afavoreixin I'absorcio del so, reduint 'impacte acustic de la Ma-5030A
sobre els equipaments docents. Els paviments utilitzats per als vials seran permeables
i permetran la transpiracié del sol. La il-luminaci6é sera de baixa intensitat i dirigira la
llum cap en terra per evitar contaminacié luminica. S'utilitzaran lluminaries de baix
consum. Es proposa la limitacio de la velocitat a 30 km/h en el tram que transcorre
prop de 'equipament docent i la col-locacié de bandes o ressalts que contribueixin a la
pacificaci6 del transit.

Sistema d’actuacio: Expropiacio de part de les parcel-les 211 i 212 del poligon 2.

Planol d’ubicacio:

00208

URB-OR-01

EQ-DO
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C. Es modifica l'article 116 de I’actual normativa, que quedara redactat de la
segient manera:

“Article 116. Equipament Docent (D)

1. Definicio: compren el Sol Urba destinat especificament a usos educatius en
totes les seves variants i activitat annexes.

2. Tipologia edificatoria. Es respectaran les Normes de la zona en la que s’ubiqui
l'edificacio.
3. Condicions d’aprofitament.
1 - Casc Antic o Centre Historic.
a. Superficie minima del solar: es respectaran les Normes de la zona en la
que s’ubiqui I'edificacio.
Facana minima a vial: idem anterior
Altura i nimero de plantes: idem anterior
Ocupaci6 i profunditat edificable maxima: idem anterior

Separaci6 a llindars: idem anterior

-~ 0 o o0 T

Cossos i elements sortints: idem anterior
2 - Altres casos

- Ocupacié maxima: 60%

Volum maxim: 3 m3/m?

- Edificabilitat: 1 m*m?

- Retranquejos: 5 m. De tots els contigus

- Altura reguladora: 11,50

- Altura maxima: 13,50 S+PB+2PL”

D. S’incorporen els canvis necessaris en la cartografia vigent:

o S’incorporen els seglents planols modificats que substitueixen els vigents:
- Planol d’'Ordenacié O-1. Full 3. Escala 1/5.000
- Planol d’'Ordenacio O-2. Full 13. Escala 1/2.000
- Planol d’'Ordenaci6 O-3. Full 19B. Escala 1/1.000

o S’incorporen de nou els seglients planols de la MP:
- Planol d’'Ordenacié O-4. Ordenacié del SUDO URB-OR-01. Escala 1/1.000
- Planol d’'Ordenacié O-5. SUDO URB-OR-01. Escala 1/1.000
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8 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA. ESTUDI ECONOMIC |
FINANCER. PROGRAMA D’ACTUACIO.

S’inclou aquest apartat com a I'informe de sostenibilitat econdmica previst a 'article 88
de Reglament general de Mallorca.

“1. L’informe de sostenibilitat economica del pla general conté, en tot cas, I'estimacié del cost
econOmic de totes les actuacions previstes, la determinacié del caracter public o privat de les
inversions necessaries per a I'execucié del pla, les previsions de finangament public i I'analisi
de la viabilitat economica de les actuacions derivades de I'execucié del pla, tant si sén a carrec
de fons publics com privats. Aquest informe s’ha d’adequar i ha d’assenyalar les oportunes
referencies a l'ordre de prioritats o previsions temporals d’aquestes actuacions al qual es
refereixen els articles 36.1. i 41 de la LOUS i l'article 70 d’aquest Reglament. (...)”

TITULARITAT DELS TERRENYS

Els terrenys afectats per la modificacié puntual sén de titularitat privada i per aquest
motiu s’haura de preveure la seva expropiacio, prévia execucié de les obres. El cami
que transcorre entre d’actual equipament docent i els terrenys en sol rustic de titularitat
privada sén de titularitat pablica i, per tant, no sera necessaria la seva expropiacio.

VALORACIO |_DESPESES UNITARIES EN ADQUISICIO DEL SOL, DE LA
CONSTRUCCIO | EL MANTENIMENT

Valoraci6 dels terrenys

L’estudi de valoracio dels terrenys corresponents a les parcel-les 208, 211 i 212 del
poligon 2 de Porreres (que es presenta annex en el present document) va ser realitzat
per 'empresa TINSA i conclou que les finques rustiques taxades tenen un valor de
37.295,00 €.

En base a les valoracions de I'esmentat estudi, s’ha valorat també el cost de la part
dels terrenys que cal expropiar de les parcel-les 209 i 210 del mateix poligon, que
tenen una superficie de 123 m? i 830 m?, respectivament.

La superficie total de I'ambit d’actuacié és de 7.349 m2. No obstant, cal remarcar que
una part de I'ambit, corresponent a l'actual vial d’accés a les activitats industrials
situades a I'est de I'actual institut, ja és de titularitat pablica i que una petita part de la
parcel-la 209, malgrat no es veu afectada per la modificacid, cal que s’expropii per tal
de no deixar un romanent inadequat al seu propietari.

En total, la superficie a expropiar és de 7.199 m? i el seu cost es valora en 43.996€.

PARCEL-LES

Parcel-la 208 del Poligon 2 (m?) 3.613
Parcel-la 209 del Poligon 2 (m?) 123
Parcel-la 210 del Poligon 2 (m?) 830
Parcel-la 211 del Poligon 2 (m?) 394
Parcel-la 212 del Poligon 2 (m?) 2.159
Superficie total (m?) 7.119
Cost d'expropiacio (€) 43.966,00

Taula resum de superficies a expropiar i costos d’expropiacio
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Valoraci6 del cost de la construcci6

Pel que fa als costos de construccié de xarxa viaria es xifra en 120,00 €/m? i I'edificacio
d’equipaments en 550 €/m?. Degut a que la Memoria de sostenibilitat economica data
d’octubre de 2017, s’han actualitzat els costos de la construccid d’acord amb la
variacié de I'index de Preus de Consum (IPC) que, han augmentat un 2,0%.

Els costos de construccié del sistema general de xarxa viaria adscrits al SUDO s’han
establert en 20€/m?, prenent com a referéncia els barems de construccié del COAIB.
Aixi doncs, els costos de construccid actualitzats son els seguents:

- Edificacio d’equipaments: 660€/m?

- Xarxa viaria: 144€/m?

- Sistema General de Xarxa Viaria adscrit al SUDO: 20€/m?

L’execucio de la xarxa viaria (vial i serveis), aixi com del sistema general adscrit al nou

SUDO correspon a '’Ajuntament, mentre que I'execucié de 'ampliacié de I'equipament
educatiu anira a carrec de la Conselleria d’Educacio.

ol | Edfcabiltan | (o SoSe | Costogonsnuceio || costders
Equipament | 4.626 1 4.626 660 3.053.160
Xarxa viaria | 1.533 - - 144 220.752
SG-Viari 1.190 - - 20 23.800

Valoraci6 de la posada en marxa i el manteniment

La posada en marxa i el manteniment de la xarxa viaria (vials i serveis) correspon a
I'Ajuntament. La de 'equipament educatiu correspondra a la Conselleria d’Educacié.

Per a I'estimacio dels seus costos s’utilitzen els seglients barems (%) en relacié als
costos de construccio:

Posada en marxa de les construccions Manteniment per quadriennis
Edificacions 0,10% Edificacions 1,00%
Xarxa viaria i SG-viari 0,40% Xarxa viaria 0,30%

Els costos resultants son els seguents:

Posada en marxa de les construccions (€) Manteniment per quadriennis (€)
Edificacions 3.053,16 Edificacions 30.531,60
Xarxa viaria i SG-viari 978,21 Xarxa viaria 733,66
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ESTUDI ECONOMIC | FINANCER, | PROGRAMA DE LES ACTUACIONS

Classificacié del
SUDO (6.159 m?) i
delimitacié del SG
en sol rastic (1.190
m2)

43.966,00 €

Equipaments
(4.626 m?)

Costos construccio:
3.053.160 €

Posada en marxa:
3.053,2€
Manteniment: 30.531,6
€/quatrienni.

Implantacio: 2 anys.
Manteniment: A partir
de 2023
Funcionament: A partir
de 2023

Viari urba (1.139 m?)
i zona d’aparcament
(394 m?).

Costos construccio:
220.752 €

Posada en marxa:
883,01 €
Manteniment:
662,26 €/quatrienni.

Implantacio: 2 anys.
Manteniment: A partir
de 2023
Funcionament: A partir
de 2023

SG-Viari (1.190 m?)

Costos construccio:
23.800 €

Posada en marxa: 95,20 €

Manteniment: 71,40
€/quatrienni.

Implantacio: 2 anys.
Manteniment: A partir
de 2023
Funcionament: A partir
de 2023

A continuacié s’inclou una taula resum de les despeses que haura de costejar

I’Ajuntament:

Adquisicio de sol 43.966,00 €
Costos de construcci6 244.552,00 €
Posada en marxa 978,21 €
I?gzz(i?fgct;(ijs)icié de sol i execucio de la 289.496,21 €
Manteniment (€/quadrienni) 733,66 €

MEMORIA

27



Ajuntament de Porreres

Modificacié Puntual de les NS. Ampliacié EQ-Docent.

IMPACTE SOBRE LA HISENDA PUBLICA MUNICIPAL

Pressupost municipal

Repercussi6é despesa-ingrés. S’inclou taula amb I'evolucié dels ingressos i despeses
dels darrers quatre anys i previsié d’'ingressos i despeses d’enguany i dels propers
quatre anys.

INGRESSOS

DRETS RECONEGUTS NETS

PREVISIONS

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Capitol 1-
Impostos
directes

1.661.806,34

1.562.272,83

2.035.851,23

1.865.497,53

1.843.481,60

1.852.699,01

1.861.962,50

1.871.272,33

1.880.628,69

Capitol 2-
Impostos
indirectes

281.714,46

171.462,77

196.368,88

108.759,68

116.021,90

116.596,90

117.174,78

117.755,54

118.344,32

Capitol 3-
Taxes, preus
publics i altres
ingressos

268.638,48

252.871,28

254.096,04

190.773,89

210.672,33

211.725,69

212.784,32

213.848,24

214.917,48

Capitol 4-
Transferencies
corrents

1.363.725,27

1.506.415,99

1.594.923,06

1.664.620,61

1.592.464,96

1.694.948,41

1.704.668,49

1.722.084,87

1.730.695,29

Capitol 5-
Ingressos
patrimonials

16.629,10

14.290,01

19.093,20

17.041,55

15.000,00

15.000,00

15.000,00

15.000,00

15.000,00

Capitol 7-
Transferencies
de capital

503.572,23

235.860,15

1.536.341,99

172.883,60

692.359,21

0,00

0,00

0,00

0,00

Capitol 9-
Passius
financers

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1.330.278,92

324.885,00

0,00

621.601,00

TOTAL

4.096.085,88

3.743.173,03

5.636.674,40

4.019.576,86

4.470.000,00

5.221.248,93

4.236.475,09

3.939.960,98

4.581.186,78

DESPESES

OBLIG

ACIONS RECONEGUDES NETES

PREVISIONS

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Capitol 1-
Despeses de
personal

1.107.820,82

1.138.002,11

1.126.819,44

1.045.890,16

1.371.520,70

1.385.235,91

1.392.162,09

1.399.122,90

1.406.118,51

Capitol 2-
Despeses en
béns i serveis

1.400.292,43

1.438.060,34

1.608.363,54

1.391.875,18

1.709.487,69

1.800.733,54

2.166.042,43

2.037.455,98

2.001.270,63

Capitol 3-
Despeses
financeres

16.581,02

13.990,34

15.324,22

8.849,44

8.000,00

28.000,00

33.000,00

30.500,00

36.600,00

Capitol 4-
Transferencies
corrents

488.461,66

457.548,55

422.269,10

336.499,01

474.667,69

461.966,03

204.275,86

206.597,24

208.930,23

Capitol 6-
Inversions
reals

711.059,62

297.333,14

1.768.946,29

418.753,66

1.095.255,19

1.545.313,45

440.994,71

100.000,00

621.601,00

Capitol 7-
Transferencies
de capital

44.884,37

47.734,53

50.765,67

237.411,68

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Capitol 9-
Passius
financers

243.582,06

245.841,20

212.296,67

486.015,64

0,00

0,00

0,00

166.284,87

306.666,41

TOTAL

4.012.681,98

3.638.510,21

5.204.784,93

3.925.294,77

4.658.931,27

5.221.248,93

4.236.475,09

3.939.960,99

4.581.186,78
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RESULTAT PPTARI 2017 2018 2019 2020 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Resultat 83.403,90{104.662,82431.889,47(94.282,09 0,00 0,00 0,00 0,00

188.931,27

Ajust per utilitzacié de romanents

; s : 188.931,27
d’exercicis anteriors

Resultat pressupostari ajustat 83.403,90(104.662,82431.889,47|94.282,09 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

ENDEUTAMENT 2017 2018 2019 2020 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025

% Capital Viu sobre ingressos

corrents liquidacio anterior * 39,24 %) 30,45%| 19,45%] 0,00% 0,00 %|35,21 %|42,54 %|38,06 %{45,78 %

*suposant pels préstecs futurs: contractacio a I'inici de I'exercici amb 2 anys de caréncia i 8 anys d’amortitzacié de capital lineal

IMPACTE ECONOMIC DE LA MODIFICACIO A LA HISENDA MUNICIPAL

L’avaluacié de l'impacte de la Modificacié Puntual (MP) es realitza per congixer si
I'administracié local, a partir dels seus pressupostos, pot desenvolupar les actuacions
aillades que es preveuen en la present modificacié puntual.

L’objectiu d’aquest capitol és relacionar el desenvolupament urbanistic previst i la
sostenibilitat econdomica de la hisenda municipal de I’Ajuntament.

El cost de construccid, la posada en marxa i el manteniment de I'equipament educatiu
correspondra a la Conselleria d’Educacid. L’Ajuntament de Porreres haura d’assumir el
cost de l'adquisicio dels terrenys i el cost de construccid, la posada en marxa i el
manteniment del vial.

L’adquisicio de terrenys prevista en aquest estudi i les derivades d’altres modificacions
puntuals de les Normes Subsidiaries que es realitzaran dins I'any 2021 es realitzara
amb carrec al romanent de tresoreria per a despeses generals (que es deriva dels
excedents d’exercicis anteriors). La despesa en inversio esta reflectida al capitol 6 del
pressupost de despeses i el romanent de tresoreria utilitzat no es reflecteix al
pressupost d’ingressos de l'exercici corrent. Aquesta circumstancia provocaria un
desequilibri al resultat pressupostari i en conseqiéncia requereix de la realitzacié d’'un
ajust.

La resta de despeses que corresponen a ['Ajuntament, d’aquesta i d’altres
modificacions puntuals de normes previstes en el mateix periode d’execucid, es
finangaran previsiblement amb la concertacidé d’operacions d’endeutament. Als
ingressos queden reflectits al capitol 9 i a les despeses al capitol 6, inversions reals.
Respecte a les futures amortitzacions de capital, s'inclouen al capitol 9 de despeses,
guedant els interessos reconeguts al capitol 3 de despeses.

Cal tenir present que no es superara el limit previst a la Llei Organica 2/2012, de 27
d’abril, d’Estabilitat pressupostaria i Sostenibilitat financera, del 75% del capital viu
sobre ingressos corrents de la liquidacié de I'exercici anterior.

No es poden preveure les subvencions que es rebran per fer la inversio a exercicis
futurs, ni es pot inferir dels exercicis anteriors (veure Capitol 7. Transferencies de
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capital, que passa a ser 0,00 en la previsid6 de I'any 2022). Si es rebessin dites
subvencions de capital suposaria un menor endeutament public.

Impacte en la despesa corrent

Les despeses corrents de les actuacions previstes son de 183,414 € anuals que
s’hauran de considerar a partir del 2022, quan ja s’hagin executat les obres. Es
corresponen a les xifres de manteniment. Facilment assumibles per a la hisenda
municipal.

Impacte en la despesa capital

En aquest apartat s’inclouen les despeses de 'Ajuntament relacionades amb I'adquisicio
de sal, els costos de construccid i la posada en marxa del viari i aparcament. La despesa
prevista sera de 289.496,21 €, com ja s’ha apuntat, la qual es dividira de la segluent
manera:

Any previst / Despesa Quantia
2021
Adquisicio total terrenys 43.966,00 €
2022

Viari i aparcament, i SG en sol
rustic. Costos d’urbanitzacio i 245.530,21 €
posada en marxa
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9 ESTUDI DE LA MOBILITAT GENERADA

Segons l'article 59.4 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles
Balears, les propostes de modificacions dels plans urbanistics han d’incorporar un
estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que la finalitat especifica ho
requereixi. L'article 171 del Reglament General de Mallorca també preveu la necessitat
d’incorporar aquest estudi matisant, novament, que només és necessari en aquells
casos en que la finalitat especifica ho requereixi.

Un estudi de mobilitat ha d’identificar, descriure i avaluar els probables efectes
significatius sobre la mobilitat arran de la modificacid puntual que es proposa,
diferenciant entre mobilitat obligada (principalment per motius de feina i estudis) i no
obligada (la resta de desplacaments per motius personals).

Mobilitat generada

En abseéncia de legislacid técnica, tant a nivell de la Comunitat Autdnoma de les llles
Balears com de I'Estat, s’han emprat les prescripcions técniques que dona el decret de
la Generalitat de Catalunya 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d'avaluacio de la mobilitat generada a I'’hora d‘estimar la mobilitat generada per noves
actuacions urbanes.

A I'esmentat decret s’estableixen ratios minimes de viatges per dia, com les que se
citen a la segtient taula:

Generacié de desplagcaments diaris

Us d’habitatge 7 desplacaments per habitatge o 3 viatges per habitant
Us residencial 10 desplagaments per cada 100 m? de sol edificat

Us comercial 50 desplagaments per cada 100 m? de s0l edificat

Us d’oficines 15 desplagaments per cada 100 m? de sol edificat

Us industrial 5 desplagaments per cada 100 m? de sol edificat
Equipaments 20 desplagaments per cada 100 m? de sol edificat
Espais lliures 5 desplagaments per cada 100 m2 de sol

Font: Decret 344/2006, de regulacid dels estudis d'avaluacio de la mobilitat generada

La present proposta de modificacié preveu Unicament 'ampliacié de I'actual institut de
secundaria i la modificacié de I'actual viari d’accés a la nau industrial situada a I'est de
'actual centre educatiu. Per altra banda, es proposa un nou sistema general en sol
rustic destinat a espai lliure compatible amb I'Gs viari i que, per tant, estara qualificat
com a xarxa viaria i no es preveu una mobilitat generada associada a aquest espai.

A efectes de mobilitat generada, la ampliacié dels actuals equipaments podria suposar
un augment de 4.626 m? de sostre construit que, aplicant les ratios del decret
344/2006, equivaldrien a 925 desplacaments diaris per motius d’estudis. Cal matisar,
pero, que les noves instal-lacions substituirien en part els actuals barracons que a dia
d’avui s’utilitzen de forma provisional. Si es té en compte aquest fet, la mobilitat
generada per 'ampliacié de linstitut podria reduir-se a 800 desplacaments diaris.
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Efectes sobre el transit

L’ambit d’estudi se situa en contacte amb la carretera secundaria Ma-3050A, que
funciona com una travessia urbana, unint el nucli de Porreres amb la carretera
principal MA-5030, que du a Montuiri i permet enllagcar amb la carretera Ma-15 (Palma
a Manacor).

A continuacio es mostra el mapa d’estacions d’aforament, amb la intensitat mitjana
diaria de vehicles I'any 2020, realitzat pel Departament de Mobilitat i Infraestructures.
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Mapa d’estacions d’aforament. Intensitat Mitjana Diaria de vehicle 2020.
Font: Departament de Mobilitat i Infraestructures

Com es pot observar, la major part del volum de transit té lloc per les carreteres
principals Ma-5040 i Ma-5030, de Campos a Montuiri, i per la Ma-5100, de Felanitx a
Porreres. La xarxa viaria de I'entorn de Porreres afavoreix que el transit transcorri fora
del nucli, sense necessitat de travessar la zona urbana.

Per tant, el transit de la Ma-5030A es limita a aquelles persones que es desplacen
entre nucli de Porreres i la carretera Ma-5030 en direccié a Montuiri o bé per enllagar
amb la carretera Ma-15. S’estima que aixd podria suposar entre 1000 i 2000
desplacaments diaris.
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Pel que fa concretament a la mobilitat dins del nou sector urbanitzable, la modificacié
comporta efectes positius en relacid a I'accessibilitat i fluidesa del transit. Actualment
l'accés a la nau industrial situada a l'est de l'institut compta amb un cami d’accés
asfaltat de 5 metres d’amplada, on hi passen vehicles de dimensions mitjanes i
furgonetes. Sovint, en aquest vial, hi aparquen vehicles que dificulten el pas a la nau
industrial.

Vista de I'actual vial d’accés a la nau industrial situada a I'est de l'institut (a dalt) i del seu
encontre amb la Ma-5030A (a baix). Google Street View (Captura de novembre de 2019)

El nou sector urbanitzable preveu la construccié d’'un nou vial d’'accés, de 8 metres
d’amplada, amb dos carrils i vorada. El seu tracat afavoreix el gir dels vehicles i millora
'actual accés des de la carretera Ma-5030A.

Per altra banda es destinaran 394 m? a aparcament de vehicles, amb una capacitat de
21 places, situats al marge nord el vial, de manera que s’evitara la preséncia de
vehicles estacionats al llarg del vial que entorpeixin la circulacié. Es preveu que dos
d’aquests aparcaments disposin d’'un punt de recarrega per a vehicles eléctrics.

Finalment, cal destacar els efectes positius del nou SG viari situat a 'oest del nou
sector urbanitzable. La delimitacié d’aquest espai permet respectar I'area de proteccio
territorial de carreteres (de 18 metres d’amplada) i amortir aixi els efectes negatius de
la Ma-5030A quan a renou i seguretat dels alumnes i vianants. Aquesta area es
destinara a un nou espai lliure compatible amb Us viari, on es preveu la implantacio
d’'un carril bici i d’'un nou cami escolar que afavoreixi habits de mobilitat sostenible i
saludable.
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10 ESTUDI ACUSTIC

La llei 37/2003, de 17 de novembre, del renou estableix en el seu article 20.1, relatiu a
les edificacions, disposa que:

1. No es poden concedir noves llicencies de construccid d'edificacions destinades a habitatges,
usos hospitalaris, educatius o culturals si els indexs d'immissi6 mesurats o calculats
incompleixen els objectius de qualitat acustica que siguin d'aplicacié a les corresponents arees
acustiques, excepte en les zones de proteccié acUstica especial i en les zones de situacié
acustica especial, en qué Unicament s'exigira el compliment dels objectius de qualitat acUstica
en I'espai interior que els siguin aplicables.

Atés que l'ampliacié de l'actual institut de secundaria se situa prop de la carretera
secundaria Ma-5030A, cal garantir que el nou equipament comptara amb les mesures
necessaries per a complir amb els objectius de qualitat acustica que sén d’aplicacié.

Objectius de qualitat acustica per a ’ampliacié de I’equipament docent

L’'Ordenanga Municipal Reguladora de la Proteccié AcuUstica Medi Ambiental de
Porreres, defineix en el seu article 9 la seguent zonificacié acustica:

Article 9: Zonificaci6 acUstica

1. L’Ajuntament definira en el Municipi les diferents zones de sensibilitat acustica. S’entén per
zona de sensibilitat acistica aquella part del territori que presenta una mateixa percepcié
acustica, i per a la seva determinacié es tindra en compte el coneixement dels nivells sonors
existents, la seva estructura urbanistica, les activitats instal-lades i la poblacié exposada.
2. La delimitacié de cada una de les zones de sensibilitat actstica la fixa '’Ajuntament segons la
classificacio segient:
- Zona | sensibilitat acustica alta. Compren tots els sectors del territori que demanen una
proteccid alta contra el renou (especialment les de predomini d’habitatge i residencial).
- Zona ll: sensibilitat acustica moderada. Comprén tots els sectors del territori que admeten
una percepcid mitjana del nivell sonor (especialment les de predomini d’habitatge i
residencial, comercial i de serveis).
- Zona llI: sensibilitat acustica baixa. Comprén els sectors del territori que admeten una
percepcid elevada del nivell sonor. (especialment les d’us industrial).
- Zona Servitud: comprén els sectors del territori afectats per servituds sonores en favor de
sistemes generals d’infraestructures viaries, ferroviaries o altres equipaments publics que la
reclamin.

L’ambit que es vol destinar al nou equipament docent correspondria a una Zona ll, de
sensibilitat acUstica moderada.

Els valors maxims d’'immissié en decibels corresponents a cada zona s’estableixen a
l'article 11 de 'ordenanca:

Article 11: Valors guia d’immissié en I’'ambient exterior 1.
Els valors guia d’immissié en I'ambient exterior sén els seglients (en LAr en dBA):

Zona Horari (1) Dia: De 07 a 22 hs. Nit: de 22 a 07 hs. Aguests
Dia Nit horaris podran variar-se en més o menys dues
hores per part de I’Ajuntament, que podra fixar
I 60 50 en un o varis sectors del seu Municipi uns
. 65 55 diferents a aquests en funcip de la inci.dén.cie} de
la temporada turistica o circumstancia similar,

11 70 60 en una o en totes les zones acustiques.

Els valors maxims d’immissié que sén d’aplicacié per a I'ampliacié de linstitut sén de
65dB en la franja dilirna i 55dB en la franja nocturna.
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Impacte acustic previsible

Com es pot observar a la imatge al peu d’aquest paragraf, la Ma-5030A és una
carretera secundaria de dos carrils i una amplada de 8 metres que fa de limit amb el
soOl urba, en contacte amb I'actual institut de secundaria.

Vista de la Ma-5030 a /'altura de I'actual institut de secundaria
Google Street View (Captura de novembre de 2019)

Com s’ha comentat en l'apartat anterior, la intensitat mitjana de vehicles s’estima entre
1.000 i 2.000 desplacaments diaris, que es concentren principalment en la franja
ditrna. Es tracta d’un transit relativament moderat que, a dia d’avui, no suposa cap
problema per a les instal-lacions educatives.

S’estima que els maxims nivells d’immissié sonora associats al transit de la Ma-5030A
son de 70 dB, la qual cosa superaria lleugerament els objectius de qualitat acustica
establerts en 'ordenanga municipal que, en cas que ens ocupa, s’establirien en 65 dB
durant la franja ditirna i 55dB durant la franja nocturna.

Mesures correctores:

Amb l'objectiu de donar compliment a les vigents ordenances de renou, es preveuen
les segiients mesures correctores:

1) Creacié d’'una pantalla vegetal perimetral per al nou equipament docent, que actui
com a barrera acustica. Diversos estudis han demostrat que les pantalles vegetals
poden arribar a reduir el 50% de la contaminacié acustica, la qual cosa garantiria el
compliment dels objectius. En tot cas, aguesta pantalla vegetal es realitzaria amb
vegetacio autoctona, adaptada a les condicions climatiques de Mallorca i amb baixos
requeriments hidrics. La col-locacio de vegetacio pot dur-se a terme dins del SG-viari,
que té la vocacid, precisament, d’amortir els efectes negatius de la carretera, tant en
termes acustics, com de seguretat per als escolars i vianants.

2) Es proposa la limitacié de la velocitat a 30 km/h en el tram que transcorre prop de
'equipament docent i la col-locacié de bandes o ressalts que contribueixin a la
pacificacié del transit.
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11 COMPLIMENT DE L’ARTICLE 70. TEXT REFOS DE LA LLEI
REGULADORA DE LES BASES DE REGIM LOCAL

L’article 70.ter.3 de la Llei Reguladora de Bases del Régim Local, apartat 3 estableix:

“Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectue en el marco de
un ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la
densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente, la
identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro
o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados de conformidad
con la legislacion en la materia.”

Aixi mateix, 'apartat cinqué de l'article 59 de la LUIB reitera la sol-licitud anterior:

“56. Les propostes de modificacido de qualsevol instrument de planejament urbanistic
que suposin, indirectament o directa, un increment dels parametres d’edificabilitat o de
densitat vigents, o bé una modificacié dels usos del sol, han d’incorporar a I'expedient
que es tramiti la identitat de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals
sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacio, segons
consti en el registre o l'instrument emprat a efectes de notificacions a les persones
interessades, d’acord amb la legislacié en la materia.”

Els propietaris de les parcel-les afectades per la modificacié puntual, son els seglents:

Referéncia cadastral Localitzacio Propietaris
07043A002002080000HK Poligon 2, Parcel-la20g | Montserrat Matas Bauza

c/D’ensitjat, 31, 1

. Francisca Melia Sastre

07043A002002090000HR Poligon 2, Parcel-la 209 Av. B Gampins 7
07043A002002100000HO Poligon 2, Parcel-la 210 i;’s""cr)‘l S7amp°' Ferrer
07043A002002110000HK Poligon 2, Parcel-la 211 Antonia Bauza Vaquer

¢/ Sant Roc, 22
07043A002002120000HR Poligon 2, Parcel-la 212 if;c:‘l R7°sse”° Mulet

N L

MEMORIA 36



Ajuntament de Porreres Modificacié Puntual de les NS. Ampliacié EQ-Docent.

12 RESUM EXECUTIU

La Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les illes Balears, en el seu article
39 punt 2, estableix que la memoria del planejament general ha de comptar amb:

“e) Un resum executiu que delimiti els ambits o les parcel-les en els quals l'ordenacio
estructural projectada altera la vigent en els termes establerts en I'apartat iii. de la lletra d)
anterior alteracié que s’ha de justificar en les memories de viabilitat, economica, s’ha de
localitzar en els planols d’ordenaci6 i de la qual se n’ha de determinar I'abast i, si escau, els
ambits en qué se suspenen l'ordenacié o els procediments d’execucié o d’intervencié
urbanistica, i la durada d’aquesta suspensié.”

Aixi mateix, l'article 82 del Reglament general de la llei 2/2014, de 25 de marg,
d’ordenacié i us del sol, per a lilla de Mallorca, de planejament també preveu que la
memoria ha de tenir un resum executiu.

En base a I'exposat als articles en qlestié s’inclou en aquest apartat un resum dels
canvis que s’han introduit en aquest document respecte a I'ordenacié vigent i I'abast
d’'aquesta alteracio.

La present modificacié puntual té per I'objectiu la dotacié de sol per a 'ampliacio de
I'Institut d’Educacié Secundaria de Porreres. D’acord a aixd es proposa la classificacio
d’un nou sector de sol urbanitzable directament ordenat (URB-OR-01), de 6.159 m?,
destinat principalment a usos dotacionals (4.626 m?).

00204 L P 00204 BN
00209 a 00209

URB-OR-01
EQ-DO

Ordenacio vigent (a I'esquerra) i ordenacié proposada (a la dreta) de I'ambit d ela modificacio.

Degut als requeriments especifics per a 'ampliacié de I'lES, els terrenys proposats han
de ser limitrofs a edifici preexistent. Per aix0, és necessari I'execuciéo d’un nou vial
alternatiu a l'actual accés a les activitats industrials situades a I'est de I'actual institut.
Es qualifiquen, per tant, 1.533 m? de xarxa viaria, que inclouran 394 m? destinats a
l'obtencié de 21 places d’aparcament, dues de les quals podrien tenir punt de
recarrega per a vehicles electrics.

Per tal de donar resposta a les necessitats del nou equipament docent, es modifica
l'article 116 de la Normativa, establint parametres edificatoris més adequats, tals com
'ocupacié maxima, que passa de ser del 40% al 60%, el volum maxim, que passa del
2 m3/m? a 3 m3/m? i I'edificabilitat, que passa de 0,66 m?m a 1 m?/m.
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En contacte amb el nou sector urbanitzable, al seu costat oest, es delimita un nou
sistema general en sol rustic (SG-07), de 1.190 m?, per a I'execucié d’un petit vial de
bicicletes i vianants, envoltat d’espai lliure verd, que ofereixi un itinerari segur per als
escolars i fomenti una mobilitat sostenible. La delimitaci6 d’aquest espai permet
respectar I'area de proteccio territorial de carreteres de la MA-5030A, generant un
espai de transici6 que minimitzara els possibles impactes ambientals (especialment
acustics) del transit sobre les activitats escolars.

PROCEDIMENTS D’EXECUCIO O D’IINTERVENCIO URBANISTICA | LA SEVA
DURADA

D’acord amb L’article 50 de la LUIB i els articles 138 i 139 del Reglament general de la
LOUS per l'illa de Mallorca, es determina la suspensié durant el termini de dos anys o
fins I'aprovacid definitiva de la modificacié la tramitacié i aprovacido de plans de
desenvolupament, d’instruments de gestid, aixi com l'atorgament de tota classe
d’autoritzacions i llicéncies urbanistica per a usos determinats, i la possibilitat de
presentar comunicacions previes.
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13 CONTINGUT DOCUMENTAL | AUTORIA TECNICA

La present Memadria de la Modificacié Puntual n°4 de les NS de Porreres per a
'ampliacié d’'un equipament docent i la modificacio de l'article 116, va acompanyat del
seu corresponent document d’Avaluacié Ambiental Estratégica simplificada, aixi
com dels segients planols d’ordenacio:

o Planol d'Ordenacié O-1. Full 3. Escala 1/5.000

o Planol d’'Ordenacié O-2. Full 13. Escala 1/2.000

o Planol d’Ordenaci6 O-3. Full 19B. Escala 1/1.000

o Planol d’Ordenaci6 O-4. Ordenacioé del SUDO URB-OR-01. Escala 1/1.000
o Planol d’Ordenacié O-5. SUDO URB-OR-01. Escala 1/1.000

El document apte per a la seva aprovacio, de la Modificacié Puntual de les NS de
Porreres, ha estat elaborat pel Gabinet d’Analisi Ambiental i Territorial SL pels
segients membres:

Aina Soler Crespi, arquitecta i directora dels treballs

Margalida Mestre Morey, geografa

Aleix Calsamiglia Reguant, geograf

Alejandro Pilares Garcia, geograf

En representaci6 de I'equip redactor:

~ .
Aina Soler Crespi,

Arquitecta

Palma, 3 d’agost de 2021
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ANNEX. ESTUDI DE VALORACIO DELS TERRENYS A EFECTES
D’EXPROPIACIO
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RESUMEN DE TASACION

Nombre del Solicitante: AJUNTAMENT DE PORRERES

N.I.LF./C.I.F.n%; P0704300C

Tipo de Inmueble: FINCA RUSTICA

Situacién inmueble: Camino de Ciutat (poligono 2, parcelas 208, 211y 212), en el municipio de Porreres,
provincia de ISLAS BALEARES (07260)

Tasador: JOAN NICOLAU OLIVER (INGENIERO AGRONOMO)

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
MERCADO

- METODO DE ACTUALIZACION PARA LOS TERRENOS
- METODO DE COMPARACION PARA LOS TERRENOS

VALOR DE TASACION
37.295,00 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al valor de la tierra calculado
por el método de comparacion

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble: Si

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentacion:
- Ultimo Recibo de Alquiler
- Documentacion Registral suficiente
ADVERTENCIAS:
Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccion de circunstancias excepcionales, derivadas de la
crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre significativa sobre
cual pueda ser la evolucion futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolucion dependera de
la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economia y sobre las variables que son
relevantes para la formacion de precios.
Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos de
valoracion, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situacion actual del mercado y que se
indican en el informe.
No se ha dispuesto de la siguiente documentacion:
- Documentos Contables

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
No se ha aportado Documentacién Registral suficiente para identificar alguna de las fincas.

Comprobaciones: - Consulta a la documentacién del Planeamiento

EXI STEN OBSERVACI ONES EN EL | NFORME

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Fincas Rusticas (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario
terreno (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros/Ha.)
(Ha.) (%) (Euros)
1 Calle FLEMING (07620)
Abr-2021 0,3499 25.000,00 5,00 23.750,00 0,00 67.857,14
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Fincas Rusticas (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario
terreno (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros/Ha.)
(Ha.) (%) (Euros)

2 Carretera Ma-5017, 42 (07230)

Abr-2021 0,5999 35.000,00 5,00 33.250,00 0,00 55.416,67
3 Camino Son Mesquida, 331 (07200)

Abr-2021 0,5328 40.000,00 5,00 38.000,00 0,00 71.321,32
4 Camino Son Barranquer, 82 (07210 )

Mar-2021 1,3908 159.000,00 7,00 147.870,00 0,00 106.320,10
5 Camino Can Beca, 574 (07210)

Sep-2020 0,1600 9.000,00 5,00 8.550,00 0,00 53.437,50
6 Carretera Ma-4010, 27 (07200 )

May-2020 0,4400 35.000,00 5,00 33.250,00 0,00 75.568,18
7 Camino Ma-15, 28 (07210)

May-2020 0,7103 52.300,00 5,00 49.685,00 0,00 69.949,32
8 Camino des Riquers, 814 (07260 )

Abr-2021 0,2800 14.000,00 5,00 13.300,00 0,00 47.500,00
9 Carretera Ma-5100, 44 (07260 )

Abr-2021 0,2999 15.000,00 5,00 14.250,00 0,00 47.500,00
10 Camino Son Mesquida, 573 (07260 )

Abr-2021 1,2428 80.000,00 5,00 76.000,00 0,00 61.147,32
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CERTIFICADO DE TASACION

D. Pedro. Soria Casado, en calidad de Director Comercial de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., inscrita en el
Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n° 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985, como
resumen del informe de tasacién realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: 1B-01414/21- 2 de fecha
14-04-2021 realizada por JOAN NICOLAU OLIVER tras visita del inmueble el dia 31-03-2021. Fecha de Caducidad:

CERTIFICA:

Las Fincas Rusticas descritas en el informe, situadas en Camino de Ciutat (poligono 2, parcelas 208, 211y 212), en
el municipio de Porreres, provincia de ISLAS BALEARES (07260) tiene los siguientes datos:

Nombre del Solicitante: AJUNTAMENT DE PORRERES
N.I.F./C.1.F.n°: P0704300C

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.

Esta valoracion NO se ha realizado de acuerdo con la orden EC0O/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de
valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por
la orden EHA/3011/2007 de 4 de octubre, EHA/564/2008 de 28 de Febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de
noviembre . La finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de
aplicacién).

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO

- METODO DE ACTUALIZAC[ON PARA LOS TERRENOS
- METODO DE COMPARACION PARA LOS TERRENOS

VALORES Y COSTES CALCULADOS:
Valor por actualizacion para los terrenos 49.735,51 Euros
Valor por comparacion para los terrenos 37.295,00 Euros

VALOR DE TASACION
37.295,00 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al valor de la tierra calculado por el método de comparacién

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentacion:

- Ultimo Recibo de Alquiler
- Documentacién Registral suficiente

ADVERTENCIAS:

Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccion de circunstancias excepcionales, derivadas de la
crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre significativa sobre
cudl pueda ser la evolucion futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolucion dependera
de la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economia y sobre las variables que
son relevantes para la formacion de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos
de valoracién, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situacién actual del mercado y que se
indican en el informe.

No se ha dispuesto de la siguiente documentacion:
- Documentos Contables

Esta valoracion anula y sustituye a la valoracion con nimero de expediente 1B0141421 ;

Terreno Superficie (Ha.)
C - Labor o labradio secano 0,5759
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CERTIFICADO DE TASACION

Terreno Superficie (Ha.)
Ba - Baldios 0,0027
F - Frutales secano 0,0380

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 14 de Abril de 2021.

Unse

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.

Fdo.: JOAN NICOLAU OLIVER Fdo.: Pedro. Soria Casado

INGENIERO AGRONOMO Director Comercial En representacién de TINSA,
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
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FINCA RUSTICA
1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n° 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.
Nombre del Solicitante: AJUNTAMENT DE PORRERES
N.I.F./C.1.LF.n°; P0704300C

FINALIDAD DE LA TASACION
LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.

Esta valoracion NO se ha realizado de acuerdo con la orden EC0O/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de
valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre, EHA/564/2008 de 28 de Febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre .
La finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacion).

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direcciéon del inmueble: Camino de Ciutat (poligono 2, parcelas 208, 211 y 212), en el municipio de Porreres,
provincia de ISLAS BALEARES (07260)

Paraje:
Cami de Ciutat
Comarca:
Pla de Mallorca
Nombre por el que se conoce:
Cami de Ciutat
Identificacion Catastral:
Poligono 2, parcelas 208, 211y 212
Geolocalizacion: Longitud: 3,01792 Latitud: 39,52307
DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
No se ha aportado Documentacion Registral suficiente para identificar alguna de las fincas.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:
Ficha Catastral / Documentacion Catastro de fecha 25-03-2021

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccion ocular
Servidumbres visibles
Legalizacién del agua de riegos
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4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD

Actividad Dominante: Turistica - Agricola - Mdltiple

Poblacion de Derecho:  5.339 Habitantes

Nivel de Renta: Media

Nucleo més cercano: Coll den Rebassa

Distancia al nacleo méas cercano: 2,00 Km.

Nucleos Habituales de Aprovisionamiento y Servicios:
Porreres, Campos, Felanitx y Llucmajor

4.2.- ENTORNO

Producciones Agrarias Predominantes:
Todo tipo de hortalizas Alfalfa y pastos

Dimensién Media de las Fincas:
Una hectarea

Mercados Habituales para la Venta de productos:
Porreres y mercados de toda la zona, incluida Mercapalma

Equipamientos y servicios en el entorno relacionados con la actividad agricola:
Cooperativa agricola, Matadero,mercados de la zona etc.

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

Distribucion de superficies: Superficie:
Superficie de cultivo de secano:
C - Labor o labradio secano 0,5759 Ha.
F - Frutales secano 0,0380 Ha.
Total: 0,6139 Ha.
Superficie Baldios: 0,0027 Ha.
Superficie destinada a otra explotacién econémica: 0,0000 Ha.
Superficie destinada a otros fines: 0,0000 Ha.
Superficie destinada a usos ganaderos: 0,0000 Ha.
Total superficie de aprovechamientos: 0,6166 Ha.
INFRAESTRUCTURA INTERIOR. Estado:
Red viaria Necesaria Suficientes Bueno
Red eléctrica No Necesaria
Abancalamiento No Necesaria
Drenajes No Necesaria
Defensa erosion No Necesaria
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Transformador Propio: No

Potencia Eléctrica Inst: 0 Kw. Potencia Transformacién: 0 Kva.
Nicleo Urbano Residencia de Empleados:
No hay empleados fijos

Distancia a Estacién de Ferrocarril: 0,00 Km.

Distancia a Carretera mas préoxima: 0,00 Km.

Distancia a Linea Electrica utilizable mas proxima: 0,00 Km.
Acceso directo desde infraestructuras Si Tipo de acceso: Calle
viales:

Se puede acceder desde la carretera Ma-5030A, prolongacién del Carrer de la Santa Creu

6.- DESCRIPCION DE LA FINCA
6.1.- CLIMA Y OROGRAFIA

Régimen Pluviométrico: Pluviometria media anual 650 mm. Evapotranspiracion media 680 mm. deficit
hidrico 30 mm.
Régimen Termométrico: Clima mediterraneo con temperaturas suaves y agradables y una temperatura
media de unos diecinueve grados.
Orografia:
- Altitud media: 129 metros
- Relieve: Completamente llano
- Desnivel maximo: Practicamente inexistente
6.2.- CARACTERISTICAS AGROLOGICAS
Textura: Terrenos limo arcillosos,poco propensos al encharcamiento
Profundidad: Unos treinta centimetros de capa arable
Pedregosidad: No es un terreno pedregoso
Salinidad: No hay problemas de salinidad.
Pendiente: Es un terreno llano

6.3.- CULTIVOS
CULTIVOS HERBACEOS

Tipos: Cereal de grano y hortaliza de secano, frutos secos y vifia
Alternancia: Cultivo forrajero
Superficie: Toda la finca

CULTIVOS LENOSOS
Superficie  Afio Aprox.

Especie Variedad (Ha.) Plantacion Estado  Marco Plantacién
F - FRUTALES SECANO Citricos 0,0380 2.000 Muy Bueno 4,60 m. x4,60 m.
6.5.- AGUA
Utilizacion:
- Riego

- Consumo Humano
Procedencia del suministro Pozo existente y conexion a la red municipal de agua.
Calidad: Caudal: 0,00 Litros/seg

Legalizacion: Se desconoce
Fecha Concesion:
No se ha acreditado la legalidad del suministro
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6.7.- OTRAS CARACTERISTICAS ESPECIALES
Especial ubicacién: Colindante al nucleo urbano de Porreres
Circunstancias Cinegéticas:  No es una zona que permita la caza.
Otro Tipo: (Breve descripcion) Situada entre el instituto de Porreres (IES Porreres) y el poligono industrial del

municipio
Contaminacion aparente:
Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacién incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccién ocular del inmueble durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
detallados que no son objeto del presente informe.

7.- SITUACION URBANISTICA

NORMAS URBANISTICAS O DE OTRO ORDEN QUE ESTABLEZCAN:

Especial proteccion para la finca: Si

Segun el Plan Territorial Insular de Mallorca esta finca esta calificada como Area de Transicion de Armonizacion
(AT-H).

Limitacion de uso: Si

Ver plano e informacién de usos en la Informacién Territorial adjunta.
Expectativas urbanisticas: No
Comprobaciones:
- Consulta a la documentacion del Planeamiento
Usos Autorizados
Agricola ganadero
Limitaciones del terreno
Afectado por ley de carreteras
Consecuencias para el terreno valorado
Area afectada por la servidumbre de carreteras (APT-Carreteras)

Usos Permitidos:
Uso agricola, ganadero y/o forestal.
Usos Prohibidos:
Ver ficha PTI. No cumple parcela minima edificable segun catastro.
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8.- REGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACION

Finca en Explotacion: Si
Explotacion directa por la propiedad: No
- Arrendamiento
Superficie Arrendada: 2.296,0000 Ha. Porcentaje: 35,00 %
Existe contrato de arrendamiento.

Tipo de Contrato: Contrato de arrendamiento
Fecha del Contrato: 02-01-2014
Fecha de Resolucion 02-01-2022
Fecha final incluyendo prorrogas:
Renta anual actual: 3.000,00 Euros
Renta bruta anual actual: 3.000,00 Euros
Opcién de renovacion del contrato: No
Opcién de compra: No
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9.- ANALISIS DE MERCADO

FINCA RUSTICA

(Venta)

Calle, FLEMING, Km s/n, Migjorn, 42, parcela 194, LLUCMAJOR (07620)

Fecha 14-04-2021

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/Ha.)
25.000,00 5,00 0,00 23.750,00 0,00 67.857,14
Sup. Terreno: 0,3500 Ha.  Sup. cultivos secano: 0,3500 Ha.  Sup. cultivos regadio: No disp.

Producciones predominantes: Frutales no citricos

Régimen termométrico anual:

Entre 17,5 -20°C

Orografia del terreno: Llana Régimen pluviométrico anual: Entre 600-800 mm
Nucleo urbano més cercano: Llucmajor Distancia a nicleo mas cercano: 0,00 Km.

Finca en explotacion: Si Agua de riego legalizada: Se desconoce Sistema de riego: Se desconoce
Expectativas urbanisticas: No Dispone de energia eléctrica:  Se desconoce Explotacion cinergética: No

Acceso desde infraestructuras viales: Camino

Cultivos secano: Almendro secano

0,0000 Ha. Cultivos regadio: No disp.

Fuente:
Nivel de comprobacion: Visita virtual catastro

FINCA RUSTICA

Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.)

Nivel de negociacion: Sin negociacion

(Venta)

Carretera, Ma-5017, N° 42, Pla de Mallorca, 2, parcela 42, finca Es Bisbals, MONTUIRI (07230)

Fecha 14-04-2021

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/Ha.)
35.000,00 5,00 0,00 33.250,00 0,00 55.416,67
Sup. Terreno: 0,6000 Ha.  Sup. cultivos secano: 0,6000 Ha.  Sup. cultivos regadio: No disp.

Producciones predominantes: Hortalizas

Régimen termométrico anual:

Entre 17,5 -20°C

Orografia del terreno: Ondulada Régimen pluviométrico anual: Entre 600-800 mm
Nucleo urbano mas cercano:  Montuiri Distancia a nacleo mas cercano: 1,00 Km.

Finca en explotacion: Si Agua de riego legalizada: Se desconoce Sistema de riego: Se desconoce
Expectativas urbanisticas: No Dispone de energia eléctrica:  Se desconoce Explotacion cinergética: No

Acceso desde infraestructuras viales: Camino

Cultivos secano: Labor o labradio secano

0,6000 Ha. Cultivos regadio: No disp.

Fuente:
Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

FINCA RUSTICA

Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.)

Nivel de negociacion: Sin negociacion

(Venta)

Camino, Son Mesquida, N° 331, Migjorn, 2, parcela 331, finca Son Mesquida, FELANITX (07200)

Fecha 14-04-2021

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/Ha.)
40.000,00 5,00 0,00 38.000,00 0,00 71.321,32
Sup. Terreno: 0,5328 Ha.  Sup. cultivos secano: 0,5328 Ha.  Sup. cultivos regadio: No disp.

Producciones predominantes: Hortalizas

Régimen termométrico anual:

Entre 17,5 -20°C

Orografia del terreno: Llana Régimen pluviométrico anual: Entre 600-800 mm
Nicleo urbano mas cercano:  FELANITX Distancia a nicleo mas cercano: 5,00 Km.

Finca en explotacion: Si Agua de riego legalizada: Se desconoce Sistema de riego: Se desconoce
Expectativas urbanisticas: No Dispone de energia eléctrica:  Se desconoce Explotacion cinergética: No

Acceso desde infraestructuras viales: Camino

Cultivos secano: Labor o labradio secano 0,5328 Ha. Cultivos regadio: No disp.

Fuente: Particular
Nivel de comprobacion: Visita virtual catastro

Nivel de negociacion: Sin negociacion
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FINCA RUSTICA

(Venta)

Camino, Son Barranquer, N° 82, Pla de Mallorca, 20, parcela 82, finca Son Munar, ALGAIDA (07210)

Fecha 25-03-2021

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/Ha.)
159.000,00 5,00 2,00 147.870,00 0,00 106.320,10
Sup. Terreno: 1,3908 Ha.  Sup. cultivos secano: 1,3908 Ha.  Sup. cultivos regadio: No disp.

Producciones predominantes: Hortalizas

Régimen termométrico anual:

Entre 17,5 -20°C

Orografia del terreno: Llana Régimen pluviométrico anual: Entre 600-800 mm
Nucleo urbano més cercano: Algaida Distancia a nicleo mas cercano: 5,00 Km.

Finca en explotacion: Si Agua de riego legalizada: Se desconoce Sistema de riego: Se desconoce
Expectativas urbanisticas: No Dispone de energia eléctrica:  Se desconoce Explotacion cinergética: No

Acceso desde infraestructuras viales: Camino

Cultivos secano: Almendro secano

0,0000 Ha. Cultivos regadio: No disp.

Fuente: API
Nivel de comprobacion: Visita virtual catastro

FINCA RUSTICA

Nivel de negociacion: Sin negociacion

(Venta)

Camino, Can Beca, N° 574, Pla de Mallorca, 8, parcela 574, finca Can Beca, ALGAIDA (07210)

Fecha 22-09-2020

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/Ha.)
9.000,00 5,00 0,00 8.550,00 0,00 53.437,50
Sup. Terreno: 0,1600 Ha.  Sup. cultivos secano: 0,1600 Ha.  Sup. cultivos regadio: No disp.

Producciones predominantes: Hortalizas
Orografia del terreno: Llana
Nicleo urbano més cercano: Pina

Régimen termométrico anual:
Régimen pluviométrico anual:
Distancia a nicleo mas cercano:

Entre 17,5 -20°C
Entre 600-800 mm
4,00 Km.

Finca en explotacion: Si
Expectativas urbanisticas: No

Agua de riego legalizada:
Dispone de energia eléctrica:

Se desconoce Sistema de riego:
Se desconoce Explotacion cinergética:

Acceso desde infraestructuras viales: Carretera

Se desconoce
No

Cultivos secano: Labor o labradio secano

0,1600 Ha. Cultivos regadio: No disp.

Fuente:
Nivel de comprobacion: Visita virtual catastro

FINCA RUSTICA

Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.)

Nivel de negociacion: Sin negociacion

(Venta)

Carretera, Ma-4010, N° 27, Migjorn, 27, parcela 27, finca El Collet, FELANITX (07200)

Fecha 20-05-2020

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/Ha.)
35.000,00 5,00 0,00 33.250,00 0,00 75.568,18
Sup. Terreno: 0,4400 Ha.  Sup. cultivos secano: 0,4400 Ha.  Sup. cultivos regadio: No disp.

Producciones predominantes: Hortalizas

Régimen termométrico anual:

Entre 17,5 -20°C

Orografia del terreno: Ondulada Régimen pluviométrico anual: Entre 600-800 mm
Nicleo urbano mas cercano:  FELANITX Distancia a nacleo mas cercano: 3,00 Km.

Finca en explotacion: Si Agua de riego legalizada: Se desconoce Sistema de riego: Se desconoce
Expectativas urbanisticas: No Dispone de energia eléctrica:  Se desconoce Explotacion cinergética: No

Acceso desde infraestructuras viales: Camino

Cultivos secano: Labor o labradio secano

0,4400 Ha. Cultivos regadio: No disp.

Fuente:
Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.)

7122

Nivel de negociacion: Sin negociacion
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FINCA RUSTICA (Venta)
Camino, Ma-15, N° 28, Pla de Mallorca, 20, parcela 28, finca Son Pere Bou, ALGAIDA (07210) Fecha 14-05-2020
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/Ha.)

52.300,00 5,00 0,00 49.685,00 0,00 69.949,32

Sup. Terreno: 0,7103 Ha.  Sup. cultivos secano: 0,7103 Ha.  Sup. cultivos regadio: No disp.

Producciones predominantes: Hortalizas Régimen termométrico anual: Entre 17,5 - 20 °C

Orografia del terreno: Llana Régimen pluviométrico anual: Entre 600-800 mm

Nucleo urbano més cercano: Algaida Distancia a nicleo mas cercano: 1,00 Km.

Finca en explotacion: Si Agua de riego legalizada: Se desconoce Sistema de riego: Se desconoce

Expectativas urbanisticas: No Dispone de energia eléctrica:  Se desconoce Explotacion cinergética: No

Acceso desde infraestructuras viales: Camino

Cultivos secano: Labor o labradio secano 0,7103 Ha. Cultivos regadio: No disp.

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacion
Nivel de comprobacion: Visita virtual catastro

FINCA RUSTICA (Venta)
Camino, des Riquers, N° 814, Pla de Mallorca, 17, parcela 814, finca Riquers, PORRERES (07260) Fecha 14-04-2021
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/Ha.)
14.000,00 5,00 0,00 13.300,00 0,00 47.500,00

Sup. Terreno: 0,2800 Ha.  Sup. cultivos secano: 0,2800 Ha.  Sup. cultivos regadio: No disp.

Producciones predominantes: Hortalizas Régimen termométrico anual: Entre 17,5 - 20 °C

Orografia del terreno: Ondulada Régimen pluviométrico anual: Entre 600-800 mm

Nucleo urbano mas cercano:  Porreres Distancia a nacleo mas cercano: 4,00 Km.

Finca en explotacion: Si Agua de riego legalizada: Se desconoce Sistema de riego: Se desconoce

Expectativas urbanisticas: No Dispone de energia eléctrica:  Se desconoce Explotacion cinergética: No

Acceso desde infraestructuras viales: Camino

Cultivos secano: Almendro secano 0,0000 Ha. Cultivos regadio: No disp.

Fuente: Particular Nivel de negociacion: Sin negociacion
Nivel de comprobacion: Visita virtual catastro

FINCA RUSTICA (Venta)
Carretera, Ma-5100, N° 44, Pla de Mallorca, 8, parcela 44, finca S'Estepa, PORRERES (07260) Fecha 14-04-2021
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/Ha.)
15.000,00 5,00 0,00 14.250,00 0,00 47.500,00

Sup. Terreno: 0,3000 Ha.  Sup. cultivos secano: 0,3000 Ha.  Sup. cultivos regadio: No disp.

Producciones predominantes: Hortalizas Régimen termométrico anual: Entre 17,5 - 20 °C

Orografia del terreno: Llana Régimen pluviométrico anual: Entre 600-800 mm

Nucleo urbano mas cercano:  Porreres Distancia a nacleo mas cercano: 3,00 Km.

Finca en explotacion: Si Agua de riego legalizada: Se desconoce Sistema de riego: Se desconoce

Expectativas urbanisticas: No Dispone de energia eléctrica:  Se desconoce Explotacion cinergética: No

Acceso desde infraestructuras viales: Camino

Cultivos secano: Almendro secano 0,0000 Ha. Cultivos regadio: No disp.

Fuente: Particular Nivel de negociacion: Sin negociacion
Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro
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FINCA RUSTICA (Venta)
Camino, Son Mesquida, N° 573, Pla de Mallorca, 9, parcela 573, finca Son Servera, PORRERES (07260) Fecha 14-04-2021
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/Ha.)

80.000,00 5,00 0,00 76.000,00 0,00 61.147,32

Sup. Terreno: 1,2429 Ha.  Sup. cultivos secano: 1,2429 Ha.  Sup. cultivos regadio: No disp.

Producciones predominantes: Hortalizas Régimen termométrico anual: Entre 17,5 - 20 °C

Orografia del terreno: Llana Régimen pluviométrico anual: Entre 600-800 mm

Nucleo urbano mas cercano:  Porreres Distancia a nacleo mas cercano: 5,00 Km.

Finca en explotacion: Si Agua de riego legalizada: Se desconoce Sistema de riego: Se desconoce

Expectativas urbanisticas: No Dispone de energia eléctrica:  Se desconoce Explotacion cinergética: No

Acceso desde infraestructuras viales: Camino

Cultivos secano: Almendro secano 0,0000 Ha. Cultivos regadio: No disp.

Fuente: Particular Nivel de negociacion: Sin negociacion
Nivel de comprobacion: Visita virtual catastro
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RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Fincas Rusticas (Venta)

Ex
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N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario
terreno (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros/Ha.)
(Ha.) (%) (Euros)

1 Calle FLEMING (07620)

Abr-2021 0,3499 25.000,00 5,00 23.750,00 0,00 67.857,14
2 Carretera Ma-5017, 42 (07230 )

Abr-2021 0,5999 35.000,00 5,00 33.250,00 0,00 55.416,67
3 Camino Son Mesquida, 331 (07200 )

Abr-2021 0,5328 40.000,00 5,00 38.000,00 0,00 71.321,32
4 Camino Son Barranquer, 82 (07210 )

Mar-2021 1,3908 159.000,00 7,00 147.870,00 0,00 106.320,10
5 Camino Can Beca, 574 (07210 )

Sep-2020 0,1600 9.000,00 5,00 8.550,00 0,00 53.437,50
6 Carretera Ma-4010, 27 (07200 )

May-2020 0,4400 35.000,00 5,00 33.250,00 0,00 75.568,18
7 Camino Ma-15, 28 (07210)

May-2020 0,7103 52.300,00 5,00 49.685,00 0,00 69.949,32
8 Camino des Riquers, 814 (07260 )

Abr-2021 0,2800 14.000,00 5,00 13.300,00 0,00 47.500,00
9 Carretera Ma-5100, 44 (07260 )

Abr-2021 0,2999 15.000,00 5,00 14.250,00 0,00 47.500,00
10 Camino Son Mesquida, 573 (07260 )

Abr-2021 1,2428 80.000,00 5,00 76.000,00 0,00 61.147,32
BANDA DE VALORES TRAS HOMOGENEIZACION

Uso Valor maximo Valor minimo Valor medio Valor maximo Valor minimo Valor medio
venta venta venta renta renta renta

Fincas Rusticas (Euros/Ha.) 89.511,84 47.500,00 63.764,71 0,00 0,00 0,00

pectativas de mercado

La emergencia sanitaria motivada por la pandemia de COVID-19, con las excepcionales medidas de restriccion de la
movilidad de las personas impuestas por las autoridades, ha supuesto la practica paralizacion de la actividad
econdmica afectando al mercado inmobiliario. Se ha ralentizado el desarrollo normal del mercado, paralizando de
forma temporal las operaciones de compraventa, alquiler o financiacion inmobiliaria. Nos encontramos en una
situacion de gran incertidumbre, en la que todavia es pronto para determinar los efectos a medio plazo que estas
medidas podria tener en los precios de los activos inmobiliarios.

Como consecuencia se considera necesario adoptar medidas adicionales en los métodos de valoracion empleados:
comparacién y actualizacion.

En ambos métodos, comparacion y actualizacién, se adoptan una serie de medidas adicionales, que contemplan los
distintos escenarios del mercado tanto en venta como en su explotacién. En el método de actualizacion de rentas se
considera el plazo previsible para la comercializacion, los descuentos por negociacion y la previsible recuperacién
del mercado. En el método de comparacion se seleccionan los comparables mas recientes con el fin de que reflejen
fielmente la situacién actual del mercado teniendo en cuenta los posibles descuentos que por negociacion se
produzcan en las transacciones que se lleven a cabo

Presenta unas buenas expectativas de mercado debido a la actual demanda de fincas edificables o edificadas.
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Caracteristicas de la ofertay de la demanda de fincas de caracteristicas similares

En los Ultimos afios se ha vivido un incremento del valor del suelo ristico en parcelas edificables, con
demandantes medios en busca de un uso residencial personal o complementario a la actividad turistica (alquiler
vacacional).

Para la homogeneizacion de los comparables aportados se ha seguido el siguiente proceso:

1. Correccion del valor unitario de cada uno de ellos en funcion de los porcentajes de negociacion y/o
comercializacion habituales para la coyuntura actual de mercado en su zona.

2. Ponderacion de los comparables en funcion de la ubicacion, estado de conservacion y caracteristicas fisicas de
cada uno con respecto al inmueble valorado.

3. Célculo del valor medio ponderado.

4. Determinacion de banda de valores para fijacion de valor de mercado por comparacion.

Para los comparables ofertados en venta se ha procedido a descontar, en concepto de comercializacion, un
porcentaje medio del 2,00 % en el valor de aquellos comparables incluidos en el presente informe que se han
obtenido de profesionales de intermediacién inmobiliaria.
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10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS
VALOR DE MERCADO DE LOS TERRENOS

Terreno Valor unitario (Euros/Ha.) Superficie (Ha.) Total (Euros)
C - Labor o labradio secano 60.000,00 0,5759 34.554,00
Ba - Baldios 30.000,00 0,0027 81,00
F - Frutales secano 70.000,00 0,0380 2.660,00
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ANALISIS TECNICO-ECONOMICO

VALOR POR ACTUALIZACION
Vida Util Total de la Explotacién:

Vida Util Restante de la Explotacion:

Inversiones iniciales

30 afios
30 afios

Calculo realizado en Euros constantes de la fecha de la valoracion

Inversién en Solar:

Inversion Inicial en Edificios:
Inversion Inicial en Elementos:

Inversion Inicial en Maquinaria, Mobiliario y Enseres:

Otras Inv.Iniciales que no formen parte del inmueble:

Porcentaje de Inversion en inmueble sobre el total:

Las cantidades del cuadro INGRESOS, GASTOS e INVERSIONES POSTERIORES A LA INICIAL se encuentran
expresadas en Unidad monetaria Euros

ESTIMACION INGRESOS ARNO - TIPO (COMPLETO)

37.295,00 Unidad monetaria
Euros

0,00 Unidad monetaria Euros
0,00 Unidad monetaria Euros

800,00 Unidad monetaria
Euros

0,00 Unidad monetaria Euros
97,90 %

Produccién Produccion Anual

Scno Ha.
Rgdo. Cultivo/ganado N°Cabezas Unidad
2 Tomate remallet 0,0578 11.000
2 Pimiento 0,0578 12.000
2 Melo6n de secano 0,0577 11.000
2 Judias 0,1730 3.500
2 Naranja 0,0380 4.000
2 Arrendamiento rastico 1,0000 12
INGRESOS
A0S 1 2al 30
Variacion Anual 0,00 %
Tomate de remallet 400,55 572,22
Pimiento 339,87 485,52
Melén 355,43 507,76
Judias 106,00 151,38
Naranja 26,60 38,00
|Arrendamiento 2.100,00 3.000,00
TOTAL: 3.328,45 4.754,88
13/22

vendible

Precio Unidad

636 ,9000
694 ,7000
635 ,8000
606 ,2500
152 ,2500
12 250,0000

0 afios
0 afios
15 afios

0 afios

Total (Euros)

572,22
485,52
507,76
151,38
38,00
3.000,00
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GASTOS

Afios 1 2al 30
\Variacion Anual 0,00 %
Mano de Obra 430,00 614,18
Electricidad y Carburantes 14,33 20,47
[Agua (Riego o Consumo) 10,99 15,70
Semillas, Abonos, Fitosanitarios 192,00 272,97
Labores Agricolas 152,60 218,37
IAlimentacion Ganado, Medicamentos 0,00 0,00
Compra Animales y Reposicion 0,00 0,00
Reparaciones Mantenimiento y Repo 33,44 47,77
IArrendamientos y Canones 0,00 0,00
Contribucion 0,00 0,00
lAmortizacion de la inversion inicial 37,33 53,33
TOTAL: 870,69 1.242,79
Impuestos 25,00% 25,00 %
INVERSIONES POSTERIORES A LA INICIAL
Afios 16

Reposicion de enseres 800,00

TOTAL: 800,00
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CALCULO DEL VALOR POR ACTUALIZACION
Los flujos de caja se han situado convencionalmente en el dia 31 de Diciembre de cada afio considerado.
ESTIMACION DE LOS FLUJOS DE CAJA FUTUROS:

Afo Ingresos Gastos NO | Flujo de Caja |V.A.N. (Unidad
(Unidad recuperables (Unidad monetaria
monetaria monetaria Euros)
Euros) Euros)

2021 3.328,45 833,36 1.880,65 1.774,83

2022 4.754,88 1.189,46 2.687,40 2.409,68

2023 4.754,88 1.189,46 2.687,40 2.289,48

2024 4.754,88 1.189,46 2.687,40 2.175,28

2025 4.754,88 1.189,46 2.687,40 2.066,77

2026 4.754,88 1.189,46 2.687,40 1.963,68

2027 4.754,88 1.189,46 2.687,40 1.865,73

2028 4.754,88 1.189,46 2.687,40 1.772,66

2029 4.754,88 1.189,46 2.687,40 1.684,24

2030 4.754,88 1.189,46 2.687,40 1.600,23

2031 4.754,88 1.189,46 2.687,40 1.520,41

2032 4.754,88 1.189,46 2.687,40 1.444,57

2033 4.754,88 1.189,46 2.687,40 1.372,51

2034 4.754,88 1.189,46 2.687,40 1.304,05

2035 4.754,88 1.189,46 2.687,40 1.239,00

2036 4.754,88 1.189,46 1.887,40 826,76

2037 4.754,88 1.189,46 2.687,40 1.118,48

2038 4.754,88 1.189,46 2.687,40 1.062,69

2039 4.754,88 1.189,46 2.687,40 1.009,68

2040 4.754,88 1.189,46 2.687,40 959,31

2041 4.754,88 1.189,46 2.687,40 911,46

2042 4.754,88 1.189,46 2.687,40 866,00

2043 4.754,88 1.189,46 2.687,40 822,80

2044 4.754,88 1.189,46 2.687,40 781,76

2045 4.754,88 1.189,46 2.687,40 742,76

2046 4.754,88 1.189,46 2.687,40 705,71

2047 4.754,88 1.189,46 2.687,40 670,51

2048 4.754,88 1.189,46 2.687,40 637,07

2049 4.754,88 1.189,46 2.687,40 605,29

2050 4.754,88 1.189,46 2.687,40 575,10

Valor de Reversién del inmueble: 50.126,69 Euros

DATOS PARA EL CALCULO

Tipo de actualizacion de ingresos, gastos e inversiones 5,25 %
Revalorizacién Anual prevista para el suelo: 1,00 %
Valor de Reversion del inmueble: 50.126,69 Euros
Porcentaje de Inversion en inmueble sobre el total: 97,90 %

El valor por actualizacion corresponde a la diferencia entre el valor actual neto (V.A.N.) de los flujos de caja que se han
indicado arriba y los gastos e impuestos no recuperables habituales en la transaccion de un inmueble de estas
caracteristicas. Para el calculo del V.A.N. se ha utilizado la convencion de situar los flujos anuales en el 31 de
Diciembre de cada afio. El V.A.N. se obtiene actualizando todos los flujos al dia de la fecha de la valoracién, de
acuerdo con la formula que se indica en el art. 33.2 de la Orden EC0O/805/2003 de 27 de Marzo , sobre normas de
valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

Para el célculo de los flujos de caja futuros hemos hecho estimaciones basadas en las ratios medias del sector
elaboradas por TINSA a partir de su trabajo habitual y estadisticas publicadas por organismos oficiales y/o entidades
de reconocido prestigio, modificadas en funcién de las caracteristicas del inmueble. No hemos tenido en cuenta el
efecto que sobre los resultados pudiera tener la gestion actual del inmueble.
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Valor por actualizacion
49.735,51 Euros
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
37.295,00 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al valor de la tierra calculado por el método de comparacién

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentacion:

- Ultimo Recibo de Alquiler
- Documentacion Registral suficiente

ADVERTENCIAS:

Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccion de circunstancias excepcionales, derivadas de la
crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre significativa sobre
cudl pueda ser la evolucion futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolucion dependera
de la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economia y sobre las variables que
son relevantes para la formacion de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos
de valoracién, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situacién actual del mercado y que se
indican en el informe.

No se ha dispuesto de la siguiente documentacion:
- Documentos Contables

El valor de mercado se encuentra en una banda comprendida entre 35.400,00 Euros y 39.200,00 Euros . La eleccién
del precio para la transaccion depende de las circunstancias del comprador y del vendedor y en funcién de ellas
debera fijarse el precio entre los limites anteriores.

INSe

TASACIONES INMOBILIARIAS,

S.AU En representacion de TINSA, Tasaciones Fdo.: JOAN NICOLAU OLIVER
e Inmobiliarias, S.A.U. INGENIERO AGRONOMO
Este informe consta de 22 paginas numeradas de la 1l ala 22
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPARNADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.
Tasador: JOAN NICOLAU OLIVER
Ver Titulacién: INGENIERO AGRONOMO
Observaciones |Fecha Visita al inmueble: 31-03-2021
Fecha Emision del informe: 14-04-2021 Fecha de caducidad del informe 13-10-2021
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12.- OBSERVACIONES

La energencia sanitaria notivada por |a pandenmi a de COVID-19, con |as

excepci onal es nedi das de restriccion de la novilidad de | as personas inpuestas
por |as autoridades, ha supuesto la practica paralizacién de la actividad
econom ca af ectando al nercado innobiliario. Se ha ralentizado el desarrollo
normal del nercado, paralizando de forma tenporal |as operaci ones de
conpraventa, alquiler o financiacion innobiliaria. Nos encontranbs en una
situaci 6n de gran incertidunbre, en la que todavia es pronto para determ nar

| os efectos a nedi o plazo que estas nedidas podria tener en los precios de |os
activos innmobiliarios.

Conp consecuenci a se considera necesario utilizar una serie de nedi das

adi ci onal es en | 0os netodos de val oraci 6n que ayuden a obtener val ores que
refl ej en razonabl emente | a situaci 6n actual del nercado.

En | os nmercados | ocales en | os que existe un nercado activo de al quiler

consi deranos conb el més adecuado el netodo de actualizaci 6n. Se establ ece el
pl azo previsible para | a conercializaci 6n, | os descuentos por negociaciéon y la
previ si bl e recuperaci 6n del nmercado.

En el método de conparaci 6n se sel ecci onan | os conparabl es mas recientes con el
fin de que reflejen fielmente |la situaci 6n actual del nercado, teniendo en
cuenta al igual que para el nmercado de renta, |os posibles descuentos que por
negoci aci 6n se produzcan en |l as transacciones que se |leven a cabo.

FI NALI DAD DE LA VALORACI ON: Conpra de terreno situado sobre suelo rustico para
anpliaci 6n de las instal aci ones del |ES Porreres.

SI TUACI ON DE OCUPACI ON;

| ES Porreres ocupa actual nente la parcela 211 y la parcela 208. La parcela 208
presenta un uso de aparcamiento en su mitad sur. Sobre |la parcela 211 se
real i zan activi dades de docencia agraria, con este fin se ha instalado en ella
(entre 2008 y 2010) un almacén portatil y un invernadero tipo tunel de

pl &sti co.

No se ha aportado ningln contrato de al quiler que regule el uso por parte de
instituto de la parcela 208 y se desconoce si existe algin tipo de retribucion
Si se ha aportado contrato de alquiler de la parcela 211 y se ha tenido en
cuenta la renta obtenida en el calculo del valor de tasaci 6n por actualizaci 6n
No se valora el uso de aparcam ento al no haberse aportado ninguna |icencia de
actividad. Tanpoco se valoran | as instal aci ones agrari as conentadas, al tanpoco
haberse aportado licencia que permta su instalacion

DESGLOSE DEL VALOR DE TASACI ON POR FI NCAS:

El val or de tasaci 6n corresponde al nenor val or obtenido entre el nétodo de

val oraci 6n por conparaci 6n conparaci 6n con fincas riasticas de la zona, teniendo
en cuenta las caracteristicas de la parcela, y el nétodo de actualizaci 6n de
rentas de | a explotaci 6n agraria, siguiendo |o dispuesto en | a ORDEN

ECO' 805/ 2003.

Con el fin de conpletar la infornmaci 6n, se desglosa el valor de las fincas

val oradas para el val or obtenido en cada uno de | os nmétodos de val oraci 6n

Mét odo por Conparaci 6n: 37.295 €

El desgl ose del valor entre fincas se realiza repartiendo el valor del terreno
cal cul ado en funcién de | a superficie y en funcién de | a cubierta vegeta

exi stente en conparaci 6n con | as del entorno.

- [07043A002002080000HK: 21.639 € (Cubierta vegetal integramente de |labradio en
secano)

- [07043A002002110000HK: 12.954 € (Cubierta vegetal integramente de |labradio en
secano)

- [07043A002002120000HR: 2.702 € (Cubierta vegetal integranente de frutales
citricos)

Mét odo por Actualizaci 6n: 37.295 €
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El desgl ose del valor entre fincas se realiza a partir del valor obtenido a la
correspondi ente cuenta de explotaci 6n de cada una de las fincas y |os

apr ovecham ent os.

- [07043A002002080000HK: 21.378 €

- [07043A002002110000HK: 29.597 € (Rentas proveni entes del contrato de
arrendam ent o exi stente)

- [07043A002002120000HR: 1.814 €

AGUA DE REGADI O

Sobre |l a parcela 208 parece existir un pozo y conexi 6n a la red nunicipal de
agua en las parcelas 211 y 212. Sin enbargo, se desconoce |a situaci 6n | egal de
di chos sum ni stros. Segun se pudo observar durante la visita, las parcelas 211
(horticolas) y 212 (frutal es de regadio) se encuentran actual nente cul tivadas
en regadio. No se ha aportado ni ngun docunento de | a Direccion CGeneral de
Recursos Hidricos del CGovern de Les |lles Balears autorizando |a expl otaci6n de
di chos suministros para regadio y no aparece ningun pozo inscrito en el Censo
de Aguas Subterraneas, por |o que se valoran dichas parcelas conpo | abradio de
secano y frutal de secano.

S| TUACI ON URBANI STI CA:

Las parcelas 212 y 211 se encuentran situadas colindantes a la carretera

Ma- 5030A, por | o que se encuentran afectadas por el Area de Proteccidn
Territorial de Carreteras (APT-C).

Las fincas presentan unas buenas cual i dades agrarias y puede tener interés para
la anpliacion de la base territorial de expl otaci ones agrarias cercanas. Sin
enbargo, no cunple con la parcela nininma edificable.
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INFORME DE TASACION: SUPUESTOS / ALCANCE / LIMITES

El informe de tasacién emitido, no tiene el alcance de una duediligence técnica, fiscal, legal o urbanistica. Las
comprobaciones realizadas para el célculo del valor son las estrictamente exigidas en atencion a la finalidad vy
metodologia utilizada.

Inspeccidn ocular. Las caracteristicas de los inmuebles a valorar se comprueban a partir de una inspeccién ocular
limitada, sin posibilidad de comprobar las partes ocultas a la vista y sin realizar ensayos especificos que permitan
determinar el estado de la estructura, instalaciones o de los elementos ocultos. Tinsa no se hace responsable de los
posibles defectos o vicios ocultos de la edificacion.

Superficies. La comprobacion de la superficie no supone un levantamiento topografico (en el caso de terrenos y fincas
risticas) ni un levantamiento planimétrico (en el caso de edificaciones) durante la inspecciéon ocular. El croquis
realizado por el Tasador es simplemente a efectos de comprobacion de las superficies, pudiendo existir ciertas
discrepancias entre la superficie comprobada y la real asi como en la geometria de los inmuebles representados de los
gue Tinsa no se hace responsable.

Documentacion. La documentacion e informacidn necesaria para la emision de los informes de tasacion, facilitada por
el solicitante o por las personas que le representen, asi como las licencias, autorizaciones y certificados emitidos por
entidades y organismos publicos o privados, se entiende integra y veraz, por lo que Tinsa no asume responsabilidad
alguna derivada de las incorrecciones o falsedades en la informacion facilitada o por la ocultaciéon de informacion
relevante.

Procedimientos administrativos y judiciales / Cambios fisicos o normativos futuros. La valoracion se realiza sobre
las condiciones de legalidad, estado y posible uso del inmueble a la fecha de emision del informe de tasacion y salvo
gue se haya informado de lo contrario, bajo el supuesto de inexistencia de reclamaciones y/o procedimientos de
caracter administrativo o judicial.

Informacion urbanistica. La informacién urbanistica tiene caracter limitado y se obtiene mediante consulta verbal a los
técnicos municipales y/o la informacion puablica del planeamiento en la fecha de emision del informe.

Tinsa no asume responsabilidad por la existencia de afecciones de caracter administrativo sectorial, ni por la
modificacién de las condiciones de legalidad urbanistica del inmueble derivados de cambios de planeamiento que no
estuviesen publicados a la fecha de la valoracién o como resultado de la ejecutividad de resoluciones administrativas o
judiciales, salvo que las mismas se hubiesen trasladado como contenido del planeamiento municipal o hubiesen sido
puestas en conocimiento de Tinsa por los técnicos municipales o por el propio solicitante de la valoracion.

Cargas. Los inmuebles se valoran teniendo en cuenta las cargas de caracter real que gravan al mismo, siempre que
las mismas se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad, se hayan puesto en conocimiento por el solicitante
de la valoracion o por terceros, o puedan comprobarse a partir de inspeccién ocular.

No se tendran en cuenta a los efectos de establecer el valor de tasacion, las afecciones fiscales (impuestos, tasas y
contribuciones), pagos debidos, embargos y cargas hipotecarias que graven el inmueble.

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas o pagos debidos pudieran recaer sobre el
inmueble, asi como servidumbres no visibles a partir de inspeccién ocular y que pudieran existir.

USO DEL INFORME Y RESPONSABILIDAD

El informe de tasacion se emite de acuerdo a la finalidad concreta que se recoge en el mismo,para uso de su titular*.
Tinsa no asume responsabilidad derivada del uso del informe de tasacion por terceros diferentes a los referidos ni para
una finalidad diferente a la indicada en el mismo.

(*) En el caso de las finalidadescontempladas en el articulo 2 de la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo y sus modificaciones posteriores, se
extiende el uso a la entidad designada como receptora del informe de tasacion.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Epigrafe Informacién béasica sobre proteccién de datos

Responsable del tratamiento | TINSA TASACIONES INMOBILIARIAS S.A.U.NIF 78029774 con domicilio social en la calle José
Echegaray n° 9 de las Rozas de Madrid. 28232 Madrid.

Finalidad del tratamiento Prestar el servicio de tasacion solicitado.

Legitimacién del tratamiento |Legitimacion por Ejecucion del contrato de prestacion de servicios.

Destinatarios (cesiones y Compartimos sus datos con proveedores que desempefian funciones en nuestro nombre. Si la finalidad de
transferencias) la tasacion fuese la obtencion de un préstamo hipotecario, comunicaremos sus datos a la entidad financiera
que haya actuado como su mandataria a los efectos de encargo y entrega de la tasacion o a la que
usted haya designado como receptora del informe emitido. No se cederan datos a terceros salvo
obligacion legal. Podran transferirse internacionalmente datos a empresas del grupo que actien como
encargadas de tratamiento.

Derechos de las personas Acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, como se explica en la informacion
interesadas adicional.

Informacién adicional Puede consultar la informacién adicional y detallada sobre Protecciéon de Datos Personales en el siguiente
enlace: https://www.tinsa.es/privacidad-y-sequridad/
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ANEXO

DEFINICIONES A LOS EFECTOS DE LA ORDEN ECO/805/2003
(Y MODIFICACIONES POSTERIORES)

Antigliedad. Es el ndmero de afios transcurridos entre la fecha de construccion de un inmueble o la de la Ultima
rehabilitacion integral del mismo, y la fecha de la valoracion.

Comparables. Son inmuebles que se consideran similares al inmueble objeto de valoracién o adecuados para aplicar
la homogeneizacion, teniendo en cuenta su localizacion, uso, tipologia, superficie, antigliedad, estado de conservacion,
u otra caracteristica fisica relevante a dicho fin.

Depreciacion fisica. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien en funcién de
su antigiiedad, estado de conservacién y duracion de sus componentes.

Depreciacién funcional. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien
atendiendo a su defectuosa adaptacion a la funcién a que se destina. Comprende las pérdidas producidas en el
inmueble por obsolescencia, disefio, falta de adaptacion a su uso, etc.

Edificio en construccion. Es toda obra de nueva edificaciéon iniciada y no terminada que cuente con la
correspondiente licencia y se realice de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

Edificio en proyecto. Es cualquier tipo de construccion (obra nueva o rehabilitacion) que se realizard sobre un terreno
o finca determinada con arreglo a un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente. A estos efectos, se
entendera como obras de rehabilitacion las que cumplan los requisitos sefialados en la definicion de inmueble en
rehabilitacion.

Elementos especulativos. Son aquellos datos, ofertas o escenarios que aun siendo relevantes para la determinacion
del valor de mercado traigan causa, bien de un comportamiento ligado a la intenciéon de un operador de beneficiarse a
corto plazo con las fluctuaciones en los precios de los activos inmobiliarios, bien de expectativas de cambio de uso o
edificabilidad, bien de otros factores extraordinarios (tales como nuevas infraestructuras o inversiones que impliquen
una revaloracién de los inmuebles) cuya presencia futura no esté asegurada.

Fincarudstica. Aquel terreno de nivel urbanistico Il que se dedique o pueda dedicarse al desarrollo de una actividad
agraria.

Inmueble en rehabilitacion. Es todo edificio o elemento de edificio en el que se hayan iniciado obras que retnan los

siguientes requisitos:

a) Que cuenten con la correspondiente licencia.

b) Que se realicen de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

¢) Que alterando o no sus elementos estructurales impliquen el acondicionamiento de al menos el 50 por 100 de su
superficie edificada antes del inicio de las obras.
A estos efectos se consideraran como obras de acondicionamiento las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio mediante la sustitucion, restauracion o modernizaciéon de sus diferentes elementos
constructivos e instalaciones, y las que tengan por objeto alterar sustancialmente la morfologia de la edificacion,
amplien o no la superficie edificada.

d) Que el coste presupuestado de las obras alcance al menos el 50 por 100 del valor de reemplazamiento bruto de la
edificacién (excluido el valor del terreno).
Cuando la valoracién se refiera a un edificio completo y se esté procediendo a su reforma parcial, la definicién
precedente podra aplicarse a la parte efectuada por las obras cuando éstas alcancen al menos una planta
completa.

Inmueble ligado a una actividad econémica. Es todo edificio, o elemento de edificio, de uso monovalente que esta
0 puede estar vinculado a una explotacion economica (...).

Instalaciones polivalentes.  Son las instalaciones que, habiendo sido concebidas o instaladas para un uso concreto,
permitan, a juicio del tasador, su utilizacion para otros permitidos.

En ningln caso se entenderan como instalaciones polivalentes aquellas con caracteristicas y elementos constructivos
que limiten o dificulten usos distintos a los existentes, como son las camaras acorazadas; camaras frigorificas;
instalaciones de lavanderia, cocina y de servicios especificos en establecimientos de hosteleria.

Niveles urbanisticos del terreno. A efectos de su tasacion los terrenos se clasificaran en los siguientes niveles:

Nivel I Incluira todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel Il.

Nivel Il Incluird los terrenos clasificados como no urbanizables en los que no se permita edificar para usos diferentes
a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o que estén ligados a una explotacién econémica permitida por la
normativa vigente.

También se incluiran los terrenos clasificados como urbanizables que no estén incluidos en un ambito de
desarrollo del planeamiento urbanistico o que estandolo, no se hayan definido en él las condiciones para su
desarrollo.

Proteccion publica. Es cualquier régimen legal que limite el precio de venta o alquiler del inmueble objeto de

valoracién.
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Superficie comprobada. Es el area medida por el tasador teniendo en cuenta las definiciones de superficie Util o
construida y el correspondiente plano acotado.

Superficie construida con partes comunes. Es la superficie construida sin partes comunes mas la parte proporcional
gue le corresponda segun su cuota en la superficie de los elementos comunes del edificio.

Superficie construida sin partes comunes. Es la superficie (til, sin excluir la superficie ocupada por los elementos
interiores mencionados en dicha definicién e incluyendo los cerramientos exteriores al 100 por 100 o al 50 por 100,
segln se trate, respectivamente de cerramientos de fachada o medianeros o de cerramientos compartidos con otros
elementos del mismo edificio.

Superficie Gtil. Es la superficie del suelo delimitado por el perimetro definido por la cara inferior de los cerramientos
externos de un edificio o de un elemento de un edificio, incluyendo la mitad de la superficie del suelo de sus espacios
exteriores de uso privativo cubiertos (tales como terrazas, balcones y tendederos, porches, muelles de carga, voladizos,
etc.), medida sobre la proyeccion horizontal de su cubierta.

No se considerara superficie Util la superficie ocupada en planta por cerramientos interiores fijos, por los elementos
estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos con seccién horizontal superior a los 100 centimetros
cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre sea inferior a 1,5 metros.

Tampoco se considerara superficie Util la ocupada por los espacios exteriores no cubiertos.

Valor de mercado o venal del inmueble (VM). Es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante contrato
privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacién en el supuesto de que el
bien se hubiere ofrecido publicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del misma
de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para
negociar la venta.

A tal efecto se consideraréa:

a) Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculacion previa alguna, y que ninguno de los dos tiene un interés
personal o profesional en la transaccion ajeno a la causa del contrato.

b) Que la oferta publica al mercado conlleva tanto la realizaciéon de una comercializacion adecuada al tipo de bien de
gue se trate, como la ausencia de informacion privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes.

c) Que el precio del inmueble es consecuente con la oferta plblica citada y que refleja en una estimacion razonable el
precio (mas probable) que se obtendria en las condiciones del mercado existente en la fecha de la tasacion.

d) Los impuestos no se incluiran en el precio. Tampoco se incluiran los gastos de comercializacion.

Valor del inmueble para la hip6tesis de edificio terminado. Es el valor que previsiblemente podra alcanzar un
edificio en proyecto, construccion o rehabilitacion en la fecha de su terminacién, si se construye en los plazos
estimados y con las caracteristicas técnicas contenidas en su proyecto de edificacion o rehabilitacion.

Valor de reemplazamiento (VR) o coste de reemplazamiento o de reposicién. Puede ser: bruto o a nuevo y neto o
actual.

El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones que serian
necesarias para construir, en la fecha de la valoracion, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso,
calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de construccién actuales.

El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del VRB la depreciacion fisica y funcional
del inmueble en la fecha de la valoracion.

Valor de tasacion (VT). Es el valor que la presente Orden establece como tal para cada tipo de inmueble o derecho a
valorar. Dicho valor serd el valor juridico o con efectos juridicos para las finalidades integrantes del ambito de
aplicacion de la misma.

Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipotecario (VH). Es el valor del inmueble determinado por una tasacién
prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo plazo
de la misma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de la tasacién y sus usos
alternativos correspondientes.

En la determinacién a que se refiere el apartado anterior no se incluiran los elementos especulativos.

Valor maximo legal (VML). Es el precio maximo de venta de un inmueble o vivienda, en su caso, sujeto a proteccion
publica, establecido en la normativa especifica que le sea aplicable.

Valor por comparacion, valor por actualizacion, valor residual. Es el valor obtenido mediante la aplicacion de los
métodos técnicos de comparacion, actualizacion de rentas y residual respectivamente.

Valoracion intermedia de obra. Es cualquiera de las valoraciones que se emiten con posterioridad a la tasacion inicial
y durante la construccién o rehabilitacién de un elemento o edificio, en los que se refleja el avance de las obras y el
porcentaje de la obra ejecutada y cualquiera otra circunstancia de la construccién que pueda afectar al valor de
tasacion. Su emision no implica la actualizacién de los valores contenidos en la valoracién inicial.

Vida Gtil. Es el plazo durante el cual un inmueble estara en condiciones de ser usado para el fin a que se destina. Sera
total si se calcula desde el momento de la construccion o Ultima rehabilitacion integral y sera residual si se calcula
desde la fecha de la tasacion.
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: screTADE 100 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
:ﬁ-ﬁ SPERNR BRI o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 07043A002002080000HK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 3.613 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
Poligono 2 Parcela 208
CAMI CIUTAT. PORRERES [ILLES BALEARS]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccién:

Cultivo

Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? 4374900
a C- Labor o Labradio secano 02 2679 N
b CR Labor o labradio regadio o1 1,032

Escala:

501.600
o 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 25 de Marzo de 2021

Ficha catastral (virtual)

13/29

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente TINSA 1B-01414/21- 2 V.452

- B
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid ;?CTha- 1(14-9t]602216978
Tel. 913727500 // Fax 91 372 75 10 -Tasador: JIU ( )
Inscrita en el Registro del banco de Espana con el n°® 4313

DOCUMENTACION
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: screTADE 100 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
:ﬁ-ﬁ SPERNR BRI o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 07043A002002110000HK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 2.159 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
Poligono 2 Parcela 211
C CIUTAT. PORRERES [ILLES BALEARS]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccién:
Cultivo

Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m*
o AM Aimendro secano 02 2296

_4.374800

_4374.700

501.500 501.600
P =N\ i 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 25 de Marzo de 2021

Ficha catastral (virtual)
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AJUNTAMENT DE PORRERES
SITUACION: Camino de Ciutat (poligono 2, parcelas 208, 211 y 212), en el municipio de Porreres, ISLAS BALEARES (07260)

: screTADE 100 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
:ﬁ-ﬁ SPERNR BRI o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 07043A002002120000HR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 394 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
Poligono 2 Parcela 212
CAMI CIUTAT. PORRERES [ILLES BALEARS]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccién:

Cultivo

Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m*
a AM Aimendro secano 02 397
b I Improductivo 00 12

_4374800

501600 Escala:

501400
. 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 25 de Marzo de 2021

Ficha catastral (virtual)
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AJUNTAMENT DE PORRERES
SITUACION: Camino de Ciutat (poligono 2, parcelas 208, 211 y 212), en el municipio de Porreres, ISLAS BALEARES (07260)

AJUNTAMENT
DE PORRERES

CONTRACTE D'ARRENDAMENT

Reunits/des a Porreres, a les 12.00 hores de dia 2/1/2014.
D'una part. en concepte d'arrendador:

Sra. Antonia Bauza Vaquer, major d’edat amb DNI 42974445-A, major d'edat. actuant en nom
propi, i amb domicili en ¢/ Sant Roc, 22, 07260, Porreres.

18 I d'una altra part. en concepte d'arrendatari:
2 Francisca Mora Veny. alcaldessa de I'Ajuntament de Porreres, en representacio del mateix i en
— exercici de les atribucions que ostenta.
IS
[=))
i Compareixent totes les parts, la Sra. Presidenta de la Corporacio, en representacio de
I'Ajuntament de Porreres i la Sra. Antonia Bauza Vaquer i reconeixent-se plena capacitat d'obrar
4 per a aquest acte de CONTRACTE D'ARRENDAMENT DE BE IMMOBLE (FINCA
: RUSTICA) PER ADJUDICACIO DIRECTA.
N
<
©
— DOSEN
el EXPOSEN
o)
i) PRIMER. Que la Sra. Antonia Bauza Vaquer és propietaria del bé immoble. concretament la
= finca rastica que se descriu a continuacio:
o - Finca registral: finca 15486, tom 3712, llibre 265. fol 75: finca 9270, tom 4626, llibre 323.
E fol 197: finca 9269. tom 4626. llibre 323, fol 195.
> - Referencia cadastral: 07043A002002110000HK
o ;
o - Poligon 2 parcella 2011
= - Superficie: 2.296 m
Q
= Sent aquest immoble d'interés per a I'Ajuntament de Porreres per a destinar-ho a ts dels alumnat
del cicle de formacio professional basic agrojardinera i composicions florals de I'lES Porreres
- mitjancant un conveni de col-laboracié amb la Conselleria d”Educacio, Cultura i Universitat i
~ I"Ajuntament de Porreres.
S
= SEGON. Que. amb data 2/1/2014 mitjangant Resolucié d'Alcaldia es va adjudicar directament
= ¢l contracte d'arrendament del citat immoble a D. Sra. Sra. Antonia Bauza Vaquer. pel preu de
N5 /, N .
; 250 €/mensuals.
= S s e
CLAUSULES
PRIMERA. L'objecte del contracte és l'arrendament de l'immoble (finca ristica) per
adjudicacio directa, propietat de la Sra. Antonia Bauza Vaquer. que se descriu a continuacio:
- Finca registral: finca 15486, tom 3712, Ilibre 265, fol 75: finca 9270. tom 4626, llibre 323,
fol 197: finca 9269, tom 4626. llibre 323, fol 195.
- Referencia cadastral: 07043A002002110000HK
- - Poligon 2 parcel-la 2011
9 - Superficie: 2.296 m
%
L
) : : =
= I."objecte de I'arrendament es per destinar-ho per 1'as dels alumnat del cicle de formacio
2 professional basic agrojardinera i composicions florals de I'lES Porreres mitjangant un conveni
3 de col-laboracyf amb la Conselleria d’E “ultura i Universitat i I'Ajuntament de
; Porreres.

Contrato de arrendamiento
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AJUNTAMENT DE PORRERES
SITUACION: Camino de Ciutat (poligono 2, parcelas 208, 211 y 212), en el municipio de Porreres, ISLAS BALEARES (07260)

AJUNTAMENT
DE PORRERES

SEGONA. EI contracte t¢ una durada d*un any des del dia de la firma de caracter prorrogable
anualment.

TERCERA. La renda fixada és de 250 €/mensuals que haura d'abonar-se mensualment en el
compte bancari 20510053 121037545487 de la qual és titular Sra. Antonia Bauza Vaquer.

Aquest import se renovara anualment segons I'[PC.

QUARTA. En el no previst expressament en les clausules anteriors. aquest contracte

9 d'arrendament es regira pel que es disposa en la Llei 33/2003. de 3 de novembre, del Patrimoni
= de les Administracions Pibliques i pels principis extrets del Text Ref6s de la Llei de Contractes
ﬁ del Sector Public aprovat pel Reial decret Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre.

=

= El contracte té la qualificacio de contracte privat d’acord amb Iart. 4.1.p) del TRLCSP, aprovat
> : s e

i per Reial Decret Legislatiu 3/2011. de 14 de novembre.

o

o

— s totes les parts, signen totes les copies en lloc i
(o]

o

g ~

ot Zl )

© = /

~

o

\ et oI
Sra. Antonia Bauze¥aquer —

ncisca Mora Veny

Tel.

07260 Porrey

Plaga de la Vila, 17

www.porreres.cat

Contrato de arrendamiento
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AJUNTAMENT DE PORRERES
SITUACION: Camino de Ciutat (poligono 2, parcelas 208, 211 y 212), en el municipio de Porreres, ISLAS BALEARES (07260)

Contrato de arrendamiento
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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Unse

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AJUNTAMENT DE PORRERES
SITUACION: Camino de Ciutat (poligono 2, parcelas 208, 211 y 212), en el municipio de Porreres, ISLAS BALEARES (07260)

PLANEJAMENT ACTUAL AMPLIACIO IES PORRERES

La delimitacié exacta de les parcel-les afectades és la que consta a la modificacié puntual en tramitacié.

FOTO AERIA DE LA ZONA

PLANOL DE SITUACIO NS PORRERES-1998

L’ampliacié prevista del IES es situa a sol classificat per les NS-98 com a rustic amb zonificacié Agricola
Ramader. Les parceles estarien afectades de les determinacions de la Llei 5/1990 de Carreteres de les llles
Balears pel que fa a les limitacions derivades de les zones de domini, reserva i afeccio.

(Perimetre aprox. en vermell)

bz
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Es fa constar que la zona anomenada B esta desclassificada, sent sol Rustic

Planeamiento
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espaiia con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AJUNTAMENT DE PORRERES
SITUACION: Camino de Ciutat (poligono 2, parcelas 208, 211 y 212), en el municipio de Porreres, ISLAS BALEARES (07260)

PLANOL SITUACIO PTM

L’ampliacié prevista del IES es situa a sol classificat per el PTM com a Sol Rustic General (SRG), afectat d’Area
de Transicié d’Harmonitzacié (AT-H) i parcialment afectada d’Area de Proteccié Territorial Carreteres (APT-
carreteres).

(Perimetre aprox. en verd)

Pla Territorial de Mallorca

nar un muncip v enag @ Pla Territorial de Mallorca
Contnguts
S 43 Pla Terrtoral de Walorca
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425 Normativa retacionada
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2+ E5aes
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@ Cortototo 2015
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Informacé

NORMATIVA PER HABITATGES

Usos: Veure PTM i DOT
Parcel-la minima: 14.206 m2
Edificabilitat: 1.5%

Ocupacio: 2.0%

Plantes: PB +P1
Separacions: Veinats 5 m

Resta: Normativa sectorial — Carreteres

Altres: Informes previs de Territori i Carreteres

Planeamiento
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AJUNTAMENT DE PORRERES
SITUACION: Camino de Ciutat (poligono 2, parcelas 208, 211 y 212), en el municipio de Porreres, ISLAS BALEARES (07260)

15/4/2021 Consell de Mallorca - Visor PTM

Consell de ’
4 Mallorca

B Departament d'Urbanisme i Territori

INFORMACIO TERRITORIAL (15-4-2021)

Avis legal:

La informacié facilitada en aquest document és a titol divulgatiu i no té caracter de certificacié; amb
I'advertiment exprés de que no substitueix a efectes juridics la continguda en els respectius instruments
normatius dels quals pugui provenir. Consulteu-ne les condicions d'us

Municipi: Porreres Adaptacié al PTIM: En tramitacio
Poligon: 002 Parcel-la: 00208
Pendent mitja: 2,3%

10m |

son | \

Arees de desenvolupament urba i categories de sol ristic
AANP AlA-E Vinya AT-H [ APT Carreteres 3 UP (Unitats paisatgistiques)
ANEI AlA-| AAPI a sol rustic [ APT Costa IZ3 AIP (Ambits dlintervencié paisatgistica)
ARIP-B SRG-F AAPI urba i urbanitzable APR Esllavissament ART (Arees de reconversié territorial)
ARIP SRG I Sol urbai urbanitzable [ APR Erosid L | Zones POOT
AIA-E Oliverar AT-C Il Sistema general a sol ristic [\J APR Inundacions
7] APR Incendis

Pla territorial insular de Mallorca (Actualitzat a febrer de 2017):

|Categoria | Superficie estimadal
I L 1
112

Planeamiento
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AJUNTAMENT DE PORRERES
SITUACION: Camino de Ciutat (poligono 2, parcelas 208, 211 y 212), en el municipio de Porreres, ISLAS BALEARES (07260)

15/4/2021 Consell de Mallorca - Visor PTM
AT Harmonitzacié I 3.612,7 m2
Unitats de paisatge (UP) Superficie estimada
UP9-Pla 3.612,7 m?

Régim d'Usos

El regim d’usos al sol rustic s’estableix per a cada categoria de sol i d’'acord amb la matriu d’ordenacié del
sol rustic de l'annex | de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacié territorial de les llles
Balears, la qual ha estat incorporada i adaptada dins el Pla territorial insular de Mallorca per a la seva
aplicacio.

Quan en una mateixa parcel-la coincideixin diverses categories de sol rustic, s’haura de respectar el régim
d’'usos corresponent a cada categoria a la part afectada. Pel cas de que es trobin superposades diverses
categories de sol rustic es respectara el regim més restrictiu de cada una d'elles. Per a la comprovacié del
compliment del requisit de parcel-la minima per a la implantacié de I'is d’habitatge unifamiliar s’aplicara la
regla de proporcionalitat prevista al planejament urbanistic municipal o, en el seu defecte, a la disposicié
transitoria segona del Pla territorial de Mallorca. En cas de dubte o contradicci6 amb el planejament
general municipal prevaldra la regulacié més restrictiva.

Resum normatiu PTIM: http://www.conselldemallorca.info/sit/ptm/docs/ResumNormatiu.pdf

AT-H (Area de transicié d’harmonitzacié)
Sector Primari - Norma 16

Activitats Extensives Admes
Activitats Intensives Admes
Activitats Complementaries Condicionat Norma 16.3.b
Sector Secundari - Norma 17
Industria Transformacié Agraria Condicionat Norma 17.1.d
Industria General Prohibit
Equipaments - Norma 18
Sense Construccid Condicionat Norma 18.1.b
Resta Equipaments Condicionat Norma 18.2.b
Altres - Norma 19
Activitats Extractives Prohibit
Infrastructures Condicionat Norma 19.2.c
Habitatge Unifamiliar Aillat Condicionat Norma 19.3.c
Protecci6 i Educacié Ambiental Condicionat Norma 19.4.c

Per a més informacioé

Oficina d’Informacio Territorial

C. General Riera 113, 1r. 07010 Palma

Tel. 971-219921 (Cita previa)
informacioterritorial@conselldemallorca.net

2/2

Planeamiento
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AJUNTAMENT DE PORRERES
SITUACION: Camino de Ciutat (poligono 2, parcelas 208, 211 y 212), en el municipio de Porreres, ISLAS BALEARES (07260)

15/4/2021 Consell de Mallorca - Visor PTM

Consell de ’
4 Mallorca

B Departament d'Urbanisme i Territori

INFORMACIO TERRITORIAL (15-4-2021)

Avis legal:

La informacié facilitada en aquest document és a titol divulgatiu i no té caracter de certificacié; amb
I'advertiment exprés de que no substitueix a efectes juridics la continguda en els respectius instruments
normatius dels quals pugui provenir. Consulteu-ne les condicions d'us

Municipi: Porreres Adaptacioé al PTIM: En tramitacio
Poligon: 002 Parcel-la: 00211
Pendent mitja: 2,3%

N

%,

wom | \

0t | \

Arees de desenvolupament urba i categories de sol ristic
AANP AlA-E Vinya AT-H [ APT Carreteres 3 UP (Unitats paisatgistiques)
ANEI AlA-| AAPI a sol rustic [ APT Costa IZ3 AIP (Ambits dlintervencié paisatgistica)
ARIP-B SRG-F AAPI urba i urbanitzable APR Esllavissament ART (Arees de reconversié territorial)
ARIP SRG I Sol urbai urbanitzable [ APR Erosid L | Zones POOT
AIA-E Oliverar AT-C Il Sistema general a sol ristic [\J APR Inundacions
7] APR Incendis

Pla territorial insular de Mallorca (Actualitzat a febrer de 2017):

|Categoria | Superficie estimadal
I L 1
113

Planeamiento
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: AJUNTAMENT DE PORRERES
SITUACION: Camino de Ciutat (poligono 2, parcelas 208, 211 y 212), en el municipio de Porreres, ISLAS BALEARES (07260)

15/4/2021 Consell de Mallorca - Visor PTM
SRG 409,2 m?
AT Harmonitzacio 1.795,1 m?
APT Carreteres 409,2 m2
Unitats de paisatge (UP) Superficie estimada
UP 9 -Pla 2.204,3 m?

Régim d'Usos

El régim d’'usos al sol rustic s’estableix per a cada categoria de sol i d’'acord amb la matriu d’ordenacié del
sol rustic de l'annex | de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacié territorial de les llles
Balears, la qual ha estat incorporada i adaptada dins el Pla territorial insular de Mallorca per a la seva
aplicacio.

Quan en una mateixa parcel-la coincideixin diverses categories de sol rustic, s’haura de respectar el régim
d’usos corresponent a cada categoria a la part afectada. Pel cas de que es trobin superposades diverses
categories de sol rustic es respectara el regim més restrictiu de cada una d'elles. Per a la comprovacié del
compliment del requisit de parcel-la minima per a la implantacié de I's d’habitatge unifamiliar s’aplicara la
regla de proporcionalitat prevista al planejament urbanistic municipal o, en el seu defecte, a la disposicié
transitoria segona del Pla territorial de Mallorca. En cas de dubte o contradicci6 amb el planejament
general municipal prevaldra la regulacié més restrictiva.

Resum normatiu PTIM: http://www.conselldemallorca.info/sit/ptm/docs/ResumNormatiu.pdf

SRG (Sol rustic de regim general)
Sector Primari - Norma 16

Activitats Extensives Admes

Activitats Intensives Admes

Activitats Complementaries Condicionat Norma 16.3.b
Sector Secundari - Norma 17

Industria Transformaci6 Agraria Condicionat Norma 17.1.d

Industria General Prohibit Norma 17.2.b
Equipaments - Norma 18

Sense Construccio Condicionat Norma 18.1.b

Resta Equipaments Condicionat Norma 18.2.b
Altres - Norma 19

Activitats Extractives Prohibit Norma 19.1.c

Infrastructures Condicionat Norma 19.2.c

Habitatge Unifamiliar Aillat Condicionat Norma 19.3.c

Protecci6 i Educacié Ambiental Condicionat Norma 19.4.c

AT-H (Area de transicié d’harmonitzacié)
Sector Primari - Norma 16

Activitats Extensives Admes

Activitats Intensives Admes

Activitats Complementaries Condicionat Norma 16.3.b
Sector Secundari - Norma 17

Industria Transformacio Agraria Condicionat Norma 17.1.d

Industria General Prohibit

Equipaments - Norma 18
Sense Construccié Condicionat Norma 18.1.b
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Resta Equipaments Condicionat Norma 18.2.b
Altres - Norma 19
Activitats Extractives Prohibit
Infrastructures Condicionat Norma 19.2.c
Habitatge Unifamiliar Aillat Condicionat Norma 19.3.c
Protecci6 i Educacié Ambiental Condicionat Norma 19.4.c

APT (Area de protecci6 territorial): Carreteres
Sector Primari - Norma 16

Activitats Extensives Admes
Activitats Intensives Condicionat Norma 16.2.c
Activitats Complementaries Condicionat Norma 16.3.b
Sector Secundari - Norma 17
Industria Transformacié Agraria Condicionat Norma 17.1.c
Industria General Prohibit
Equipaments - Norma 18
Sense Construccié Condicionat Norma 18.1.b
Resta Equipaments Prohibit
Altres - Norma 19
Activitats Extractives Prohibit Norma 19.1.c
Infrastructures Condicionat Norma 19.2.c
Habitatge Unifamiliar Aillat Prohibit
Protecci¢ i Educacié Ambiental Condicionat Norma 19.4.c

Per a més informacio

Oficina d’Informacié Territorial

C. General Riera 113, 1r. 07010 Palma

Tel. 971-219921 (Cita prévia)
informacioterritorial@conselldemallorca.net
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.@ Consell de ’

i Mallorca

B Departament d'Urbanisme i Territori

INFORMACIO TERRITORIAL (15-4-2021)

Avis legal:

La informacié facilitada en aquest document és a titol divulgatiu i no té caracter de certificacié; amb
I'advertiment exprés de que no substitueix a efectes juridics la continguda en els respectius instruments
normatius dels quals pugui provenir. Consulteu-ne les condicions d'us

Municipi: Porreres Adaptacioé al PTIM: En tramitacio
Poligon: 002 Parcel-la: 00212
Pendent mitja: 4,5%

\ UP g

smo | \
ot | \

Y
Arees de desenvolupament urba i categories de sol ristic
AANP AlA-E Vinya AT-H [ APT Carreteres 3 UP (Unitats paisatgistiques)
ANEI AlA-| AAPI a sol rustic [ APT Costa IZ3 AIP (Ambits dlintervencié paisatgistica)
ARIP-B SRG-F AAPI urba i urbanitzable APR Esllavissament ART (Arees de reconversié territorial)
ARIP SRG I Sol urbai urbanitzable [ APR Erosid L | Zones POOT
AIA-E Oliverar AT-C Il Sistema general a sol ristic [\J APR Inundacions

7] APR Incendis

Pla territorial insular de Mallorca (Actualitzat a febrer de 2017):

|Categoria | Superficie estimadal
I L 1
113
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15/4/2021 Consell de Mallorca - Visor PTM
SRG 78,4 m?
AT Harmonitzacié 330,5 m?
APT Carreteres 78,4 m2
Unitats de paisatge (UP) Superficie estimada
UP 9 - Pla 408,9 m2

Régim d'Usos

El régim d’'usos al sol rustic s’estableix per a cada categoria de sol i d’'acord amb la matriu d’ordenacié del
sol rustic de l'annex | de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacié territorial de les llles
Balears, la qual ha estat incorporada i adaptada dins el Pla territorial insular de Mallorca per a la seva
aplicacio.

Quan en una mateixa parcel-la coincideixin diverses categories de sol rustic, s’haura de respectar el régim
d’usos corresponent a cada categoria a la part afectada. Pel cas de que es trobin superposades diverses
categories de sol rustic es respectara el regim més restrictiu de cada una d'elles. Per a la comprovacié del
compliment del requisit de parcel-la minima per a la implantacié de I's d’habitatge unifamiliar s’aplicara la
regla de proporcionalitat prevista al planejament urbanistic municipal o, en el seu defecte, a la disposicié
transitoria segona del Pla territorial de Mallorca. En cas de dubte o contradicci6 amb el planejament
general municipal prevaldra la regulacié més restrictiva.

Resum normatiu PTIM: http://www.conselldemallorca.info/sit/ptm/docs/ResumNormatiu.pdf

SRG (Sol rustic de regim general)
Sector Primari - Norma 16

Activitats Extensives Admes

Activitats Intensives Admes

Activitats Complementaries Condicionat Norma 16.3.b
Sector Secundari - Norma 17

Industria Transformaci6 Agraria Condicionat Norma 17.1.d

Industria General Prohibit Norma 17.2.b
Equipaments - Norma 18

Sense Construccio Condicionat Norma 18.1.b

Resta Equipaments Condicionat Norma 18.2.b
Altres - Norma 19

Activitats Extractives Prohibit Norma 19.1.c

Infrastructures Condicionat Norma 19.2.c

Habitatge Unifamiliar Aillat Condicionat Norma 19.3.c

Protecci6 i Educacié Ambiental Condicionat Norma 19.4.c

AT-H (Area de transicié d’harmonitzacié)
Sector Primari - Norma 16

Activitats Extensives Admes

Activitats Intensives Admes

Activitats Complementaries Condicionat Norma 16.3.b
Sector Secundari - Norma 17

Industria Transformacio Agraria Condicionat Norma 17.1.d

Industria General Prohibit

Equipaments - Norma 18
Sense Construccié Condicionat Norma 18.1.b
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Resta Equipaments Condicionat Norma 18.2.b
Altres - Norma 19
Activitats Extractives Prohibit
Infrastructures Condicionat Norma 19.2.c
Habitatge Unifamiliar Aillat Condicionat Norma 19.3.c
Protecci6 i Educacié Ambiental Condicionat Norma 19.4.c

APT (Area de protecci6 territorial): Carreteres
Sector Primari - Norma 16

Activitats Extensives Admes
Activitats Intensives Condicionat Norma 16.2.c
Activitats Complementaries Condicionat Norma 16.3.b
Sector Secundari - Norma 17
Industria Transformacié Agraria Condicionat Norma 17.1.c
Industria General Prohibit
Equipaments - Norma 18
Sense Construccié Condicionat Norma 18.1.b
Resta Equipaments Prohibit
Altres - Norma 19
Activitats Extractives Prohibit Norma 19.1.c
Infrastructures Condicionat Norma 19.2.c
Habitatge Unifamiliar Aillat Prohibit
Protecci¢ i Educacié Ambiental Condicionat Norma 19.4.c
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Ajuntament de Porreres MP n°4 de les NS. Ampliacié EQ-Docent.

1 ANTECEDENTS

El municipi de Porreres va aprovar el seu darrer planejament general amb la Revisié de
Normes Subsidiaries, en data de la Comissio Insular d’'Urbanisme de Mallorca (CIUM) de 9 i
16 de gener de 1998, no adaptades, doncs, a les principals lleis i normes d’ordenacio del
territori.

Aquestes normes actualment vigents han estat modificades en tres ocasions mitjancant
modificacions puntuals. Les dues primeres modificacions van dur-se a terme 'any 2002, una
d’elles referent a la reclassificacié de sol industrial i I'altre modifica el redactat de dos
articles, precisament de larticle 116 referent a equipament docent i també el 104.
Seguidament, I'any 2013 es treu de I'ambit de la modificacié referent a la reclassificacié de
sol industrial 'ambit dels terrenys afectat per la zona de APT de carreteres.

L’expedient d’Adaptacido de les NS de Porreres al Pla Territorial de Mallorca (PTM) i
modificacions es troba actualment en tramitacid, en la fase d’esmena de deficiencies. La
Comissio Insular del Territori i Urbanisme en cessio celebrada dia 30 d’octubre de 2015, va
prendre l'acord de suspensié de I'expedient fins que s’esmenin les deficiencies que es
relacionen amb l'informe.

En paral-lel a la tramitacié de I'Adaptacié de les NS al PTM es planteja a necessitat de dotar
al nucli d’'un ambit qualificat d’equipament docent per a ser destinat a 'ampliacié de Institut
d’Educaciéo Secundaria. Aquesta dotacié s’aconseguira a través de la classificacié d'un
sector urbanitzable directament ordenat entre I'actual IES, la carretera Ma-5030A i el poligon
industrial.

La present modificacié puntual va per aprovada inicialment per Acord del Ple de data 25 de
maig de 2020, juntament amb el document d’avaluacié ambiental estratégica simplificada.
Aixi, se sotmeté a participacié publica per termini de quaranta-cinc dies, a comptar des de
'endema al de la publicacié de I'anunci en el Butlleti Oficial de les llles Balears.

Durant dit termini, la modificacié puntual va poder ser examinada per qualsevol interessant i
no es van formular al-legacions.

D’altra banda, I'Ajuntament de Porreres va sol-licitar informes a les administracions
publiques implicades i es van rebre els seglients informes:

Administracio Data recepci6 informe
Comissié Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme 13/11/2020
Comissié de Medi Ambient de les llles Balears 27/10/2020
Servei de la ST de Mobilitat i Infraestructures 09/06/2021

Tractament d’informes 5



Ajuntament de Porreres MP n°4 de les NS. Ampliacié EQ-Docent.

2 TRACTAMENT D’INFORMES

De la sol-licitud de consultes a les diferents Administracions, es va rebre informe de la
Comissio Insular d’Ordenacié Territorial i Urbanisme i del servei de la Secretaria Técnica de
Mobilitat i Infraestructures.

Pel que fa a la tramitacié ambiental de la MP n°4 de les NS de Porreres, es va remetre la
documentacié a la Comissié de Medi Ambient de les llles Balears (CMAIB), que va formular
I'Informe Ambiental Estratégic.

A continuacio, es transcriuen les consideracions técniques dels informes rebuts (en color
negre) i se’n fa el tractament necessari (en color blau):

2.1 Informe de la Comissio Insular d’Ordenacio del Territori i Urbanisme

En data 27 de novembre de 2020, la Comissio Insular d’Ordenacié del Territori i urbanisme
(CIOTU), d’acord amb el dictamen de la Ponéncia Tecnica d’Ordenacié del Territori i
Urbanisme, va acordar emetre l'informe de conformitat amb les consideracions de l'informe
emeés en data 13 de novembre de 2020 pel Servei juridic i tecnic d’Urbanisme del
Departament de Territori”.

L’esmentat informe, que es redacta d’acord amb el tramit previst en l'article 55.3 de la llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, fa les consideracions
seguents:

1. Una part dels limits de 'ampliacié, coincideixen amb dues finques registrals. L’ordenacié
viari ha de seguir criteris de coheréncia, considerant no suficientment justificada la solucio
proposada. S’ha de recordar, en aquest sentit, que l'apartat 2 de larticle 75 del
Reglament general de desplegament de la Llei 2/2014, d’ordenacié i uUs del sol,
compatible en aquest context amb la LUIB, indica que les delimitacions perimetrals
d’ambits subjectes a actuacions urbanistiques no es poden determinar amb el proposits
exclusiu d’ajustar-les als limits de la propietat. Han d’obeir a criteris de coheréncia
urbanistica i no a la simple conveniéncia d’ajustar-ne les delimitacions a condicions
predials, dominicals o administratives preexistents.

S’ha modificat la delimitacié de 'ambit del SUDO en base a criteris funcionals. La nova
proposta modifica lleugerament el tracat del viari respecte la proposta de l'aprovacié
inicial, la qual cosa permet una millor organitzacié de la zona d’aparcament situada al
nord del nou urbanitzable. El tracat del viari al limit oest de I'ambit s’ha modificat de
manera que es doni continuitat a I'actual delimitacié de la zona d’equipaments docents.
La nova proposta de delimitacio, per tant, respon a criteris de coheréncia que no s’han
vist condicionats pels limits parcel-laris.

S’hauria de rectificar i millorar la connexié del nou vial proposat, amb una amplada de 8
metres, amb el vial rural existent d’aproximadament uns 4 metres.

Com es pot observar a la Figura 1, s’ha modificat la geometria del viari en el seu encontre
amb el vial rural existent (a I'extrem est de I'urbanitzable), per tal de facilitar el gir.

2. S’han de definir els 18 metres de zona APT de carreteres, havent de quedar fora de la
classificacié urbanitzable ordenat, podent tenir la qualificacié de sistema general espai
lliure public/viari.

S’ha incorporat la delimitacio vigent de area de proteccio territorial de carreteres, excloent
la part del sector urbanitzable que es veia afectat. Tal com es suggereix, aquest ambit es
delimita com a sistema general en sol rustic (SG-07) amb qualificacio de viari.

Tractament d’'informes 6
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3. S’ha d’eliminar dels planols d’ordenacié el Sector Urbanitzable de Serveis 22 Fase,
desclassificat per aplicacio de la Disposicié Addicional Setzena de la LUIB.

Com s’observa a la Figura 1, s’ha eliminat el sector urbanitzable de Serveis 22 Fase.

4. S’han de definir les voravies de la xarxa viaria projectada, aixi com una adequada
connexié amb la carretera Ma-5030A.
S’han definit les voravies de la xarxa projectada, aixi com els passos de vianants i les
places d’aparcament (VEGEU Figura 1).

00208 oozoa

00208

\ 00211
\
\\
\ 7
\\ /
{ \ 7~

Figura 1. Delimitacié del SUDO per a I'aprovacio inicial (esquerra) i nova delimitacié per a
I'aprovacio6 provisional (a la dreta).

5. S’ha incorporar la justificacio del valor dels terrenys expropiats d’acord amb els articles 7
a 9 del Reglament de Valoracions de la Llei del Sol, Reial Decret 1492/2011.
S’ha refet l'apartat 8 de la Memoria (Informe de Sostenibilitat Economica. Estudi
Economic i Financer) en base a l'estudi de valoracions encarregat, per part de
ajuntament, a 'empresa TINSA.

6. S’ha d’incorporar I'analisi de I'evolucio dels ingressos i despeses dels darrers quatre anys
i previsié d’ingressos i despeses dels propers quatre anys amb la incorporacié de les
possibles despeses d’expropiacid, construccio i manteniment de I'obra a executar i de les
que es tinguin previstes o en tramitacid, als efectes de valorar 'impacte de I'actuacié en la
hisenda publica.

S’ha incorporat aquesta analisi a I'apartat 8 de la Memoria (Informe de Sostenibilitat
Economica. Estudi Economic i Financer).

7. S’ha de rectificar el quadre d’'ingressos de la fulla 28 de la memoria, el resultat final hauria
de ser: 3.914.000,00 €.
S’ha refet el quadre d’'ingressos d’acord amb les dades proporcionades per I'ajuntament.

8. Es recorda que I'Informe de Sostenibilitat Econdmica haura de ser objecte de supervisio i
validacié per part de la intervencio de I'Ajuntament.
L’'Informe de Sostenibilitat Econdmica s’ha elaborat conjuntament amb els serveis técnics
de I'ajuntament, els quals adjuntaran a I'expedient la seva conformitat.
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2.2 Informe Ambiental Estratégic (CMAIB)
En compliment del que disposa larticle 30.1 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’avaluacié ambiental, la CMAIB va consultar a les seglents administracions publiques:

o Direcci6 Insular de d'Infraestructures. Departament de Mobilitat i Infraestructures. Consell
de Mallorca.

o Direccié Insular d'Urbanisme. Departament de Territori. Consell de Mallorca.
o Direcci6 Insular de Territori i Paisatge. Departament de Territori. Consell de Mallorca.

o Servei de Proteccio d'Espécies. Departament de Medi Natural. Direccié General d'Espais
Naturals i Biodiversitat.

o Servei d'Estudis i Planificacio, Servei Aigles Superficials i Servei Aigles Subterranies.
Direccio General de Recursos Hidrics.

o Direccié General de Salut Publica. Conselleria de Salut i Consum.

o Direccié General d'Energia i Canvi Climatic. Conselleria de Transicid Energética i Sectors
Productius

Un cop revisada la documentacio i els informes rebuts de les diferents administracions
consultades, la CMAIB resol formular I'Informe Ambiental Estratégic sobre la MP n°4 de les
NS de Porreres.

L’informe conclou que la MP no es subjecti a avaluacié ambiental estratégica ordinaria atés
gue no es preveu que pugui tenir efectes significatius sobre el medi ambient d'acord amb els
criteris de I'annex V de la Llei 21/2013, sempre i quan es compleixin les mesures correctores
proposades en el Document Ambiental i els condicionants seglents:

1. Adoptar les mesures necessaries per evitar l'alteracidé, la contaminacié i la
fragmentacio dels habitats i les pertorbacions que afectin les espécies fora de la
Xarxa Natura 2000 (art. 46.3 de la Llei 42/2007, de 13 de desembre, de Patrimoni i
Biodiversitat).

En 'ambit no hi trobem habitats d’interés comunitari. L'Unica espécie rellevant que
figura al Bioatles dins la quadricula afectada és el bitd (Botaurus stellaris): una au
catalogada i amenacada, que és migratoria i que molt dificilment pot trobar-se a tant
poca distancia d’'una zona urbana. Tot i aixi, s’ha incorporat a la fitxa del SUDO una
mesura per a evitar l'alteracié d’aquesta espécie.

2. Tenint en compte que l'increment del transit de vehicles motoritzats per a l'accés al
centre docent és un dels elements principals de contaminacié atmosférica derivada
de les actuacions contemplades, i per minimitzar les molésties a la poblaci6 per les
possibles congestions de transit, cal avaluar la mobilitat generada i estudiar com
millorar-la (a titol enunciatiu, estudiar mitjans de transport alternatius als vehicles
particulars, atorgant preferéncia al transport public i col-lectiu i als desplacaments a
peu i en bicicleta, i proposar mesures per a una mobilitat sostenible, etc.)

S'han d'estudiar els riscs i perills per a la seguretat publica derivats de l'increment de
transit i incorporar mesures per a una adequada prevencio i eliminacio efectiva de les
pertorbacions. Tot aix0, tenint en compte que a I'ambit de I'lES hi circulen camions de
gran tonatge per l'existéncia d'industries.
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S’ha elaborat un estudi de la mobilitat generada i s’ha modificat la proposta
d’ordenacio, incloent un nou sistema general en sol rustic (SG-07), que —tal i com
s’assenyalava a les consideracions técniques de l'informe de la ST de Mobilitat i
Infraestructures (vegeu apartat 2.3 del present document)- permetra respectar la APT
de carreteres de 18 metres i contribuira a amortir els impactes negatius del transit,
tant a nivell de seguretat com en termes de qualitat ambiental i acustica.

Cal recordar que l'article 7.4 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg¢
de 2014, d'ordenaci6 i Us del sol, per a l'illa de Mallorca, aprovat definitivament per
acord del Consell Insular de Mallorca de data 27 d'abril de 2015 (RGLOUSM),
estableix que «els equipaments i les dotacions publiques més significatius han d'estar
connectats entre si mitjancant una xarxa de recorreguts de vianants o no motoritzats
prevista en el planejament urbanistic, el disseny concret de la qual ha d'evitar els
perills que pugui generar el transit rodat. Aixd no obstant, quan la intensitat del transit
sigui escassa i aixi s'acrediti en la memoria de l'instrument de planejament, o bé la
mobilitat i el transport quedin garantits per I'existéncia efectiva de serveis publics, es
pot eximir de I'obligacié de preveure recorreguts de vianants o no motoritzats a quée
es refereix aquest apartat.»

El nou sistema general delimitat (SG-07) preveu l'execucido d’'un petit viari per a
vianants i bicicletes, que formara part d’'un cami escolar.

3. Es previsible un increment del soroll i, per tant, de la contaminacio acustica a causa
de l'augment de vehicles que es produira a la zona i de la posada en funcionament
de I'ampliacio6 de I'lES.

Segons la norma 45 del Pla Territorial Insular de Mallorca, aprovat definitivament el
13/12/2004 (BOIB 188 Ext., de 31/12/2004), el planejament urbanistic ha de tenir en
compte sempre els objectius de qualitat acustica de cada area acustica a I'hora
d'escometre qualsevol classificacié del sol, aprovacié de planejament o mesures
semblants. Aixi mateix ha de tenir en compte les previsions establertes a la Llei 1
/2007, de 16 de marg, contra la contaminacié acustica de les llles Balears, en las
normes dictades en el seu desenvolupament i en las actuacions administratives
realitzades en execucié d'aquestes.

En les fitxes del SUDO i del SG-07 es proposen noves mesures per a garantir la
gualitat acustica.

4. Incorporar les mesures contra la contaminacié luminica previstes a l'article 44 del
PTIM i les mesures bioclimatiques en I'edificacié de la norma 42 del PTIM.

En les fitxes del SUDO i del SG-07 es proposen noves mesures contra la
contaminacié luminica.

5. Justificar que la MP respecta l'establert a I'article 68.b) de la LUIB.

Pel que fa a I'ampliacié de l'equipament docent, s‘haura d'elaborar una analisi de
visibilitat de I'emplagament de les futures instal-lacions dins la parcel-la als efectes de
triar els emplacaments i les orientacions que tenguin un menor impacte visual
potencial i adoptar les mesures protectores, correctores o compensatories per
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minimitzar aquest impacte i, abans de I'aprovacio del projecte constructiu, s'haura de
sol-licitar informe a la Direccid Insular de Territori i Paisatge del Consell de Mallorca.

En les fitxes del SUDO i del SG-07 es proposen noves mesures d’integraci
paisatgistica i ambiental.

6. Incorporar la perspectiva climatica de conformitat amb els estandards o els objectius
indicats en la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energeética i
en el Pla de Transici6 Energetica i Canvi Climatic, sense perjudici de remarcar
alguns dels seus objectius:

- Penetraci6 d'energies renovables amb objectiu de balang¢ d'emissions zero.
- Edificis de consum energeétic quasi nul.

- Enllumenat public més eficient.

- Punts de carrega de vehicles eléectrics.

- Avaluacio6 i compensacio d'emissions de CO..

- Evitar efecte bombolla calor (major evapotranspiracio).

- Avaluar com millorar la mobilitat.

- Millorar les mesures preventives en la fase de construccio.

- Optimitzar la gestio dels recursos hidrics.

Es proposen mesures d’estalvi energétic i de recursos hidrics (a més de I'Us
d’energies renovables que preveu la llei 10/2019) en el document ambiental i en les
fitxes del SUDO i del SG-07.

7. Tenir en compte les determinacions del Pla Hidrologic de la demarcacio hidrografica
de les llles Balears, aprovat pel Reial Decret 51/2019, de 8 de febrer (PHIB). A titol
enunciatiu: implantacidé de xarxes separatives de pluvials i residuals, previsi6 de
sistemes urbans de drenatge sostenible, sistemes d'aprofitament de les aigles
pluvials, utilitzacié d'aiglies pluvials i aiglies regenerades per al reg de parcs, jardins i
zones verdes urbanes, instal-lacié de fontaneria de baix consum. Estudi i adopci6 de
mesures de correcci6 que minimitzin limpacte derivat de les actuacions
d'impermeabilitzacié del sol i de I'escorrentia, etc.

Es proposen mesures per a minimitzar el consum de recursos hidrics en el document
ambiental i en les fitxes del SUDO i del SG-07. La documentacié grafica de la MP,
inclou un planol d’'ordenacié O5. Serveis Urbanistics del SUDO URB-OR-01, amb la
previsid dels serveis que caldra executar. No obstant, els detalls técnics d’aquestes
infraestructures s’hauran de concretar a la fase de projecte.

8. Els terrenys que no s'ocupin amb I'edificacié ni amb les obres d'urbanitzacié s'han de
mantenir en estat agricola o s'han d'enjardinar amb espécies autoctones de baixos
requeriments hidrics.

S’han incorporat mesures destinades a I'ordenacio dels espais lliures d’edificacid en
el document ambiental i a la fitxa del SUDO.

9. S'han de tenir en compte les consideracions fetes pel Servei Técnic d'Urbanisme de
la Direccio Insular d'Urbanisme del Consell de Mallorca a l'informe emés en data 17
de setembre de 2020 (de forma particular, la consideracio referida a eliminar dels
planols d'ordenacié el Sector Urbanitzable de Serveis 22 Fase, desclassificat per
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aplicacié de la Disposicido Addicional Setzena de la LUIB), i les fetes pel Servei de
Canvi Climatic i Atmosfera a l'informe emes en data 15 d'octubre de 2020.

S’han tractat, punt per punt, les consideracions fetes pel Servei Técnic d’'Urbanisme
(vegeu punt 2.1. del present informe) i del Servei de Canvi Climatic i Atmosfera
(Veure punt 2.1.1).

10. S'han d'avaluar les possibles afeccions de les industries properes i del transit de

vehicles de gran tonatge en relaci6 amb I'lES i adoptar les mesures preventives,
correctores i mitigadores que procedeixin.

S’ha elaborat un estudi de mobilitat generada i s’han incorporat les mesures
necessaries a les fitxes del nou SUDO i del SG-07. Cal remarcar la millora que
representa la nova delimitaciéo del SG-07 a I'hora de minimitzar els impactes de la
MA-5030A, aixi com les caracteristiques del nou vial d’accés a les activitats
industrials a I'est de I'actual institut. La nova proposta suposa una millora de les
actuals condicions.

11.El projecte d'urbanitzacié de I'ambit del SUDO ha de ser objecte d'avaluacié

d'impacte ambiental simplificada d'acord amb l'article 13.2.b) del Text refos de la Llei
d'avaluaci6 ambiental de les llles Balears, aprovat pel Decret legislatiu 1/2020, per
estar inclds a I'annex 2, grup 4.1 del citat Text refos.

Cal recordar que el projecte d’urbanitzacié ha de justificar que les infraestructures de
serveis existents sén suficients i amb un dimensionament adequat per poder atendre
les necessitats dels actuals i dels futurs usuaris de I'lES. S’ha d’indicar com es
resoldra la connexié de 'ampliacié de I'lES amb les infraestructures existents.

La documentacié grafica de la MP, inclou un planol d’ordenaci6 O5. Serveis
Urbanistics del SUDO URB-OR-01, amb la previsio dels serveis que caldra executar.
Els detalls técnics d’aquestes infraestructures s’hauran de concretar en el projecte
d’'urbanitzacio, que haura de tenir en compte les consideracions que s’esmenten en
aquest darrer apartat 11.

2.2.1 Informe del Servei de Canvi Climatic i Atmosfera de la Direcci6 General

d’Energia i Canvi Climatic. Conselleria de Transici6 Energética i Sectors
Productius.

En aquest informe es fan les segiients consideracions técniques:

1. S’hauria de tenir en compte la seglient documentacié de referencia:

Qualitat de I'aire

- Informes anuals de qualitat de l'aire de les llles Balears (http://atmosfera.caib.es).

- Llei 34/2017, de 15 de novembre, de qualitat de l'aire i proteccié de I'atmosfera.
- Pla Marc de Millora de la Qualitat de I’Aire (consultable a http.://atmosfera.caib.es).

Canvi climatic

- Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energética (BOIB num. 27 de 2

de marg de 2019).
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- Estudi de wvulnerabilitat front al Canvi Climatic de les Illles Balears
(http://canviclimatic.caib.es).

- Estudi de vulnerabilitat front al Canvi Climatic de les llles Balears territorialitzat per
municipi (http://canviclimatic.caib.es).

- Llei 4/2014, de 20 de juny, de transports terrestres i mobilitat sostenible de les llles
Balears.

- Pla Director Sectorial de Mobilitat de les llles Balears.

S’han incorporat, a la fitxa del sector urbanitzable, mesures ambientals i d’integracio
paisatgistica que donen resposta als requeriments que s’exposen en la documentacio
esmentada.

2. Segons la Llei de Canvi Climatic i Transicié Energética, s’'informa que:

«La Llei de Canvi Climatic i Transicié Energética estableix uns objectius a aconseguir tant en
la reduccié d'emissions de gasos d'efecte hivernacle, com en la millora de I'eficiencia
energeética, com en la penetracio d'energies renovables:

Obijectius de reduccio d'emissions
a) El 40% per a I'any 2030.
b) EI 90% per a l'any 2050.
Obijectius d'eficiéncia energética
a) El 20% per a I'any 2030.
b) EI 40% per a l'any 2050.
Obijectius de Penetracié d'Energies Renovables
a) El 35% per a I'any 2030.
b) EI 100% per al'any 2050.»

Assenyala com a condicionants que s'han de tenir en compte de cara a la modificacio de les
normes subsidiaries els articles 20, 23.1, 31.1,2,3i 5, 32.2, 36.1, 38.1i 2, 42.1 i 2, 53, 54,
61, 64.1,2 i 3, 65 de la Llei 10/2019. De forma particular, en relaci6 amb l'article 20.2
especifica que «De fet, el projecte hauria de calcular les emissions de CO; generades tant
en la fase de construcci6 com en la fase de funcionament, i proposar un sistema de
compensacioé d'aguestes emissions.»

Els calculs d’emissions correspondran a una fase més avancada, quan es defineixi el
projecte constructiu. L’'ordenacié proposada, estableix les mesures ambientals necessaries
per a garantir la sostenibilitat de futurs projectes.

Aixi mateix, inclou les seglients consideracions:
- Pel que fa a I'adaptacio6 als efectes del canvi climatic:

«El futur projecte d'ampliacio del centre docent haura de contemplar els canvis que hi haura
en un futur en temperatures maximes, minimes i réegim de pluja, i presentar mesures que
serveixin per millorar la resiliéncia davant d'aquests efectes del canvi climatic. Algunes
mesures que es podrien considerar serien limitar al maxim aquells elements que generen la
bombolla urbana i fomentar mecanismes naturals de control de la temperatura, com
I'evapotranspiracio, mitjangcant més arbrat, enjardinat, o coberta vegetals, la disposicié de
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carrers i espais publics que afavoreixi la ventilacid natural, a més de connectar amb la
vegetacid natural. Els jardins han d'afavorir espécies vegetals presents a l'entorn per tal de
generar una extensié de I'entorn natural dins el medi urbanitzat.

Part essencial de I'adaptacié al canvi climatic passa per optimitzar la gestié dels recursos
hidrics. Per aix0 és necessaria la recuperacio de l'aigua de pluja i contribuir a I'adaptacio a la
seva escassetat. En aquest sentit es consideren mesures adequades: obligacié que el
disseny d'edificis inclogui la captura i utilitzacié de les aigues pluvials i la pregestié d'aiglies
grises; augmentar la permeabilitat de voreres i altres elements de la urbanitzacié; exigéncia
gue en els projectes d'urbanitzacié es mantingui la permeabilitat del sol; a fi d'estar més ben
preparats per les pluges torrencials i millorar la seva captacié s'haurien d'habilitar Sistemes
Urbans de Drenatge Sostenible (SUDS) en tot el sistema de recollida de pluvials i
clavegueram, on es dota d'infraestructures que aconsegueixen captar i emmagatzemar
aigua el maxim temps possible per no saturar les actuals infraestructures de pluvials.»

S’han incorporat, a la fitxa del sector urbanitzable, mesures ambientals i d’integracio
paisatgistica que donen resposta a les qlestions que es mencionen.

- Sobre qualitat de l'aire:

«Convindria que es fes un estudi de mobilitat, vist la futura ampliacié del centre docent,
conforme a la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energeética, com per
la Llei 4/2014, de 20 de juny, de transports terrestres i mobilitat sostenible de les llles
Balears.

L'acompanyament a escola és un dels principals motius de generacié de mobilitat privada.
S'hauria de pensar en sistemes d'arribada a peu, en bicicleta o en d'altres mitjans
alternatius, per part dels infants. S'haurien de generar aixi doncs rutes segures separades
del transit privat de combusti6. So6n ja nombrosos els estudis sobre contaminacio
atmosférica que incideixen sobre I'efecte que la contaminacié dels vehicles privats genera en
'acompanyament a escola pot tenir sobre els infants, ja sigui quant al desenvolupament del
seu sistema respiratori, com cognitiu.»

S’ha incorporat un estudi de la mobilitat generada, i s’han incorporat canvis importants a
'ordenacio proposada que contribueixen a la millora de la mobilitat dels escolars, incloent la
previsid d’un cami escolar i un nou vial de vianants i bicicletes (dins del SG-07), aixi com la
recomanacié de preveure un punt de recarrega per a dos vehicles eléctrics.

2.3 Informe del Servei de la ST de Mobilitat i Infraestructures

En relacio a la MP n°4 de les NS de Porreres per a la ordenacié d’'un SUDO URB-OR-01 i la
modificacié de l'article 116, que té per objectiu 'ampliacié de linstitut de secundaria del
municipi, el servei de la Secretaria Tecnica de Mobilitat i Infraestructures indica:

1. El tram afectat de la carretera Ma-5030A té la consideracio d’area de proteccio territorial
de carreteres, i per tant el limit exterior de la zona de proteccié s’hauria de grafiar i situar a
18m de la vorada. L’APT de carreteres ha de quedar exclosa de la classificacio de sol
urbanitzable directament ordenat.
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Aquesta superficie es podria incloure com a sistema general adscrit al sector i actuaria de
connexid entre el SUDO i la carretera Ma-3050A. La seva execucio aniria a carrec dels
promotors de l'urbanitzable, prévia autoritzacié de I'érgan del Consell de Mallorca que sigui
responsable de les carreteres i d’acord amb les condicions que aquest estableixi en els seu
moment. El terreny d’aquest sistema general només es podra destinar a millorar l'acces, i
com a espai lliure compatible amb I'Gs viari.

S’ha desplacat 'ambit del SUDO cap a l'est i s’ha incorporat el nou SG-07, seguint les
consideracions que s’indiquen en el present informe, per tal de respectar 'APT de
carreteres.

2. Segons indica a la Memoaria de la Modificacié Puntual de les NS, en un primer moment
s’havia considerat d’'un ample de 6 metres i s’ha augmentat fins a 8 metres. Si esta previst
permetre I'estacionament de vehicles i la circulacioé de vehicles pesants, s’ha d’augmentar la
superficie prevista del nou vial a la part confrontant amb la carretera Ma-5030A fins a una
amplaria suficient que permeti els moviments d’entrada i sortida d’autocars escolars i de
vehicles pesants que es puguin dirigir a la zona industrial. El disseny de l'accés s’ha
d’adaptar a la norma 3.1-IC Tracat, de la Institucié de Carreteres (Ordre FOM/273/2016, e
19 de febrer).

El nou vial (de 8 metres) no contempla, inicialment, 'aparcament de vehicles ni es preveu el
pas de vehicles pesants. De fet, es proposa la creacié de 21 places d’aparcament en un
espai especific per a I'estacionament, de manera que s’alliberi el vial de vehicles que puguin
entorpir la circulacio. El tracat i disseny del vial proposat compleix amb els requeriments
necessaris, facilitant el gir dels vehicles, aixi com un bon accés des de la Ma-5030A.

3. En relacié a I'estudi de mobilitat, segons el punt 9 de la Memoria de la MP s’ha considerat
gque no era necessari. Si 'objecte de la modificacié és 'ampliacié de I'lES, és previsible que
es produeixi un augment d’usuaris del centre i, per tant, es recomana presentar un estudi
per a valorar I'afectacioé de la mobilitat a la MA-3050A com a consequéncia de 'ampliacié de
'lES i l'afectacid a la zona industrial existent, on es considerin itineraris de vehicles,
bicicletes i vianants.

S’ha elaborat un estudi de mobilitat generada, aixi com un estudi acustic, per tal de valorar
els possibles efectes de I'ampliacid de linstitut sobre la mobilitat generada. No es preveu
que la modificacidé puntual pugui suposar canvis significatius sobre la mobilitat generada ni
problemes de transit. Més aviat el contrari, el nou SG-07 preveu la creacié d'un vial de
vianants i bicicletes que fomentara una mobilitat més segura i sostenible entre els escolars.
Per altra banda, el nou vial d’accés a les activitats industrials situades a I'est de l'actual
institut suposa una millora substancial respecte I'actual cami, que comptava amb una
amplada for¢a insuficient i una accés molt estret des de la Ma-5030A. Els vehicles que
solien aparcar en aquest cami, disposaran d’'una nova zona d’aparcament amb 21 places,
dues d’elles amb possibilitat de recarrega per a vehicles eléctrics.

4. Amb la modificacié de les NS de les parcel-les proximes a la carretera Ma-5030A, I'is
previst i el transit d’aquesta fa preveure que els index d’'immissié de renou podrien superar
els objectius de qualitat acustica establerts pel RD 1367/2007, de 19 d’octubre, pel qual es
desplega la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del renou. Per tant, s’hauria de presentar
I'estudi acustic corresponent que garanteixi la compatibilitat del nou us d’equipament docent
previst i que compleixi amb els objectius de qualitat acustica que pertoqui. Les mesures
correctores que es plantegin (a carrec de la promotora) hauran de tenir en compte, a més, la
integracio paisatgistica i I'impacte visual.
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S’ha incorporat un estudi acustic, que inclou les mesures necessaries per a complir amb els
objectius de qualitat acustica de les ordenances municipals vigents. Aquestes mesures s’ha
incorporat a les fitxes del nou SUDO i del SG-07.

5. El projecte d’'urbanitzacié corresponent haura de ser objecte d’informe d’aquesta Direccid
Insular. L'enllumenat a instal-lar no afectara negativament a la seguretat del transit de la
carretera. Aixi mateix, abans de linici de les obres s’haura de recaptar la pertinent
autoritzacié d’aquesta Direcci6 Insular.

Quan s’arribi a la fase de projecte, el disseny de la urbanitzacio i dels serveis necessaris
haura de tenir en compte les consideracions de les Administracions implicades, que podran
emetre els informes que considerin necessaris.

En representacié de I'equip Redactor,

Aina Soler Crespi,
arquitecta i directora del treball

Palma, 03 d’agost de 2021

Tractament d’informes 15
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ANNEX: INFORMES DE LES ADMINISTRACIONS

Tractament d’'informes
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P Comissié Insular d'Ordenacié del Territori i Urbanisme
Departament de Territori

N/R.: Expt. 038/2020-PU. JMF/agn
Assumpte: Modif. puntual num. 4 de
les NS de Porreres

Sra. Batlessa-Presidenta de I'Ajuntament
de PORRERES - 07260

La Comissié Insular d’'Ordenacié del Territori i Urbanisme, en sessid de dia 27 de
novembre de 2020, ha pres l'acord seguent:

«Atesa la sol-licitud d'informe en el tramit previst en l'article 55.3 de la Llei 12/2017, de 29
de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, sobre I'expedient de planejament aprovat
inicialment les dades del qual s'indiquen a continuacio:

Expedient num.: 038/2020-PU | Data de registre: 44112/ 05-11-2020
Instrument de planejament: Modificacié puntual nim. 4 de les Normes subsidiaries de
Porreres relativa a sector urbanitzable directament ordenat i modificacio de l'article 116
per a 'ampliacié d'equipaments docents

Ajuntament sol-licitant: PORRERES

Aquesta Comissio Insular, d'acord amb el dictamen de la Ponéncia Técnica d’Ordenacié
del Territori i Urbanisme, acorda emetre lI'informe de conformitat amb les consideracions
que duu a terme linforme emes en data 13 de novembre de 2020 pel Servei teécnic
d’'Urbanisme del Departament de Territori.»

El trasllat d'aquest acord es fa a reserva de |'aprovacio de I'Acta.
S'adjunta copia de I'informe a que es refereix I'anterior acord.

El secretari,
Jaume Munar Fullana

Palma, en la data de signatura electronica.

C/ del General Riera, 113 -07010 Palma
t. 971 219 999
www.conselldemallorca.cat



P Direcci6 Insular d'Urbanisme
Departament de Territori

Informe de I'article 55.3 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de
les llles Balears.

Expedient num.: 038/2020-PU | Data de registre: 44112/ 05-11-2020
Instrument de planejament: Modificaci6 ndmero 4 NS Porreres Sector
Urbanitzable directament ordenat i modific. Art.- 116 per a l'ampliacié
d’equipaments docents.

Promotor: Ajuntament de Porreres

Ajuntament: Porreres

INFORME

D’acord amb les dades indicades a I'encapgalament, s’ha trames per I'Ajuntament
de Porreres, la modificaci6 4 de les Normes Subsidiaries al Consell Insular de
Mallorca, d'acord amb el que determina l'article 55 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d’'urbanisme de les Illes Balears (LUIB) i el document ambiental per a
I'avaluacié ambiental estratégica simplificada de 'esmentada modificacio.

A aquest efecte, durant el tramit d'informacié publica subseglent a I'aprovacio
inicial de l'instrument de planejament urbanistic, es disposa que s'ha de sol-licitar
en tot cas informe preceptiu a I'drgan que exerceixi les competéencies en matéria
d’'urbanisme del consell insular corresponent.

La competéencia organica per emetre I'informe esmentat, d'acord amb la normativa
propia, és de la Comissio Insular d'Ordenacié del Territori i Urbanisme; tot i que la
seva presidencia, en els casos d'urgencia a fi que no resultin ultrapassats els
terminis legalment establerts, pot exercir aquesta atribucio, tot donant-ne compte
a la Comissio en la primera sessio posterior. Tot aixo d’acord amb el que s'estableix
en l'article 44 del Reglament organic del Consell Insular de Mallorca.

ANALISI DE L'INSTRUMENT DE PLANEJAMENT

OBJECTE DE LA MODIFICACIO

L'objecte de la modificacié6 es la d'ampliar I'equipament docent d’ensenyanca
secundaria que dona servei als alumnes dels municipis de Porreres, Montuiri i
Vilafranca de Bonany i adaptar l'article 116 de les NS que regula els equipaments
docents per tal de modificar, conforme les necessitats, els parametres
d'edificabilitat, ocupacié maxima i volum maxim préviament establerts. Es pretén
aixi poder donar cabuda al nombre d'alumnes que ha de cobrir el centre podent
eliminar les actuals aules modulars i poder afegir els estudis de batxillerat.

C/ del General Riera, 113 -07010 Palma
t. 971 219 999
www.conselldemallorca.cat



" Direccio Insular d'Urbanisme
Departament de Territori

Ordenacié

Per procedir a l'ampliacio es classificara un sector urbanitzable directament ordenat
(SUDO) amb la finalitat d’ordenar la trama viaria i obtenir sol per I'equipament
docent. La superficie total ampliada es de 6.828 m2, dels quals, 5.011 m2 es
destinaran a Us docent i 1.817 m2 a xarxa viaria. Segons s'indica a la memoria la
xarxa viaria proposada es realitza per donar resposta a les parcel-les industrials
existents, donat que es necessari procedir a la desviacié del cami existent, sense
que es plantegi com un accés a la zona d'equipament, donat que I'lES ja disposa dels
Seus accessos.

Es modifica l'article 116. Equipament docent de les NS augmentant l'edificabilitat,
volum i ocupacio.

Equipament Docent | Estat Actual | Proposta
Edificabilitat 0,66 m2/m2 | 1 m2/m2
Volum 2,00 m3/m2 | 3 m3/m2
Ocupacié 40% 60%
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P Direcci6 Insular d'Urbanisme
Departament de Territori

Article 116. Equipament Docent (D)

1.

Definicié: compren el Sol Urba destinat especificament a usos educatius en
totes les seves variants i activitat annexes.

Tipologia edificatoria. Es respectaran les Normes de la zona en |la que s'ubiqui

I'edificacio.

Condicions d’aprofitament. (Casc Antic o Centre Historic

a. Superficie minima del solar: es respectaran les Normes de la zona en la
que s'ubiqui I'edificacio.

b. Facana minima a vial: idem anterior

c. Alturainumero de plantes: idem anterior

d. Ocupacio i profunditat edificable maxima: idem anterior

e. Separacio a llindars: idem anterior

f. Cossos i elements sortints: idem anterior

Altres casos

- Ocupacié maxima :40% Modificaci6: 60%

- Volum maxim: 2 m3/m2 Modificacié: 3 m3/m2

- Edificabilitat: 0,66 m2/m2 Modificacié: 1 m2/m2

- Retranquejos: 5 m. De tots els contigus.

- Altura reguladora: 11,50

- Altura maxima: 13,50 S+PB+2PL.

Consideracions generals

Es considera que la present modificacié implica un augment de les dotacions
publiques del Nucli de Porreres, concretament amb I'ampliacié de la zona escolar
que es proposa

En relacio a la present modificacié es fan les seglents observacions:

Una part dels limits de I'ampliacio, coincideixen amb dues finques registrals.
L'ordenacié viari ha de seguir criteris de coherencia, considerant no
suficientment justificada la solucié proposada. Sha de recordar, en aquest
sentit, que I'apartat 2 de l'article 75 del Reglament general de desplegament de
la Llei 2/2014, d'ordenacié i Us del sol, compatible en aquest context amb la
LUIB, indica que les delimitacions perimetrals d'ambits subjectes a actuacions
urbanistiques no es poden determinar amb el proposits exclusiu d'ajustar-les
als limits de la propietat. Han d’obeir a criteris de coheréncia urbanisticaino a
la simple conveniéncia d'ajustar-ne les delimitacions a condicions predials,

3



P Direcci6 Insular d'Urbanisme
Departament de Territori

dominicals o administratives preexistents. Shauria de rectificar i millorar la
connexié del nou vial proposat, amb una amplada de 8 metres, amb el vial
rural existent d'aproximadament uns 4 metres.

- S’han de definir els 18 metres de zona APT de carreteres, havent de quedar
fora de la classificacié urbanitzable ordenat, podent tenir la qualificacié de
sistema general espai lliure public/viari.

- S'ha d'eliminar dels planols d'ordenacié el Sector Urbanitzable de Serveis 22
Fase, desclassificat per aplicacié de la Disposicié Addicional Setzena de la LUIB.

- S'han de definir les voravies de la xarxa viaria projectada aixi com una
adequada connexié amb la carretera Ma-5030A.

- S'ha d'incorporar la justificacié del valor dels terrenys expropiats d’acord amb
els articles 7 a 9 el Reglament de Valoracions de la Llei del Sol, Reial Decret
1492/2011.

- S’ha d’incorporar l'analisi de l'evolucidé dels ingressos i despeses dels
darrers quatre anys i previsié d’'ingressos i despeses dels propers quatres
anys amb la incorporaci6 de les possibles despeses d’expropiacio,
construccié i manteniment de I'obra a executar i de les que es tinguin
previstes o en tramitacid, als efectes de valorar I'impacte de I'actuacié en la
hisenda publica.

- S'ha de rectificar el quadre d'Ingressos de la fulla 28 de la memoria, el resultat
final hauria d'ésser: 3.914.000,00 €.

- Esrecorda que I'Informe de Sostenibilitat Econdmica haura d’ésser objecte
de supervisio i validacié per part de la intervencié de I’Ajuntament.

PROPOSTA

En qualsevol cas, les anteriors observacions es fan des d'un analisi del document
modificacié puntual nim. 4 de les Normes subsidiaries de planejament del terme
municipal de Porreres, en el marc del tramit d'informe previst en l'article 55.3 de la
Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, i a partir del nivell
de definici6 inicial de la documentacié aportada.

En consequencia, les expressades observacions no impliquen, en cap cas,
predeterminacié del contingut dels actes d'intervencié posterior dels organs del
Consell Insular de Mallorca que corresponguin en el tramit d'aprovacio definitiva de
linstrument de planejament urbanistic. Igualment, cal assenyalar que s'emet a
reserva de les competéncies daltres organs d'aquest Consell Insular que
eventualment haguessin de dictaminar l'expedient en compliment de les
disposicions de legislacié sectorial que resultassin aplicables.

S’ha d'assenyalar igualment que si durant la tramitacié de linstrument de
planejament que hagi estat objecte del tramit d'aquest informe s'hi introdueixen
canvis substancials, el nou document s’ha de sotmetre igualment a informe abans
que I'drgan municipal competent I'aprovi provisionalment.



P Direcci6 Insular d'Urbanisme

Departament de Territori

Per I'exposat en els apartats precedents, es proposa a la ponéncia tecnica
d’'Ordenacié del Territori i Urbanisme que elevi a la comissié insular la proposta
d’acord seguent:

«Atesa la sol-licitud d'informe en el tramit previst en l'article 55.3 de la Llei 12/2017,
de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, sobre lI'expedient de
planejament aprovat inicialment les dades del qual s'indiquen a continuacio:

Expedient nim.: 038/2020-PU Data de registre: 44112 05/11/2020

Instrument de planejament: Modificacié puntual num. 4 de les Normes subsidiaries
de Porreres

Ajuntament: Porreres

Aquesta Comissioé Insular, d'acord amb el dictamen de la Ponencia Técnica
d'Ordenacié del Territori i Urbanisme, acorda emetre I'informe de conformitat amb
les consideracions que duu a terme linforme emes en data 13 de novembre de
2020 pel Servei técnic i juridic d'Urbanisme del Departament de Territori.»

Palma, 13 de novembre de 2020

L'arquitecte del Servei
Técnic d'Urbanisme

Jaime Jaume Ponseti
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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

11002 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula I’

informe ambiental estratégic sobre la Modificacio Puntual Numero 4 de les Normes Subsidiaries de
Planejament de Porreres per ampliacio de I’equipament docent (74e/2020)

Vist I'informe técnic amb proposta de resolucié de dia 27 d'octubre de 2020, i d'acord amb 1'article 10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de febrer,
pel qual s'aproven l'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB niim.
26 de 27 de febrer de 2018),

RESOLC FORMULAR:

L'informe ambiental estrategic sobre la Modificacié Puntual Numero 4 de les Normes Subsidiaries de Planejament de Porreres per a 1'
ampliacio6 de l'equipament docent , en els termes segiients:

1. Determinacio6 de subjeccid a avaluacié ambiental i tramitacio

La MP es tramita com una avaluacié ambiental estratégica simplificada ja que, tot i estar inclosa en el suposit de l'article 9.2.a) de la Llei 12
/2016, de 17 d'agost, d'avaluacio ambiental de les Illes Balears, tenint en compte les dimensions i caracteristiques de 1'ambit, els objectius de
proteccio ambiental i integracio al territori es poden aconseguir de forma similar tant amb una avaluacié ambiental del pla o programa com
amb una avaluaci6 d'impacte ambiental dels projectes que s'hi poden executar.

La tramitaci6 a seguir és l'establerta en els articles 29 a 32, ambdoés inclosos, de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental,
amb les particularitats que preveu la Llei 12/2016.

2. Descripci6 i ubicacio del pla

La Modificaciéo Puntual proposada té per objecte classificar 6.828 m? de sol ristic general (AT-H) com a sol urbanitzable directament
ordenat (5.011 m? com a equipament docent i 1.817 m? com a viari) i modificar l'article 116 NS, amb la finalitat d'ampliar 'actual Institut
d'Educacié Secundaria de Porreres situat a la carretera Ma-5030A.

Es tracta d'un equipament supramunicipal que dona servei als municipis de Porreres, Montuiri i Vilafranca de Bonany. Amb l'ampliacio de
I'Institut es pretén donar una resposta adequada a les necessitats educatives de I'alumnat dels indicats municipis, podent aixi eliminar les
actuals aules modulars, i també implantar el estudis de Batxillerat.

Les actuacions en les quals es concreta la MP son les segiients:
1. Classificar 6.828 m? de sol rustic general (AT-H), confrontants amb I'Institut existent, com a sol urbanitzable directament ordenat.

Dels 6.828 m? que es proposa classificar com a SUDO, 5.011 m? es qualificaran com a equipament docent i es cediran a la Conselleria
d'Educacio perque tengui sol disponible per executar 'ampliacié de I'[ES, i 1.817 m? com a viari.

2. Suprimir un tram d'uns 82,5 m del cami existent al costat de 1'[ES, per tal de donar continuitat al solar on s'ubica I'l[ES amb els terrenys
confrontants que es proposen classificar com a SUDO, i 'obertura d'un nou vial d' aproximadament 8 m d'amplada i uns 139,5 m de longitud
(amb la instal-laci6 de xarxa de distribucid, xarxa de sanejament, pous de registre, xarxa d'electricitat i enllumenat) per a l'accessibilitat de
les industries situades al costat de 1'institut.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/194/1072604

Aixi mateix, s'indica que «es preveu, per tal d'aprofitar un romanent de parcel-la, un espai de 435 m? destinat a aparcament.
i3 Modificar l'article 116 NS referit a «equipament docent». En concret, s'augmenta I'ocupacié maxima (del 40% al 60%), el volum maxim
ﬁ(de 2m?*/m? a 3m3/m?) i l'edificabilitat (de 0,66 m?>/m a 1m?m).

%L‘amblt de la MP es localitza al nord del nucli urba de Porreres (al costat de 'actual IES) i afecta totalment les parcel-les amb referencia
%‘iadastral 07043A002090080000HK, 07043A002002110000HK i 07043A002002120000HR, i parcialment a la 07043A0022100000HO i a

%!E:& na part del viari de titularitat publica.

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233
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Segons el document ambiental, no es consideren alternatives d'ubicacié de I'ampliacié de l'equipament docent perque es tracta d'una dotacid
de sol que ha de ser confrontant a la parcel-la on s'ubica I'ES, i I'[ES es troba envoltat per sol urba consolidat i per la carretera Ma-5030A,
«menys pel seu costat nord que és on hi ha sol rstic i, per tant, on es planteja I'actuacio.»

3. Avaluacio dels efectes previsibles

Segons el document ambiental presentat el principal efecte de la MP és de caracter positiu en la mesura en qué satisfara una necessitat
d'interés general ja que permetra atendre les necessitats dels estudiants d'educacié secundaria obligatoria i de batxillerat dels municipis de
Porreres, Montuiri i Vilafranca, solucionant la manca d'aules de I'actual IES i amb la implantacié dels estudis de Batxillerat; a més de crear
un nou vial i una zona d'aparcament, donant resposta als problemes d'aparcament, cosa que suposa la millora de la qualitat de vida dels
residents.

Els efectes previsibles derivaran de les actuacions que s'aprovin en el marc establert per la MP proposada.

Segons el document ambiental els efectes negatius que es desprenen de la modificacid son poc significatius i es relacionen amb 1'execucio de
les obres d'urbanitzacid i amb la transformaci6 dels terrenys que es troben en situacié de sol rural.

Es preveu que durant les obres es produeixi un increment de la pols i particules en suspensio; un increment de la contaminacié acustica;
l'alteracié de l'estat dels terrenys (canvis en la morfologia original del terreny, canvis en els processos naturals de drenatge, pérdua de sol,
etc.); generacié de residus; contaminacié puntual d'aqiiifers (per vessaments, per neteja o manteniment de maquinaria en llocs inadequats);
alteracio de les visuals (el seu impacte visual sera relativament baix segons el document ambiental perque s'integrara dins el sistema urba
actual, conectant la zona urbana amb el poligon industrial); afeccié a la fauna i a la vegetacio, tot i que segons el document ambiental es
tracta d'efectes d'escassa importancia perqué son terrenys agricoles de valor natural escas.

En la fase de funcionament, el document ambiental fa referéncia a l'increment del consum de recursos naturals (aigua i energia) i produccid
de residus 1 aigiies residuals, per 'augment de la capacitat de les instal-lacions, pero indica que no s'espera un canvi molt notable; 'increment
del transit de vehicles motoritzats per accés al centre docent per l'increment del nombre d'alumnes per 1'ampliacio de dos cursos (batxillerat),
que pot suposar problemes de congestid del transit en les vies Ma-5030 (direccié Montuiri) i Ma-5101 (direccié Vilafranca de Bonany), tot i
que segons el document ambiental es tracta d'efectes molt puntuals.

El document ambiental tan sols preveu algunes mesures per prevenir, reduir, eliminar o compensar els efectes ambientals negatius
significatius de la modificacid, per considerar que els efectes negatius que es desprenen de la modificacié son poc significatius i que
I'execuci6 de I'equipament constitueix per ella mateixa una millora dotacional important. Preveu mesures destinades a minvar efectes com el
renou, emissions de particules i pols en l'execucio de les obres (tria de maquinaria i equips adequats per a cada feina que disposin de
silenciadors i amb nivells baixos de renou i emissions de gasos; regs periodics dels accessos i esplanades d'obra); mesures destinades a la
minva dels efectes sobre el paisatge el seu entorn (edificacions adaptades a l'entorn -colors, materials i estil-, us d'espécies de vegetacio
autoctona en els enjardinaments, fanals de baix consum i que evitin la contaminaci6é luminica, soterrament de cablejat i d'instal-lacions
técniques, disposicié d'espais lliures que facilitin una major integracid de l'equipament a 1'entorn; mesures destinades a I'estalvi d'energia i
aigua i correcta gestid de residus (s d'especies autoctones de baixos requeriments hidrics, correcta gestio dels residus generats durant les
obres, condicionament del nou edifici per a la recollida selectiva, previsié de mesures d'estalvi d'energia o d'utilitzacié d'energies alternatives
i de baix consum d'aigua).

El document ambiental estructura el seguiment ambiental del pla en quatre fases (1. projecte d'urbanitzacio, 2 projecte d'obra d'equipament i
ELP, 3. execuci6 de les obres d'urbanitzacié o edificacid i funcionament), en les quals basicament el que preveu és revisar si els projectes
preveuen les mesures indicades, si durant les obres es compleixen les mesures, i pel que fa a la fase de funcionament, preveu que
'administracié competent faci complir la normativa durant el funcionament de les instal-lacions per evitar problemes ambientals.

4. Consultes a les administracions publiques afectades i a les persones interessades

En compliment del disposat per l'article 30.1 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, la CMAIB va consultar a les
segiients administracions publiques:

- Direcci6 Insular de d'Infraestructures. Departament de Mobilitat i Infraestructures. Consell de Mallorca.

- Direcci6 Insular d'Urbanisme. Departament de Territori. Consell de Mallorca.

- Direcci6 Insular de Territori i Paisatge. Departament de Territori. Consell de Mallorca.

- Servei de Proteccid d'Espécies. Departament de Medi Natural. Direccié General d'Espais Naturals 1 Biodiversitat.

- Servei d'Estudis i Planificacid, Servei Aigiies Superficials i Servei Aigiies Subterranies. Direccié General de Recursos Hidrics.
- Direcci6 General de Salut Publica. Conselleria de Salut i Consum.

- Direcci6 General d'Energia i Canvi Climatic. Conselleria de Transicio Energetica i Sectors Productius.

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233
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En resposta a les consultes formulades, les administracions que s'han pronunciat, segons els informes que consten a dia d'avui dins
I'expedient, son:

- El Servei de Proteccio d'Espécies de la D.G. Espais Natuals i Biodiversitat. A 1'informe emés per aquest servei en data 26 d'agost
de 2020 s'hi fan, entre d'altres, les consideracions técniques segiients: «Segons les dades disponibles al Servei de Proteccid
d'Espécies, a la zona on s'ubica la parcel-la hi ha preséncia de les segiients espécies protegides:

- Espécies catalogades en perill d'extincié (RD 139/2011): Bitd, Botaurus stellaris.

Segons 'opinid d'aquest servei, no sén de preveure efectes de consideracio sobre les espécies presents a la zona.

I com a conclusi6 assenyala que: «En conclusio, el Servei de Proteccio d'Espécies, INFORMA FAVORABLEMENT la modificacié puntual
num. 4 NNSS de planejament per ordenaci6 SUDO URB-OR-01 i modificacié article 116, per ampliacié de l'equipament docent T.M.
Porreres.»

- El Servei Técnic d'Urbanisme de la Direcci6 Insular d'Urbanisme del Consell de Mallorca. A l'informe emeés per aquest servei en
data 17 de setembre de 2020 s'hi fan les segiients consideracions generals: «Es considera que la present modificacié implica un
augment de les dotacions publiques del Nucli de Porreres, concretament amb 1'ampliacio de la zona escolar que es proposa.

En relacid a la present modificacié es fan les segiients observacions:

- Una part dels limits de I'ampliacio, coincideixen amb dues finques registrals. L'ordenacid viari ha de seguir criteris de coheréncia,
considerant no suficientment justificada la solucié proposada. S'ha de recordar, en aquest sentit, que l'apartat 2 de l'article 75 del
Reglament general de desplegament de la Llei 2/2014, d'ordenaci6 i us del sol, compatible en aquest context amb la LUIB, indica
que les delimitacions perimetrals d'ambits subjectes a actuacions urbanistiques no es poden determinar amb el proposits exclusiu
d'ajustar-les als limits de la propietat. Han d'obeir a criteris de coheréncia urbanistica i no a la simple conveniéncia d'ajustar-ne les
delimitacions a condicions predials, dominicals o administratives preexistents. S'hauria de rectificar i millorar la connexié del nou
vial proposat, amb una amplada de 8 metres, amb el vial rural existent d'aproximadament 4 metres.

- S'han de definir els 18 metres de zona APT de carreteres, havent de quedar fora de la classificacid urbanitzable ordenat, podent
tenir la qualificacio de sistema general espai lliure public/viari.

- S'ha d'eliminar dels planols d'ordenacio el Sector Urbanitzable de Serveis 2* Fase, desclassificat per aplicacidé de la Disposicid
Addicional Setzena de la LUIB.

- S'han de definir les voravies de la xarxa viaria projectada aixi com una adequada connexié amb la carretera Ma-5030A.

- S'ha d'incorporar la justificacié del valor dels terrenys expropiats d'acord amb els articles 7 a 9 el Reglament de Valoracions de la
Llei del Sol, Reial Decret 1492/2011.

- Analisi de 'evolucio dels ingressos i despeses dels darrers quatre anys i previsio d'ingressos i despeses dels propers quatre anys
amb la incorporacié de les possibles despeses d'expropiacid, construccié i manteniment de 1'obra a executar i de les que es tinguin
previstes o en tramitacio.

- S'ha de rectificar el quadre d'ingressos de la fulla 28 de la memoria, el resultat final hauria d'ésser: 3.914.000,00 €.

- Es recorda que I'Informe de Sostenibilitat Economica haura d'ésser objecte de supervisio i validacid per part de la intervencié de
I'Ajuntament.

En qualsevol cas, les anteriors observacions es fan des d'una lectura del document que se cenyeixen estrictament al tramit que determinen els

conseqiieéncia, les expressades observac10ns no impliquen, en cap cas, predeterminaci6 del contingut dels actes d'intervenci6 dels organs del
Consell Insular de Mallorca que corresponguin en possibles tramits posteriors.

- El Servei de Canvi Climatic i Atmosfera de la Direccié General d'Energia i Canvi Climatic. Conselleria de Transicido Energética i
Sectors Productius. A l'informe emes per aquest servei en data 15 d'octubre de 2020 s'hi fan diverses consideracions.

L'informe assenyala que «S'hauria de tenir en compte la segiient documentacié de referéncia:
Qualitat de l'aire:

- Informes anuals de qualitat de l'aire de les Illes Balears (http://atmosfera.caib.es)
- Llei 34/2017, de 15 de novembre, de qualitat de l'aire i proteccié de 1'atmosfera.
- Pla Marc de Millora de la Qualitat de 1'Aire (consultable a http://atmosfera.caib.es).

CanVl Climatic:

- Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energetica (BOIB nim. 27 de 2 de marg de 2019).
- Estudi de vulnerabilitat front al Canvi Climatic de les Illes Balears (http://canviclimatic.caib.es).

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

Ndm. 194

12 de novembre de 2020
Fascicle 191 - Sec. lll. - Pag. 38112

- Estudi de vulnerabilitat front al Canvi Climatic de les Illes Balears territorialitzat per municipi (http://canviclimatic.caib.es).
- Llei 4/2014, de 20 de juny, de transports terrestres i mobilitat sostenible de les Illes Balears.
- Pla Director Sectorial de Mobilitat de les Illes Balears.»

Pel que fa a les consideracions a tenir en compte segons la Llei de Canvi Climatic i Transicié Energetica, indica que:

«La Llei de Canvi Climatic i Transicié Energética estableix uns objectius a aconseguir tant en la reduccié d'emissions de gasos d'efecte
hivernacle, com en la millora de 'eficiéncia energética, com en la penetracié d'energies renovables:

Objectius de reducci6 d'emissions

a) E1 40% per a l'any 2030.
b) E1 90% per a I'any 2050.

Objectius d'eficiéncia energética

a) E1 20% per a l'any 2030.
b) E140% per a I'any 2050.

Objectius de Penetracio d'Energies Renovables

a) E1 35% per a l'any 2030.
b) E1 100% per a I'any 2050.»

Assenyala com a condicionants que s'han de tenir en compte de cara a la modificacid de les normes subsidiaries els articles 20, 23.1, 31.1,2,3
15,32.2,36.1,38.112,42.112,53,54,61,64.1,2 1 3, 65 de la Llei 10/2019. De forma particular, en relacié amb l'article 20.2 especifica que
«De fet, el projecte hauria de calcular les emissions de CO2 generades tant en la fase de construcciéo com en la fase de funcionament, i
proposar un sistema de compensaci6 d'aquestes emissions.»

Aixi mateix, inclou les segiients consideracions:
- pel que fa a l'adaptacio als efectes del canvi climatic:

«El futur projecte d'ampliaci6 del centre docent haura de contemplar els canvis que hi haura en un futur en temperatures maximes,
minimes i régim de pluja, i presentar mesures que serveixin per millorar la resiliéncia davant d'aquests efectes del canvi climatic.
Algunes mesures que es podrien considerar serien limitar al maxim aquells elements que generen la bombolla urbana i fomentar
mecanismes naturals de control de la temperatura, com l'evapotranspiracio, mitjangcant més arbrat, enjardinat, o coberta vegetals, la
disposicid de carrers i espais publics que afavoreixi la ventilacié natural, a més de connectar amb la vegetacio natural. Els jardins
han d'afavorir especies vegetals presents a I'entorn per tal de generar una extensio de I'entorn natural dins el medi urbanitzat.

Part essencial de l'adaptacié al canvi climatic passa per optimitzar la gestio dels recursos hidrics. Per aixo és necessaria la
recuperacié de l'aigua de pluja i contribuir a l'adaptacié a la seva escassetat. En aquest sentit es consideren mesures adequades:
obligacio que el disseny d'edificis inclogui la captura i utilitzaci6 de les aigiies pluvials i la pregesti6 d'aigiies grises; augmentar la
permeabilitat de voreres i altres elements de la urbanitzacid; exigéncia que en els projectes d'urbanitzacié es mantingui la
permeabilitat del sol; a fi d'estar més ben preparats per les pluges torrencials 1 millorar la seva captaci6 s'haurien d'habilitar Sistemes
Urbans de Drenatge Sostenible (SUDS) en tot el sistema de recollida de pluvials i clavegueram, on es dota d'infraestructures que
aconsegueixen captar i emmagatzemar aigua el maxim temps possible per no saturar les actuals infraestructures de pluvials.»

- sobre qualitat de 'aire:

«Convindria que es fes un estudi de mobilitat, vist la futura ampliacié del centre docent, conforme a la Llei 10/2019, de 22 de febrer,
de canvi climatic i transici6 energetica, com per la Llei 4/2014, de 20 de juny, de transports terrestres i mobilitat sostenible de les
Illes Balears.

L'acompanyament a escola és un dels principals motius de generaci6é de mobilitat privada. S'hauria de pensar en sistemes d'arribada
a peu, en bicicleta o en d'altres mitjans alternatius, per part dels infants. S'haurien de generar aixi doncs rutes segures separades del
transit privat de combustio. Son ja nombrosos els estudis sobre contaminacié atmosférica que incideixen sobre l'efecte que la
contaminacid dels vehicles privats genera en l'acompanyament a escola pot tenir sobre els infants, ja sigui quant al desenvolupament
del seu sistema respiratori, com cognitiu.»

I |E§%% Iq:l| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/194/1072604
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5. Analisi dels criteris de 'annex V de la Llei 21/2013

S'han analitzat els criteris de 1'annex V de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, i es preveu que el pla pugui tenir efectes
significatius sobre el medi ambient, en concret:

1. Caracteristiques del pla: amb la MP proposada es pretén classificar 6.828 m? de sol rastic general (AT-H) com a sol urbanitzable
directament ordenat (5.011 m? com a equipament docent i 1.817 m? com a viari) i augmentar l'ocupacié maxima, el volum maxim i
l'edificabilitat prevista per les vigents NS per als equipaments docents, per permetre I'ampliaci6 de I'lES de Porreres i solucionar el problema
de la manca d'aules i implantar els estudis de batxillerat, millorant aquest servei public de caracter supramunicipal.

La MP estableix un marc nou per a l'autoritzacio futura de projectes:

- El projecte de construccié de l'equipament docent. Els equipaments docents no prevists en el planejament urbanistic amb una
ocupacié de parcel-la superior a 2.700 m? estan sotmesos a avaluacio d'impacte ambiental ordinaria (Annex 1. Grup 11. 2 de la Llei
12/2016). D'aprovar-se la MP proposada l'equipament docent estara previst en el planejament urbanistic.

- El document de la MP indica que per a I'execucio del SUDO es redactara un projecte d'urbanitzacio. Els projectes d'urbanitzacié en
general han de ser objecte d'avaluacié d'impacte ambiental simplificada, d'acord amb l'article 13.2.b) del Text refos de la Llei
d'avaluacié ambiental de les Illes Balears, aprovat pel Decret legislatiu 1/2020, per estar inclosos a l'annex 2, grup 4.1 del citat Text
refos.

En la mesura que la MP estableix un marc nou per a l'autoritzacié futura de projectes legalment sotmesos a l'avaluacié d'impacte ambiental
(projecte d'urbanitzaci6), de conformitat amb l'article 9.2.a) de la Llei 12/2016 hauria de ser objecte d'una avaluacié ambiental estratégica
ordinaria. No obstant aixo, tenint en compte les dimensions i caracteristiques de I'ambit de la MP, es considera que els objectius de proteccio
ambiental i integraci6 al territori es poden aconseguir de forma similar tant amb una avaluacié ambiental del pla o programa com amb una
avaluaci6 d'impacte ambiental dels projectes que es poden executar a la seva empara.

2. Caracteristiques dels efectes i de I'area probablement afectada: Segons el document ambiental presentat el principal efecte de la MP és de
caracter positiu en la mesura en qué permetra atendre les necessitats dels estudiants d'educacié secundaria obligatoria i de batxillerat dels
municipis de Porreres, Montuiri i Vilafranca, solucionant la manca d'aules de 1'actual IES i amb la implantaci6 dels estudis de Batxillerat. No
obstant, també té efectes negatius, en la mesura que possibilitara urbanitzar i edificar uns terrenys que a dia d'avui son sol rustic comu- area
de transicié d'harmonitzaci6 i es destinen a us agricola. El principal efecte negatiu, de caracter irreversible, sera la perdua permanent de sol, q
ue sera ocupat amb I'execucio de la urbanitzaci6 i l'edificacio, cosa que suposara, entre d'altres efectes, substitucié de 1s actual del sol,
canvis en la morfologia original del terreny, canvis en els processos naturals de drenatge, pérdua d'habitat, increment de la mobilitat i de la
contaminacid, impacte paisatgistic, etc.

Els terrenys inclosos dins I'ambit de la MP estan classificats pel PTIM com a sol ristic de régim general-area de transicié d’harmonitzacio;
no estan afectats per cap area de prevencio de riscs (APR), i afectats per 1'area de proteccié territorial de carreteres. S'integren dins la unitat
paisatgistica 9 (UP 9: Pla).

Segons la norma 14.1.c) del PTIM, l'area de transicié d'harmonitzacido (AT-H) -subcategoria del sol rustic comu- és la destinada a
I'harmonitzacié de les diferents classes de sol, i els equipaments son considerats com un us condicionat en aquesta classe de sol. Segons el
PTIM, a les uniques categories de sol rustic a les que s'hi poden ubicar usos docents, educatiu, socioassistencial o sanitari son a les arees de
transici6. A més, considera que els equipaments educatius de titularitat publica inclosos a la Xarxa Docent de Mallorca, atés el seu caracter
de servei public i als efectes de les determinacions del PTIM s'entendran com a grans equipaments i no computaran com a superficie de nou
creixement segons la norma 6 del PTIM.

La MP no afecta cap espai de rellevancia ambiental. No es localitzen Habitats d'Interés Comunitari (HIC) dins 1'ambit ni en el seu entorn.
S'ubica dins zona de proteccid electrocucio avifauna.

El risc d'incendi forestal de I'ambit és baix segons el IV Pla general d'incendis forestals 2015-2024. A uns 350 metres s'hi localitza el torrent
de Banyeres. No esta afectat per cap area de risc potencial significatiu d'inundacié (ARPSI) ni per cap perimetre de proteccié de pous de
proveiment urba.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2020/194/1072604

S'ubica sobre la massa d'aigua subterrania 1815M2 (Montuiri). Es tracta d'un aqiiifer poc profund, amb preséncia de clorurs i de nitrats,
sense deteccié de substancies prioritaries, en bon estat quantitatiu i mal estat quimic, en estat de deteriorament reversible. Massa no
vulnerable per contaminaci6 de nitrats.

&

%La vulnerabilitat d'aqiiifers de 1'ambit és moderada.

o es localitza dins I'ambit de la MP cap bé d'interés cultural ni cap element catalogat, segons la documentaci presentada.

s
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Conclusions de 1'Informe Ambiental Estrategic

Primer. No subjectar a avaluacio ambiental estratégica ordinaria la «Modificacié Puntual n°4 de les NS de Planejament per a I'Ordenacié del
SUDO URB-OR-01 i la Modificacio de 1'article 116 per a I'Ampliacié de I'Equipament Docent» promoguda per 1'Ajuntament de Porreres,
atés que no es preveu que pugui tenir efectes significatius sobre el medi ambient d'acord amb els criteris de I'annex V de la Llei 21/2013,
sempre i quan es compleixin les mesures correctores proposades en el Document Ambiental i els condicionants segiients:

1. Adoptar les mesures necessaries per evitar l'alteracio, la contaminacio i la fragmentacio dels habitats i les pertorbacions que afectin les
especies fora de la Xarxa Natura 2000 (art. 46.3 de la Llei 42/2007, de 13 de desembre, de Patrimoni i Biodiversitat).

2. Tenint en compte que l'increment del transit de vehicles motoritzats per a l'accés al centre docent és un dels elements principals de
contaminacid atmosférica derivada de les actuacions contemplades, 1 per minimitzar les molésties a la poblacio per les possibles congestions
de transit, cal avaluar la mobilitat generada i estudiar com millorar-la (a titol enunciatiu, estudiar mitjans de transport alternatius als vehicles
particulars, atorgant preferéncia al transport public i col-lectiu i als desplagaments a peu i en bicicleta, i proposar mesures per a una
mobilitat sostenible, etc.)

S'han d'estudiar els riscs i verills ver a la seguretat publica derivats de l'increment de transit i incornorar mesures per a una adeauada
nrevencid i eliminacio efectiva de les pertorbacions. Tot aix0, tenint en compte que a I'ambit de I'ES hi circulen camions de gran tonatge per
I'existéncia d'industries.

Cal recordar que l'article 7.4 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de mar¢ de 2014, d'ordenaci6 i s del sol, per a l'illa de
Mallorca, aprovat definitivament per acord del Consell Insular de Mallorca de data 27 d'abril de 2015 (RGLOUSM), estableix que «els
equipaments i les dotacions publiques més significatius han d'estar connectats entre si mitjancant una xarxa de recorreguts de vianants o no
motoritzats prevista en el planejament urbanistic, el disseny concret de la qual ha d'evitar els perills que pugui generar el transit rodat. Aixdo
no obstant, quan la intensitat del transit sigui escassa i aixi s'acrediti en la memoria de l'instrument de planejament, o bé la mobilitat i el
transport quedin garantits per l'existéncia efectiva de serveis publics, es pot eximir de 'obligacié de preveure recorreguts de vianants o no
motoritzats a qué es refereix aquest apartat.»

3. Es previsible un increment del soroll i, per tant, de la contaminacié actistica a causa de I'augment de vehicles que es produira a la zona i de
la posada en funcionament de 1'ampliacié de I'ES.

Segons la norma 45 del Pla Territorial Insular de Mallorca, aprovat definitivament el 13/12/2004 (BOIB 188 Ext., de 31/12/2004), el
planejament urbanistic ha de tenir en compte sempre els objectius de qualitat acustica de cada area acustica a 1'hora d'escometre qualsevol
classificacio del sol, aprovacio de planejament o mesures semblants. Aixi mateix ha de tenir en compte les previsions establertes a la Llei 1
/2007, de 16 de marg, contra la contaminaci6 acustica de les Illes Balears, en las normes dictades en el seu desenvolupament i en las
actuacions administratives realitzades en execucié d'aquestes.

4. Incorporar les mesures contra la contaminacié luminica previstes a l'article 44 del PTIM i les mesures bioclimatiques en l'edificacié de la
norma 42 del PTIM.

5. Justificar que la MP respecta l'establert a I'article 68.b) de la LUIB.

Pel que fa a l'ampliacio de I'equipament docent, s'haura d'elaborar una analisi de visibilitat de I'emplagament de les futures instal-lacions dins
la parcel-la als efectes de triar els emplagaments i les orientacions que tenguin un menor impacte visual potencial i adoptar les mesures
protectores, correctores o compensatories per minimitzar aquest impacte i, abans de I'aprovaci6 del projecte constructiu, s'haura de sol-licitar
informe a la Direcci6 Insular de Territori i Paisatge del Consell de Mallorca.

6. Incorporar la perspectiva climatica de conformitat amb els estandards o els objectius indicats en la
Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicid energética i en el Pla de Transicié Energética i Canvi Climatic, sense perjudici de
remarcar alguns dels seus objectius:

- penetracid d'energies renovables amb objectiu de balang d'emissions zero
- edificis de consum energetic quasi nul

- enllumenat public més eficient

- punts de carrega de vehicles eléctrics

- avaluacio6 i compensacio d'emissions de CO2

- evitar efecte bombolla calor (major evapotranspiracid)

- avaluar com millorar la mobilitat

- millorar les mesures preventives en la fase de construccié

- optimitzar la gestié dels recursos hidrics
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7. Tenir en compte les determinacions del Pla Hidrologic de la demarcaci6 hidrografica de les Illes Balears, aprovat pel Reial decret 51
/2019, de 8 de febrer (PHIB). A titol enunciatiu: implantacié de xarxes separatives de pluvials i residuals, previsié de sistemes urbans de

drenatge sostenible, sistemes d'aprofitament de les aigiies pluvials, utilitzacié d'aigiies pluvials i aigiies regenerades per al reg de parcs,
jardins i zones verdes urbanes, instal-lacié de fontaneria de baix consum. Estudi i adopcié de mesures de correccié que minimitzin l'impacte
derivat de les actuacions d'impermeabilitzacié del sol i de 1'escorrentia. Etc.

8. Els terrenys que no s'ocupin amb I'edificacié ni amb les obres d'urbanitzacié s'han de mantenir en estat agricola o s'han d'enjardinar amb
espécies autoctones de baixos requeriments hidrics.

9. S'han de tenir en compte les consideracions fetes pel Servei Tecnic d'Urbanisme de la Direcci6 Insular d'Urbanisme del Consell de
Mallorca a l'informe emés en data 17 de setembre de 2020 (de forma particular, la consideraci6 referida a eliminar dels planols d'ordenaci6 el
Sector Urbanitzable de Serveis 2° Fase, desclassificat per aplicacié de la Disposicié Addicional Setzena de la LUIB), i les fetes pel Servei de
Canvi Climatic i Atmdsfera a l'informe emes en data 15 d'octubre de 2020.

10. S'han d'avaluar les possibles afeccions de les industries properes i del transit de vehicles de gran tonatge en relacio amb I'ES i adoptar
les mesures preventives, correctores i mitigadores que procedeixin.

11. El projecte d'urbanitzacié de I'ambit del SUDO ha de ser objecte d'avaluacié d'impacte ambiental simplificada d'acord amb 1'article 13.2.
b) del Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears, aprovat pel Decret legislatiu 1/2020, per estar inclos a 1'annex 2, grup
4.1 del citat Text refos.

Cal recordar que el projecte d'urbanitzacié ha de justificar que les infraestructures de serveis existents son suficients i amb un
dimensionament adequat per poder atendre les necessitats dels actuals i dels futurs usuaris de 1'lES. S'ha d'indicar com es resoldra la
connexio de 1'ampliacio de 1'lES amb les infraestructures existents.

Segon. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 31.3 de la Llei 21
/2013, de 9 de desembre, d'Avaluaci6 Ambiental.

Tercer. L'informe ambiental estratégic perdra la seva vigéncia i cessara en la produccio6 dels efectes que li son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s'hagués procedit a 1'aprovacié del pla o programa en el termini maxim de quatre anys des de la publicacid, d'acord amb el

que disposa l'article 31.4 de la Llei 21/2013.

Quart. L'informe ambiental estratégic no sera objecte de cap recurs, sense perjudici del que, si és el cas, escaigui en via administrativa o
judicial davant de l'acte d'aprovaci6 del pla o programa, d'acord amb el que disposa I'article 31.5 de la Llei 21/2013.

Cinque. Aquesta resolucio s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a 'aprovacio.

Palma, 27 d'octubre de 2020

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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Informe relatiu a la Modificacié puntual nim. 4 de les Normes Subsidiaries de planejament per
ordenacié SUDO URB-OR-01 i modificacié article 116, per ampliacié de I’equipament docent del T.M. de
Porreres

FRANCESC XAVIER MENGOD VELASCO

En relacié amb la modificacié puntual nim. 4 de les NS de Porreres per a la classificacié d’un sél urbanitzable
directament ordenat per a I'ampliacié d’un equipament docent, la qual es va aprovar inicialment en sessié plenaria
de I'ajuntament el 25 de maig de 2020, s'indica el segiient:

1. Eltram afectat de la carretera Ma-5030 A té consideracio d’area de proteccid territorial de carreteres, i per tant
el limit exterior de la zona de proteccid s’hauria de grafiar i situar a 18 m de la vorada. L'APT de carreteres ha de
quedar exclosa de la classificacié de sol urbanitzable directament ordenat.

Aquesta superficie es podria d’incloure com a sistema general adscrit al sector i actuaria de connexio entre el
SUDOQ i la carretera Ma-5030 A. La seva execucié aniria a carrec dels promotors de I'urbanitzable, prévia
autoritzacio de l'organ del Consell de Mallorca que sigui responsable de les carreteres i d’acord amb les
condicions que aquest estableixi en el seu moment. El terreny d’aquest sistema general només es podra destinar
a millorar I'accés, i com espai lliure compatible amb I'Gs viari.

14/06/2021 8:43

2. Segons s’indica a la Memoria de la Modificacio Puntual de les NS, amb un primer moment s’havia considerat
d’'un ample de 6 metres i s’ha augmentat fins a un total de 8 metres. Si esta previst permetre I'estacionament de
vehicles i la circulacié de vehicles pesants, s’ha d’augmentar la superficie prevista del nou vial a la part
confrontant amb la carretera Ma-5030 A fins a una amplaria suficient que permeti els moviments d’entrada i
sortida d'autocars escolars i de vehicles pesants que es puguin dirigir a la zona industrial. El disseny de 'accés
s’ha d’adaptar a la Norma 3.1-IC Tracat, de la Instruccié de Carreteres (Ordre FOM/273/2016, de 19 de febrer).

3. Enrelacié amb Festudi de mobilitat, segons el punt 9 de la Memaéria de la modificacié puntual nim. 4 de les NS
de I'ajuntament de Porreres s’ha considerat que no era necessari. Si I'objecte de la modificacié és 'ampliacié de
F'IES, és previsible que es produeixi augment d'usuaris del centre, i per tant, es recomana presentar un estudi per
a valorar I'afectacié de la mobilitat a la Ma-5030 A com a conseqiiéncia de 'ampliacié de I'IES i I'afectacié a la
zona industrial existent, on es considerin itineraris de vehicles, bicicletes i vianants.

|
:
:

4. Amb la modificacio de les NS de les parcel-les proximes a la carretera Ma-5030 A per tal d’ampliar I'equipament
docent, malgrat que a la documentacié aportada no s’inclou un estudi acdstic, la proximitat de les parcelles a la
carretera, I'Us previst i el transit d’aquesta fa preveure que els indexs d'immissié de renou podrien superar els
objectius de qualitat acistica establerts pel Reial décret 1367/2007, de 19 d’octubre, pel qual es desplega la Llei
37/2003, de 17 de novembre, del renou. Al respecte, I"article 20.1 de la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del *
renou estableix:

-
§
=
-
~

“No es poden concedir noves llicéncies de construccié d'edificacions destinades a habitatges, usos hospitalaris, educatius o
culturals si els indexs d'immissic mesurats o calculats incompleixen els objectius de qualitat acistica que siguin aplicables a
les arees acustiques corresponents |...]"

Per tant, s'hauria de presentar I'estudi aclstic corresponent que garanteixi la compatibilitat del nou s
d’equipament docent previst i que compleixi amb els objectius de qualitat aclstica que pertoqui. Les mesures

correctores que es plantegin (a carrec de la promotora) hauran de tenir-ne en compte, a més, la integracio
paisatgistica i I'impacte visual.

:
:
x
:
:
:

5. El projecte d'urbanitzacié corresponent haura de ser objecte d’informe d'aquesta Direccié Insular. L'enllumenat
a instal-lar no afectara negativament a la seguretat del transit de la carretera. Aixi mateix, abans de l'inici de les
obres s’haura de recaptar la pertinent autoritzacié d’aquesta Direccid Insular.

Palma, en la data de la signatura electronica

Signat digitalment: Signat digitalment:
Conforme,

L'enginyer técnic d’obres publiques El coordinador en cap

F. Xavier Mengod Velasco Miguel Angel Sagrera

CONSELL INSULAR DE MALLORCA Codigo Seguro de Verificacion: KTAA LZJA 2VLX TFWM UUU4

Informe tecnic relatiu a la Modificacié puntual nim. 4 de les Normes Subsidiaries de planeja - SEFYCU
2647954

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en hitps //cim sedipualba es/ Pig. 1 de 1
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