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Norma 1. Nivells de protecci6 del Cataleg.

Els nivells de proteccié del Cataleg s’han regulat d’acord al seglent:

1

-Nivell de protecci6 integral A

Es refereix a aquells edificis, parts d’edificis, construccions, monuments o
escultures, jaciments arqueologics, elements etnologics o obres d'enginyeria i
béns d'interés paisatgistic o ambiental qualificables de singulars pels seus valors
historics, arquitectonics, estétics, tipologics, paisatgistics o ambientals, aixi com
als elements o edificis incoats o declarats Bé d’Interés Cultural (BIC). La
preservacié dels elements objecte d’aquesta proteccié ha de ser integral o total.

-Nivell de protecci6 parcial B

Es refereix a aquells edificis, parts d’edificis, construccions, monuments o
escultures, elements etnoldgics o obres d'enginyeria i béns d'interés paisatgistic o
ambiental que presenten valors historics, arquitectonics, estétics, tipologics,
paisatgistics o ambientals singulars pero considerats de menor grau respecte als
de la categoria anterior. La seva conservacid6 admetra possibles obres
d’intervencié compatibles amb la proteccié especifica de les caracteristiques
basiques o0 essencials volumeétriques, estructurals, tipologiques, estétiques,
paisatgistiques i ambientals.

-Nivell de proteccié ambiental C

Es refereix a aquells edificis, parts d’edificis, construccions, elements etnologics o
obres d'enginyeria i béns d'interes paisatgistic 0 ambiental i resta d'elements que
sense presentar singularitats historiques, arquitectoniques o estétigues mereixen
la seva preservacio, fonamentalment, pel seu valor tipologic, paisatgistic i
ambiental. La seva conservacio admetra intervencions de major abast que les del
grau de proteccié anterior.

Concretament queden englobades en aquest nivell les remodelacions que afecten
la totalitat de l'espai interior de les edificacions, mantenint les proteccions de
facana i la volumetria existent en 'aiguavés corresponent a aquesta, a fi que la
seva proteccié sigui realment efectiva, tot d’acord a la proposta de cada fitxa
individualitzada.
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Norma 2. Tipus d'obres i intervencions.

Als efectes d’aquest Cataleg, els seus elements i la seva aplicacio, els tipus d’obres es
dividiran en les seglents categories:

1

Conservacio.

So6n obres per al manteniment de tots els elements dels edificis, construccions,
escultures o monuments i elements etnologics o obres d'enginyeria en perfecte
estat amb la finalitat de prolongar la vida dels béns amb tots els seus valors,
assegurant l'estabilitat del bé i de les seves parts integrants, mitjancant la
conservacio preventiva, evitant el deteriorament, o frenar aquest mitjancant feines
d’estabilitzacié. Es consideren dins d’aquesta categoria:

- les reparacions de tots els elements i instal-lacions constituents dels edificis
gue es trobin en mal estat (cobertes, cornises, canals i baixants, instal-lacions
sanitaries, paviments, acabats, pintures, etc.).

- les actuacions relacionades amb la neteja de la vegetacio.

En el cas concret dels béns d'interés cultural, béns catalogats i jaciments
arqueologics les obres de conservacio estaran al disposat en la Llei 12/1998, de
21 de desembre, del Patrimoni Historic de les llles Balears i, si escau, al disposat
en el Decret 14/2011, de 25 de febrer, pel qual s'aprova el Reglament
d'intervencions arqueologiques i paleontologiques de les llles Balears o normativa
que els substitueixi.

En el cas concret dels béns d'interés ambiental i paisatgistic les obres de
conservacié sén aquelles que tenen per objecte el manteniment de les condicions
originals tant dels elements constitutius del bé com de les seves interelacions de
manera que no es produeixi una degradacié dels valors que han motivat la seva
proteccio.

Restauracio.

Son aquelles la finalitat de les quals és la de tornar a I'edifici -total o parcialment-,
a una escultura o monument, a un element etnologic o obra d'enginyeria, les
seves caracteristiques originals, tant en les seves estructures, com en els seus
acabats i decoracid, de tal manera que el procés sigui reconeixible i no admetent-
ne en el procés noves aportacions de nou disseny. Comporta la utilitzacio, en la
mesura que sigui compatible amb la normativa actual, dels sistemes constructius i
materials originals. Aquest tipus d'obres inclou I'eliminaci6 d'afegits d'edificacions o
elements constructius.

En el cas concret dels béns d'interés cultural, béns catalogats i jaciments
arqueologics o paleontologics les obres de restauracié estaran al disposat en la
Llei 12/1998, de 21 de desembre, del Patrimoni Historic de les llles Balears 1|, si
escau, al disposat en el Decret 14/2011, de 25 de febrer, pel qual s'aprova el
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Reglament d'intervencions arqueologiques i paleontologiques de les llles Balears
0 normativa que els substitueixi.

En el cas concret dels béns d'interes ambiental i paisatgistic les obres de
restauracid son aquelles que tenen per objecte la reparacié o la substitucio
d'aquells elements constitutius del bé, que ja sigui per desls o per la realitzacié
d'intervencions discordants, suposin una degradacio dels valors del conjunt en el
qual s'integren.

3 Consolidacio.

Son les encaminades a mantenir les condicions de resisténcia i estabilitat dels
elements o de les seves estructures mitjancant el seu reforcament, reparacié o
substitucié parcial. Als efectes dels materials, també s’entén que sén encaminades
a tornar a donar la cohesio i consisténcia d’aqueixos. Les intervencions no
implicaran, en cap cas, l'alteracié de I'aspecte estétic.

En el cas concret dels béns d'interés cultural, béns catalogats i jaciments
arqueologics o paleontologics les obres de consolidacié estaran al disposat en la
Llei 12/1998, de 21 de desembre, del Patrimoni Historic de les llles Balears i, si
escau, al disposat en el Decret 14/2011, de 25 de febrer, pel qual s'aprova el
Reglament d'intervencions arqueologiques i paleontologiques de les llles Balears
0 normativa que els substitueixi.

4  Rehabilitacio.

Tenen com a objectiu I'adequacié, la millora de condicions d’habitabilitat, o la
redistribucié de l'espai interior, mantenint les caracteristiques estructurals de
I'edifici i els aspectes fonamentals de la seva tipologia. Aquest tipus d’obres podra
suposar I'adequacio dels usos dels porxos sota cobertes actuals, modificacié dels
patis interiors o de les obertures que no siguin de la facana del carrer o les
representativa de I'edifici, i I'obertura de patis interiors i buits d’escales que no
afectin a I'estructura portant dels elements. No podra augmentar-se la volumetria
de l'edifici.

En el cas concret dels elements etnologics o obres d'enginyeria les obres de
rehabilitaci6 també poden tenir com objectiu la recuperacié de la funcionalitat
d'aquests elements.

En el cas concret dels béns d'interes ambiental i paisatgistic les obres de
rehabilitaci6 sén aquelles que tenen per objecte la millora dels elements
constitutius del bé o de les seves interelacions de manera que augmentin els
valors del conjunt en el qual s'integren. S6n exemples d'aquestes obres les
actuacions de repoblacié o0 la construccié de parets seques i marjades en els
espais naturals o rurals o I'eliminacio del cablejat estés a les facanes dels conjunts
urbans.

5 Reestructuracio.
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Son les obres que tenen com a objectiu la transformacio de I'espai interior de
I'edifici, incloent la possibilitat de demolicié o de substitucioé parcial dels elements
estructurals mantenint les facanes, on Unicament es podran introduir nous buits
sempre que segueixin els ritmes compositius i la tipologia de les obertures
existents. La qualificacid urbanistica de I'entorn sera subsidiaria i es permetran
obres d’ampliacié d’acord amb els seus parametres sempre que no s’amaguin o
emmascarin amb elles els cossos d’edificacié protegits i no s’adossin a les seves
facanes representatives i, en tot cas, sempre que s’ajustin a la sistematica
tipologica. El cas extrem d’aquest tipus d’obra sera el buidat de I'edifici, entenent
per tal, la demolicié interior generalitzada amb el manteniment de la facana o
facanes exteriors i els seus coronaments i la coberta que en cas de substitucié
sera exactament en les mateixes condicions que l'original.

En el cas concret dels elements etnoldgics o obres d'enginyeria s'entenen com
obres de reestructuracié les que tenen com a resultat el canvi d'ubicaci6 de
I'element. N'és un exemple la reconstruccio dels murs que limiten amb carretera o
cami, la qual haura de realitzar-se amb els materials i técniques originals, en la
mesura en que sigui posible.

Ampliacio.
So6n obres d’increment de la superficie edificada o del volum o altura existents.
Demolicio

Tenen per objectiu la supressio total o parcial d’'un edifici.

Norma 3. Intervencions permeses segons categoria de proteccio.

1

Nivell de Protecci6 Integral A

Es permetran obres de conservacio, restauracio i consolidacio.

Nivell de Protecci6 Parcial B

Es permetran obres de conservacio, restauracio, consolidacio, i rehabilitacio.
Nivell de Proteccié Ambiental C

Es permetran obres de conservacid, restauracio, consolidacid, rehabilitacio,
reestructuracié i ampliacio.

Norma 4. Regim especial per a obres de demolicio.

1

En l'ambit de qualsevol element del Cataleg no es concediran llicéncies per a
realitzar exclusivament obres de demolicio.

En tot cas la llicencia d'obres o I'ordre d'execucié preveura tant les operacions de
demolicié com les d'altra naturalesa i el resultat final de I'actuacié sobre lI'immoble
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o parcel-la. La llicéncia d'aquest conjunt d'operacions es concedira en una unitat
d'acte.

Els edificis, elements, instal-lacions o conjunts catalogats no podran ser demolits,
llevat d'aquelles parts de la seva estructura o elements que sigui permés, segons
els graus i categoria de catalogacié de l'edifici, i sempre que aquestes obres
resultin imprescindibles per a la seva maxima garantia d'estabilitat i seguretat. La
demolicié requerira 'elaboracié d’'un informe que argumenti la seva necessitat.

La demolici6 no autoritzada o la provocacié de ruina per abandd o negligencia
d'un bé o part d’'un bé inclds a n'aquest cataleg, comportara I'obligacié de la seva
reconstruccio :

La reconstruccié es dura a terme amb la Unica finalitat de restablir I'estat originari
del bé catalogat i no podra comportar modificacions d'Usos i volumetria no
permeses en la fitxa de cataleg especifica del bé o pel planejament.

Norma 5. Intervencions preferents i admissibles.

1

A cada fitxa particularitzada dels elements catalogats s'estableixen, si escau, les
intervencions preferents.

Es consideren intervencions admissibles totes les permeses segons la categoria
de proteccio.

Les intervencions admissibles que afectin amb caracter global o en la seva major
part I'element catalogat hauran de comportar simultaniament I'execucié de les
intervencions preferents establertes.

Norma 6. Documents complementaris per a la sol-licitud de les llicéncies en
elements catalogats.
Per a realitzar obres en elements situats als ambits catalogats, a més de la
documentacié geneérica prevista pels projectes dobres, s’hauran d’aportar els
documents segiients:

a) Justificacio de la integracié a I'entorn amb el planol de faganes dels edificis
contigus, a escala 1:100.

b) Documentacio fotografica exhaustiva del tram de carrer o del conjunt en el
qual es pugui emmarcar l'actuacio, havent-se de substituir la dita
documentacié fotografica per un aixecament planimétric de I'estat actual
de les faganes del tram del carrer o del conjunt en que s’emmarqui, en els
casos en que la seva amplaria impossibiliti una visié completa i veridica de
les edificacions.
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c) Descripci6 dels materials utilitzats, assenyalant i justificant la seva
idoneitat respecte al propi bé aixi com al seu entorn.

d) Documentacioé grafica contenint les preses dels serveis amb les seves
dimensions i situacio exacta.

e) En el cas que es tracti d'obres parcials de reforma, croquis de detall dels
elements singulars, tals com balcons, patis interiors, finestres,
pavimentacid, etc., indicant en tots ells els materials utilitzats. Tant la
documentacio de l'estat inicial com la de I'estat final seran les suficients
per a la definicié del projecte.

f) Quan hi hagi obres de demolicié haura de quedar patent i clar el seu abast
i la zona afectada.

Norma 7. Jaciments arqueologics

1

Qualsevol actuacié a realitzar dintre de la zona de proteccid d'un jaciment
arqueologic haura de comptar amb un estudi especific elaborat per técnic
competent que asseguri la no afectacio del jaciment aixi com la preservacio de les
principals visuals sobre el mateix.

Aquest estudi identificara els efectes de l'actuacié sobre el jaciment arqueologic,
incorporara les mesures protectores o correctores i establira el programa de
vigilancia de I'execuci6 de l'actuacio.

Qualsevol actuacié a l'interior de la zona de proteccié d'un jaciment arqueologic
haura de comptar amb |'autoritzacié de I'6rgan competent en materia de patrimoni
historic, previ a I'atorgament de la llicéncia municipal d'edificacié i s del sol.

Norma 8. Obligacions de conservaci6 genérica de les edificacions.

1

En compliment de la legislacié vigent no s'entendran adquirits els drets urbanistics
en tant no es compleixin els deures corresponents.

Els propietaris de tota classe de terrenys i construccions hauran de destinar-los
efectivament a I's a cada cas establert pel planejament urbanistic i mantenir-los
en condicions de seguretat, salubritat i ornament public. Quedaran subjectes
igualment al compliment de les normes sobre proteccié del medi ambient i del
patrimoni historic i sobre rehabilitacié urbana, en compliment del que estableix la
legislacio vigent, referit als deures de conservacio i rehabilitacio.

En compliment del que disposa la legislacié urbanistica vigent, I'ajuntament
ordenara, d'ofici o a instancia de qualsevol interessat, I'execucié de les obres
necessaries per a conservar aquelles condicions, amb indicacié del termini de
realitzacio.
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L'ajuntament podra també ordenar, per motius d'interés turistic, estétic o cultural,
I'execucio d'obres de conservacié i de reforma en fagcanes o espais visibles des de
la via publica, sense que estiguin préviament incloses a cap pla d'ordenacié.

Les obres s'executaran a costa dels propietaris, si es continguessin en el limit del
deure de conservacié que els correspon, i amb carrec a fons de I'administracio
ordenant quan ho excedeixi per a obtenir millores d'interes general.

S'entendran com a obres contingudes dins el limit del deure de conservacié que
correspon als propietaris i a la seva costa totes les incloses a les presents normes
de proteccio del patrimoni historic, sense perjudici de l'indicat a la legislaci6 del sol.

En virtut de la legislacié urbanistica vigent en relacié als deures de conservacio i
rehabilitacid, l'ajuntament podra utilitzar I'execucié forgosa quan els propietaris
incompleixin els esmentats deures.

Norma 9. Obligacions de conservacié especifica del patrimoni catalogat.

1

La conservacio, protecci6 i custodia dels elements inclosos en el present Cataleg
es declara d'utilitat publica. Correspon el deure de la seva conservacié als seus
respectius propietaris o posseidors, d’acord a la regulacié vigent en matéria de
patrimoni historic.

En el cas que els propietaris dels elements inclosos en el present Cataleg no
realitzessin les obres de conservacié requerides per les presents normes de
protecci6 del patrimoni historic, es podra realitzar per part de l'ajuntament
I'execucié subsidiaria o es podra expropiar total o parcialment I'edifici 0 només la
seva fagana, d’acord a la regulacié vigent en matéria de patrimoni historic.

Els elements inclosos en el present Cataleg, quan el propietari fes Us indegut
d'ells, estiguessin en perill de destrucci6 o deteriorament i no estiguessin
degudament atesos, es podran expropiar amb caracter sancionador i per rad
d'utilitat publica, d’acord a la regulacié vigent en matéria de patrimoni historic.

L'obligacié de conservar els elements catalogats, aixi com la de realitzar les
intervencions d'acord amb les determinacions especifigues que s'indiquin no
suposa en cap cas una situacié de vinculacié singular, ni que l'execucié de les
obres superi el limit del deure de conservacié del propietari.

En cap cas I'Gs dels béns catalogats podra alterar ni desmereixer les
caracteristiques fonamentals que varen motivar la protecci6 de I'element,
perjudicar la seva conservacio o comportar risc de degradacio.
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Norma 10. Estéticai composicio.

1 Les actuacions han de tendir a recuperar el material o la solucié original i s’ha d
procedir al sanejament i la neteja adequats en cada cas.

2 Els materials i colors seran els existents, havent-se de mantenir les técniques,
materials i colors propis de cada immoble.

3 Les cobertes hauran de mantenir-se tal i com foren objecte de catalogacio,
d'acord al que preveu la fitxa de I'immoble corresponent. A les cobertes inclinades
s'emprara Unicament teula arab, de dimensions tradicionals, preferint-se la
reposicié amb teula vella o envellida.

4 Els tancaments i proteccions exteriors dels buits de fagana s'hauran de resoldre
amb materials tradicionals, prohibint-se la fusteria metal.lica d'alumini, acer, PVC
o similars.

5 En les canals i baixants es prohibeix I'is del PVC.

6 Els socols s'hauran de mantenir amb el seu tractament original prohibint-se els
aplacats amb materials discordants (referit de ciment, folre de pedra, rajoles, etc).

7 Es prohibeixen les marquesines i els tendals.

8 Es prohibeix la instal.laci6 de tanques publicitaries. S'admeten Unicament rétols
informatius sobre l'activitat que se desenvolupa a I'immoble. Hauran d'integrar-se
en la composicio i estética de la fagana, tendran com a maxim cinquanta
centimetres (0,5 m) de costat i hauran de separar-se un minim de vint centimetres
(0,2 m) dels emmarcaments de les obertures.

9 En els casos en que siguin admesos, els nous buits a facana hauran de respectar
els ritmes compositius, les tipologies, els materials i les técniques dels buits ja
existents a lI'immoble. Quedaran exclosos d’aquesta regla els buits situats a les
plantes porxo, els quals podran ser apaisats, i els buits de dimensions inferiors a
guaranta centimetres (0,4 m), els qual podran ser quadrats.

Norma 11. Higiene i habilitat.

A les actuacions en els edificis inclosos al Cataleg no és de compliment obligat
'ordenanga general d’higiene i composicié interior, pel que fa a superficies
d’il-luminacié, dimensions i ventilacié de les escales, etc., si les obres tenen per
objecte respectar la tipologia de [ledifici, sempre que quedin assegurades les
condicions minimes de salubritat i higiene, regulades al Decret 145/1997, de 21 de
novembre, de condicions de dimensionament, d’higiene i d’instal-lacions per al disseny
i I'habitabilitat d’habitatges, aixi com l'expedicié de cédules d’habitabilitat (BOCAIB
nam. 151, de 6/12/97) o norma que el substitueixi o modifiqui, i les obres suposin una
millora de les condicions actuals d’higiene i composicio interior de I'edifici a intervenir.
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Norma 12. Zona de control arqueoldgic del Casc Antic.

Dintre de la zona de Control Arqueologi del centre historic definida en el planol
adjunt i per qualsevol obra que afecti al subsol s' haura de comptar amb un estudi
especific elaborat per técnic competent que asseguri la no afectacié de les
posibles restes o troballes.

Aquest estudi identificara els efectes de l'actuacié sobre la zona afectadai
incorporara les mesures protectores o correctores i establira el programa de
vigilancia de I'execucié de l'actuacio.

2 Qualsevol actuacio a l'interior de la zona control arqueoldgic haura de comptar
amb l'autoritzacié de |'d0rgan competent en matéria_de patrimoni historic, previ a
I'atorgament de la llicéncia municipal d'edificacié i Us del sol.

Porreres, desembre de 2019
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